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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestdr av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarfoérhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhéllanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsférening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytgandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anliggningstillging
fordelas pa tillgangens bedémda nytgjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen édger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar ager inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattstoreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsratisforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre @n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Malmen i Amal
Org nr 762000-1631
Styrelsen fér harmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under riikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31
Foreningens 48:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen &dr upprittad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt sdte i Amal.

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsriitts-
lagenheter utan tidsbegrdnsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till indamal att framja studie- och fritidsverksamhet, frimja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stéirka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen tilldimpar 2011 ars normalstadgar, version 5 for HSB bostadsrittsforeningar.

Funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl BFS 1996:56 har paborjats hosten 2020
och kommer att slutféras under varen 2021. Nista besiktning skall ske 2027. Imkanalrensning
utfordes under ar 2020.

Energideklaration har utforts 2019.
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Forening har slutit avtal med Séderberg & Partners under 2019. Avseende en kollektivt upp-
handlad bostadsrittsforsikring med bostadsrittstilldgg for foreningens medlemmar som bor-
jade gilla fran 1 januari 2020.

Foreningens fastighet Malmen 10 &r beldgen pa adresserna Centralgatan 4 - 14 och
Sofiagatan 2 A - B i Amal. Husen firdigstilldes r 1972 och det finns 2 bostadshus i

3 vaningar med 8 trappuppgéngar.

Totala bostadsytan i fastigheten uppgar till 3 821 kvm och lokalytan uppgar till 338 kvm.
Foreningens totalt 56 bostidder fordelar sig enligt foljande: .y
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Rok Antal
1 9 st
2 24 st
3 23 st
Totalt 56 st

Det finns dven 13 lokaler samt 10 st garage

Vasentliga handelser under aret och efter rakenskapsaret

Underhall

Foreningen har utfort justering av cortenringar i planteringen, justerat lyktstolpar och asfalte-
ring av plattsatt gng. Innergdrdens héckar och buskar har ansats och klippts ner. Det har ut-
forts en godkidnd 2-ars garantibesiktning pa den renoverade fasaden lings Centralgatan. De
frostskadade tegelstenarna dr utbytta Gver porten.

Arets kostnad for planerat yttre underhall och 16pande reparationer uppgick till 122 042 kr.
Foreningens underhallsplan har uppdaterats under aret.
Att renovera trapphusen ser foreningen som en langsiktig planering framover.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2019 med 2,5 % och den genomsnittliga avgiften dr
713 kronor per kvm och ar. Styrelsen beslutade att budget &r 2020 och 2021, skall &rsavgif-
terna ldmnas ofordndrade.

Foreningens banklén uppgdr pa bokslutsdagen till 4 871 058 kr. I syfte att begriinsa riskerna har
foreningen bundit lanen pé olika bindningstider. Samtliga 1&n #r placerade hos SEB i Amal.

Under dret har foreningen avslutat och 16st tva lan.

Avtal
Foreningen har avtal med foljande leverantérer:

» HSB NVG avseende administrativ och underhallshallsplanering
» Vattenfall avseende el

» Telia avseende kabel-tv och internet (fiber)

» HSB NVG avseende snordjning och digitalisering av ritningar
» Kirltvitten i Vést, sopkirlsrengoring

» Arvika Brandservice, kontroll brandslickare

» Fastighetsskotsel och lokalvérd egen personal

Medlemsaktiviteter
Foreningen har bjudit in till ndgra aktiviteter under aret, bl.a. korvgrillning och frégesport.m
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 66 medlemmar (féregdende &r 67) varav 65 innehar bostadsritt.
Ovrig medlem utgors av HSB Nordvistra Gtaland. Noteras bor att vid foreningsstimmor har
varje bostadsritt 1 rost. Under aret har 6 st bostadsriitter dverlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 2 juni 2020, 13 rostberittigade medlemmar
deltog.

Styrelsen samt suppleanter

Ulla Levin ordférande

Pir Lindstrom sekreterare

Lena Appelgren ledamot

Viktor Nilars Elgh ledamot

Wilhelm Bodmark ledamot

Gunnar Strom ledamot, utsedd HSB NV
Tommy Petersson Suppleant

Vid kommande f6reningsstimma gar mandatperioden ut for av ordinarie ledaméter Pir
Lindstrom och Viktor Nilars Elgh.

Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda sammantriden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Ulla Levin, Pir Lindstrom, Wilhelm Bodmark och Lena
Appelgren, tva i forening.

Vicevard
Vicevird har varit Wilhelm Bodmark.

Revisorer
Revisor har varit Ingrid Brandt med Kari Askfors som suppleant, valda av bostadsriitts-
foreningen, samt revisor fran BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullméiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige har varit
Ulla Levin med Lena Appelgren som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Elisabeth Perhstad sammankallande och Kristina Svanstrom.

Miljosamordnare
Miljésamordnare har varit Viktor Nilars Elgh.

Studieorganisator/ Brandskyddsansvarig
Studieorganisattrer och brandskyddsansvarig har varit Lena Appelgren. ™~
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018

Nettoomsittning tkr 2954 3020 2 836
Resultat efter finansiella poster tkr 866 780 739
Soliditet % 45 33 27
Bankskuld tkr 4 871 6773 7128
Léneskuld kr/kvm 1184 1773 1 866
Réntekostnader kr/kvm 57 40 42
Drifts-/personalkostnader kr/kvm 382 460 430
Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm 713 713 695
Fond for yttre underhall tkr 2 381 2188 1293
Avs. till fond for yttre underhall kr/kvm 61 189 71

Forandringar i eget kapital

2017

2 684
880
20
7483
1 958
30
399
650
1092
150

2016

23572
289
19
4763
1246
30
462
631
525
131

Under éret har eget kapital fordndrats enligt féljande (se dven not forindring av eget kapital)

Insatser Upplatelse-  Under- Balanserat Arets
avgifter hallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 381 600 0 2187733 458 808 779 673
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 7719 673  -779 673
Reservering till yttre fond 250 000 -250 000
Ianspraktagande av yttre fond -57 213 57213
Arets resultat 865 987
Belopp vid arets slut 381 600 0 2380520 1 045 694 865 987/W
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgér av efterféljande resultat-
rikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsérets utgéng framgar av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens géllande stadgar dr styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande stod foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 238 481
Arets resultat fore fondforandring 865 987
Arets fondavsittning enligt budget -250 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 57213

1911681
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 2 380 520

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att balansera i1 ny rikning 1911681

Tillagg till resultatrikningen:

Arets resultat 865 987
Avsittning till underhallsfond -250 000
Disposition underhallsfond 57213
Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond -192 787
Resultat efter fondforandring 673 200 M
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 953 996 3019543
Summa intakter 2953 996 3 019 543
Driftskostnader Not 2 -1 260 631 -1 382 100
Underhallskostnader Not 3 -57 213 -107 050
Personalkostnader Not 4 -313 586 -375 064
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 5 -224 827 -224 827
Summa rorelsekostnader -1 856 256 -2 089 040
Rorelseresultat 1097 739 930 502
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 2242 1879
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -233 994 -152 708
Summa finansiella poster -231 752 -150 829
Arets resultat 865 987 779 673
Tillagg till resultatrdakningen:
Resultatféréndring efter disposition av underhdll
Avsattning underhdllsfond -250 000 -722 000
Disposition underhéllsfond 54213 107 050
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -192 787 -614 950
Resultat efter fondféréndring 673 200 164 723
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 8 6 812 225 7 037 052
6 812 225 7 037 052

Finansiella anléggningstiligangar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500

500 500

Summa anléggningstillgdngar 6812725 7 037 552

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 10 0 41 878

Ovriga fordringar Not 11 3624231 4 328 330

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 57 787 111 590
3682018 4481 798

Summa omsattningstillgdngar 3682018 4 481 798

Summa tillgdngar 10 494 743 11 519 350
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 381 600 381 600

Fond for yttre underhall 2 380 520 2187 733
2762120 2 569 333

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 045 694 458 808

Arets resultat 865 987 779 673
1911681 1238 481

Summa eget kapital 4 673 802 3807 814

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 4 681 058 6 418 226

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 190 000 355000

Leverantorsskulder 110 564 186 814

Skatteskulder 24 069 14 807

Ovriga skulder Not 15 506 071 493 839

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 309 180 242 850
1139 883 1293310

Summa skulder 5820 941 7 711 536

Summa Eget kapital och skulder 10 494 743

11519 350
[
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda vérden férdelats pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfdrts med utg&ngspunkt

i vagledning for komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsrattsféreningens sérskilda
forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda &tgarder
pd vasentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar.

KRterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér foreningens byggnad har bedémts vara 71 &r.

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for draneringsarbeten utférda 2014 har bedémts vara 34 &r.
Rterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for fasadarbeten fardigstallda 2018 har bedémts vara 47 &r.
ARterst8ende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér indragning av fiber har bedomts vara 7 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhdlisfond

Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras p&
foreningens underhdlisplan/budget.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd beraknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under &ret. e
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
ARrsavgifter 2723184 2723 184
Hyror 145 072 147 884
Bortfall hyror -5 148 -4 242
Ovriga intakter 173 446 235275
Bruttoomsattning 3 036 554 3102 101
Avsatt till inre fond -82 558 -82 558
2953 996 3019 543
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 87 786 27 561
Tv/datakostnader 119113 118 295
Reparationer 64 829 149 630
El 78 246 85 766
Uppvarmning 416 779 460 187
Vatten 102 694 93 982
Sophamtning 70 070 64 219
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 73 071 73 071
Medlemsavgifter 33233 32 285
Forsakringar 42 489 43 845
Forvaltningsarvoden 117 832 115132
Ovriga driftskostnader 53101 113 446
Ovriga kostnader 1388 4681
1260 631 1382 100
Not 3 Underhéliskostnader
Periodiskt underhall 57 213 107 050
57 213 107 050
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 18 995 50 478
Vicevardsarvode 23 555 18 360
Revisorsarvode 1275 3 055
Lo6ner och andra ersattningar 4728 9106
Sociala kostnader 60 458 87 135
109 011 168 133
Ovriga anstilida
Loner och ersattningar 192 530 197 396
Pensionskostnader och forpliktelser 12 045 9534
204 575 206 930
313 586 375 064
Not 5 Av och nedskrivning av anldaggningstiligdngar
Byggnader 119 413 119413
Ombyggnader 105 414 105 414
224 827 224 827
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Goétaland ek. for. 2242 1879
2242 1879
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 233 994 152 708
233994 152 708/1/\

10
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not8 Byggnader och mark

Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)

Byggnadernas nu aktiverade komponenterar helt avskrivna &r 2091

Vardedr enligt taxeringsbeslut 1972
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 10671 814 10 671 814
Anskaffningsvarde mark 241 500 241 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10913 314 10913 314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 876 262 -3 651 435
Rrets avskrivningar -224 827 -224 827
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 101 089 -3 876 262
Bokfort varde 6812225 7 037 052

Taxeringsvarde for Malmen 10

Byggnad - bostader 18 000 000 18 000 000
Byggnad - lokaler 312 000 312 000
18 312 000 18 312 000

Mark - bostdder 4 537 000 4 537 000
Mark - lokaler 234 000 234 000
4771 000 4771 000

Taxeringsvarde totalt 23 083 000 23 083 000

Not9 Andra léngfristiga virdepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Goétaland ek.for. 500 500

Not 10 Kundfordringar

Hyres och avgiftsfordringar 0 40 657
Ovriga kundfordringar 0 1221
0 41 878
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland 3553016 4011 322
Skattekonto 71215 317 008
3624 231 4 328 330
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 381 600 0 2 187 733 458 808 779 673
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 779 673 -779 673
Reservering till yttre fond 250 000 -250 000
Iansprdktagande av yttre fond -57 213 57 213
Arets resultat 865 987
Belopp vid drets slut 381 600 0 2380520 1045694 865 987
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
L&neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SEB Boldn AB 38257501 1,70% 2022-12-28 501 058 20 000
SEB Bol&n AB 38400231 1,80% 2025-07-28 1 500 000 0
SEB Boldn AB 38400541 1,37% 2021-02-28 95 000 60 000
SEB Boldn AB 41703733 2,05% 2022-12-28 2 775 000 75 000
4 871 058 155 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 681 058
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 096 058

Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckning 7 553 000 7 553 000
A
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Org Nr: 762000-1631

HSB - dir m3jligheterna bor

HSB Brf Malmen i Amél

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs amorteringar 155 000 355 000
L&n som forfaller inom 12 mén * 35 000 0
190 000 355 000

* Enligt nya direktiv skall 1&n som forfaller inom ett &r redovisas som kortfristiga. Avsikten med I&nefinansieringen
av fastigheten &r 18ngsiktig och styrelsen har inte for avsikt att avsluta I&nen inom ett &r.

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 3353 11 366
Arbetsgivaravgifter 4578 11 099
Inre fond 475 609 450 828
Ovriga kortfristiga skulder 22 531 20 546

506 071 493 839

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader 1167 1025
Forutbetalda hyror och avgifter 233133 230 253
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter 74 880 11572

309 180 242 850

kmal 22 'y 3 201

Ull3 Tevin | %fﬁnarﬁmm Cena Appeigren / /) ( /

VN W Wl Beeluans

Par Lindstrom Viktor Nilars Elgh Wilhelm Bodmark

VAr revisionsberattelse har 80 / 3 2021-avgivits betraffande na &rsredovisning

Lol M

Ingd Brandt gov usanne Andersson
R

Av foreningen vald revisor evision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB bostadsrattsférening Malmen i Amal, org.nr. 762000-1631

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Malmen i Amal for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet & en hag grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

 identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
M



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsférening Malmen i Amal
for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst p revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Amalden 30 15 2021
™\

Ingrid Brandt
Av féreningen vald revisor

oRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



