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Styrelsen for BRF

FON d Itnlngs- LANDSHERRANGEN 2 fér héirmed
avge arsredovisning for réikenskapsaret

berattelse 2019-01-01 - 2019-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor
om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

~ Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Amal kommun.

Foreningen dger fastigheterna Landsherrdngen 13 och Grindhgjden 2 i Amal kommun. P4 fastigheten finns byggnader
med 93 lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1959/60. Fastighetens adress #r Herrdngsgatan 8 A-C,
Grindhgjdsvigen 6 A-G samt Grindhojdsvigen 1 A-C i Amal

Léigenhetsfordelning:
11k 2 rok 3 rok 4 rok
23 30 32 8

Dessutom tillkommer:

Garage

16
Total tomtarea: 14 548 m?
Total bostadsarea: 5240 m?
Arets taxeringsvirde 26292 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 21 845 000 kr

Fastigheterna dr fullvérdeforsékrade i Lansforsdkringar Alvsborg
Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna

Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. Avtal om
ekonomisk forvaltning har tecknats fran 2019-10-01
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Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Vattenfall Elleverans

Securitas Trygghetsjour

Efter den senaste stdmman 2019 ‘och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och

ovriga funktiondrer haft foljande sammansétining;

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Stefan Eriksson Ordftrande Stdmman 2020
Ingegerd Elfstedt Sekreterare Stémman 2021
John Olov Larsson Ledamot Stdmman 2021
Patrik Lindberg Vice vird Stémman 2020
Niklas Sandberg Vice ordfrande Stdmman 2020
Rebecca Wulcan Ledamot Stdmman 2020
Styrelsesuppleanter
Conny Yresj6 Stdmman 2020
Revisorer och 6vriga funktiondrer
Ordinarie revisorer ‘
Birgit Sund Stdmman 2020
Britt-Marie Olsson Stimman 2020
Revisorssuppleanter
Margareta Svensson Stdmman 2020

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foéreningen findrade arsavgiften senast 2019-05-01 da den hojdes med 2,5 %

Foreningen kommer att upprétta budget for 2020 ooch dérefter ta stillning till justering av arsavgifterna.
Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 628 kr/m?/4r.

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 181 tkr och planerat underhéll for 0 tkr.

Foreningen har 2020 bestillt en underhallsplan som kommer att uppréttas under &ret och visa kommande &rs
underhéllsbehov.
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Arets resultat visar ett verskott pa 634 tkr. Driftkostnaderna i féreningen har minskat marginellt jamfort med
foregéende &r da. Réantekostnaderna har okat nigot.

Foreningens likviditet har under &ret forindrats frin 292% till 412%.

I'resultatet ingfir avskrivningar med 320 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 954 tkr. Avskrivningar 4r en
bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2019 2018
Nettoomsittning™* 3327 3287
Arets resultat 634 391
Balansomslutning 5718 5406
Soliditet 73% 65%
Likviditet 412% 292%

Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Dispositionsfo Reservfond Medlems- Garantifond | Balanserat Arets

nd insatser resultat resultat

Belopp vid érets
borjan 2 863 558 96 005 160 000 5017 - 391 095
Disposition enl.
arsstdmmobeslut 391 095 —  -391095
Reservering
underhéllsfond -
Tanspréktagande av
underhéllsfond -
Arets resultat 633 763
[Vid arets slut 3254 653 96 005 160 000 5017 — 633 763
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Resultatdisposition

Till &rsstdammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 0
Avrets resultat fore fondférindring 633 763
Avrets fondavsittning enligt stadgarna 0
Arets ianspréktagande av underhallsfond 0
Summa 6verskott 633 763
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Omfbres till dispositionsfon -633 763
0

Att balansera i ny rékning

Vad betriffar freningens resultat och stéllning 1 Svrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2019-01-01 2018-01-01

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning 2 3326611 3287377
Ovriga rorelseintékter 3 6 034 -
Summa rorelseintdkter, m.m. 3332 645 3287377
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -1995 761 -2 012 048
Ovriga externa kostnader 5 -105316 - 151330
Personalkostnader 6 -260 191 -286 881
Avskrivni teriella anldggningstillgh

vskrivningar av materiella anldggningstillgdngar . 319977 243 339
Forlust vid . i hi tari

orlust vid avyttring av maskiner och inventarier B - 186 971
Summa rorelsekostnader -2 681 245 -2 880 569
Rorelseresultat 651 400 406 808
Finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter 8 - 17 637 - 15712
Summa finansiella poster -17 637 -15712
Resultat efter finansiella poster 633 763 391 096
Arets resultat 10 633763 391 095
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 3184 570 2897 122
Inventarier, verktyg och installationer 12 159 660 206 791
Summa materiella anliggningstillgdngar 3344230 3103913
Summa anléggningstillgangar ‘3 344 230 3103 913
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 19 816 24 874
Ovriga fordringar 13 155979 8464
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 86 191 81425
Summa kortfristiga fordringar 261 986 114 763
Kassa och bank

Kassa och bank 13 2111624 2 187 702
Summa kassa och bank 2111624 2187702
Summa omsittningstillgangar 2373610 2 302 465
SUMMA TILLGANGAR 5717 840 5406 378
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 160 000 160 000
Dispositionsfond 3254 653 2 863 558
Reservfond 96 005 96 005
Garantifond 5017 5017
Summa bundet eget kapital 3515675 3124 580
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat 633 763 391 095
Summa fritt eget kapital 633 763 391 095
Summa eget kapital 4149 438 3515675
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 992 500 1102 500
Summa langfristiga skulder 992 500 1102 500
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 96 515 543 329
Skatteskulder 15 16 926 - 137 596
Ovriga skulder 16 137 204 169 809
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 325 257 212 661
Summa kortfristiga skulder 575902 788 203
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5717 840 5406 378
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Noter

Not1 Allminna redovisningsprihciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allm#nna rad (BFNAR 2016:10)
om drsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgingar Avskrivningsmetod Avskrivningstid Slutér
Byggnader 10 ar 2031
Installationer 20 &r 2025
Inventarier 5 ar 2020
Markviérdet ar inte fosremél for avskrivning
2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter, bostédder 3291757 3252 523
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - 7386 -7386
Hyror, garage 42 240 42 240
3326611 3287377
Not3 Ovriga rérelseintikter
Aterbéring forsikring 6 034 -
6034 -
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 180 536 423 327
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 80297 66718
Forsékringspremier 80 165 70 801
Kabel- och digital-TV 60915 30 646
Fastighetsskotsel 368 325 334 931
Hyra inventarier och verktyg 16 818 11 146
Bevakningskostnader 18 328 15 695
Forbrukningsmateriel 13319 1044
Programvaror (antivirusprogram) 699 611
Reparationer av maskiner 1339 481
Frakter och transporter 1112 —
Vatten 226 000 191 780
El 85495 92 361
Uppvérmning 734 053 644 461
Sophantering och &tervinning 128 361 128 046
1995761 2012 048
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2019-12-31 2018-12-31
Not5 Ovriga externa kostnader
Redovisningstjénster 69 688 1065 000
Kontorsmateriel - 1512
Telefon och porto 4377 11478
Medlems- och foreningsavgifter 14 703 13 877
Konsultarvoden - 13 397
Bankkostnader 1795 3475
Ovriga externa kostnader 14 753 2591
105 316 151 330
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Arvode till ordforanden 13 627 —
Sammantridesarvoden 11133 -
Arvode till revisor 1620 -
Lon Vaktméstare 31065 6208
Loén Stiderska 111430 109 643
Lén Vicevird 25484 24796
Lén Gvriga - 27 341
Semesterltn 13 122 31678
Fordandring semesterlonskuld - - 10543
Sérskild 16neskatt - 1482
Premier arbetsmarknadsforsikring 6 555 6 165
Uttagsskatt - 40010
Ovriga personalkostnader — 6 856
Summa 214 036 243 636
Sociala kostnader 46 155 43 245
260 191 286 881
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 272 846 193 206
Maskiner och inventarier 19752 22 753
Installationer 27 379 27 380
319977 243 339
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 17 637 15 652
Ovriga finansiella kostnader - 60
17 637 15712
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2019-12-31 2018-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 5414 934 5414934
5414 934 5414 934
Arets anskaffningar
Byggnader 560 294 -
560 294 -
Summa anskaffningsvirden 5975228 5414 934
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 517 812 -2 324 606
-2 517 812 -2 324 606
Arets avskrivning byggnader - 272 846 - 193 206 .
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 790 658 -2517 812
Restvéarde enligt plan vid arets slut 3184 570 2 897 122
Varav
Byggnader 3 184 570 2897122
Taxeringsvarden
bostdder 26 089 000 21 676 000
lokaler 203 000 169 000
Totalt taxeringsvarde 26292 000 21 845000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffhingsvérden
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 233304 268 304
Installationer p4 egen fastighet 1771303 1958274
2 004 607 2226 578
Utrangeringar
Installationer — -221971
— -221971
Summa anskaffhingsvirden 2 004 607 2 004 607
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier - 197 725 -209 972
Installationer -1 600 091 -1 572711
-1797 816 -1 782 683
Avrets avskrivningar :
Maskiner och inventarier - 19752 -22753
Installationer -27 379 -27 380
-47 131 - 50 133
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -217477 -232725
Installationer -1 627 470 -1 600 091
Utrangering - 35000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 844 947 -1797 816
Restvirde enligt plan vid &rets slut 159 660 206 791
Varav
Maskiner och inventarier 15 827 35579
Installationer 143 833 136212
Not 11 Ovriga fordringar
Skattekonto 155979 8 464
155979 8 464
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda forsidkringspremier 73 606 73 473
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 585 7952
86 191 81425
Not 13 Kassa och bank
Bankmedel Handelsbanken - 1 899 496
Bankmedel SEB 2103 158 279 739
Bankmedel 8 467 8467
2111624 21871702
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 992 500 1102 500
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 110000 —
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 882 500 1102 500
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,66% ?7? 1102 500 ' 110 000 992 500
1102 500 110 000 992 500

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 110 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 440 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld, 442 500 kr, forfaller till betalning senare &n 5 r efter balansdagen.
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2019-12-31 2018-12-31
Not 15 Skatteskulder
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 80297 66718
Debiterad prelimindrskatt -63 371 -204 314
16 926 - 137 596
Not 16 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 127 556 120 995
Skuld for moms, uttagsskatt - 40 010
Skuld sociala avgifter och skatter 9648 7322
Skuld sérskild léneskatt - 1482
137204 169 809
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 595 448
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 10 000
Upplupna elkostnader 7618
Upplupna virmekostnader : 86 663 —
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 813 -
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 217 568 202213
325257 212 661
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Ordlista

Anlaggningstiligangar

Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom
freningen. Den viktigaste anldggnings-tillgingen #r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for freningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrikningen. Borgens-férbindelse 4r
exempel pd ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar.
Normal avskrivningstid fr maskiner och inventarier
&r fem &r och den arliga avskrivningskostnaden blir d&
20 procent av anskaffningsviirdet,

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
fSreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Brédnsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som
skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av
foreningens hus. Brénsletilligget fordelas efter vatje
lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av freningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
négon form av ekonomisk verksambhet,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrérelse har en utvecklad idé om hur samhillet bor
utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt
och utan vinstintresse. En folkrérelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr
frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r bostadsritts-
havarnas individuella underhallsfond och medel i
fonden disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den
arliga avsittningen p&verkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt
balansrikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den
enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall _

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsittning
goras till foreningens gemensamma underhéllsfond.
Fonden far utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av
fSreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, péverkar storleken p4 det belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-medlemmar
tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital
utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser
har en mellanstillning mellan skulder och eget kapital.
Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran
pa foreningen. Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att
alla andra fordringséigare fatt betalt, om det finns
pengar kvar. '

Fér varje forlagsinsats méste féreningen utfirda ett
forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar, I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser.




Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tv4 slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig
s& #r det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att
foreningen har en fordran pé forsakringsbolaget. Denna
fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och
vid premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intédkter som foreningen &nnu inte
fatt in pengar for, t ex rénta p4 ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och
upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som
ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
fSrutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas
en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader fér tjdnster som
foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura

pa. En vanlig upplupen kostnad #r el, vatten och viirme

som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett 4&r. Om en
fond for inre underhéall finns riknas &ven denna till de
kortfristiga skulderna men det #r inte troligt att
samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina
fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina skulder i ratt
tid. God eller dalig likviditet bedéms genom
forhéllandet mellan omséttningstillgéngar och
kortfristiga skulder. Om omséttningstillgingarna &r
storre &n de kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera
ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver 4ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r
storre &n intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall
blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
vérdeminskning pé inventarier och byggnader eller
avsittningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ir i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhéliskostnader och driftskostnader. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat

ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med
summa rérelseintdkter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd
fdreningen 4r, d.v.s. fSreningens mojlighet att hantera
sina skulder. Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver
15 gor foreningen réntekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfsrméaga. Att en
forening har hég soliditet innebér att den har stort eget
kapital i forhallande till summa tillgangar. Motsatt
innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna
kapitalet litet i forhallande till summa tillgangar, dvs
att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.
God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stéllda sidkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for
erhéllna 14n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av &lder
och nyttjande. Den arliga avskrivningen p&verkar
resultatrékningen som en kostnad. I balansrikningen
visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningens bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften #r i regel fordelad efter
bostadsrétternas grundavgifter och skall erliggas
ménadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksambhetsir och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och revisionsberittelse.
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