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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstaimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istdllet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendamns avskrivning.

I not dll byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ér foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan f6r foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsdttningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lIoner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infoér i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
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Org nr 762000-0609
Styrelsen fir hiirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rédkenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31
Foreningens 57:¢ verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séite i Amal.

Bostadsrittsforeningen har till #indamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegriinsning och ddrmed friimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har fSreningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet, frimja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stirka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet vérna om miljén genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Forenigen har antagit 2011 &rs normalstadgar, version 5 for HSB bostadsrittsfreningar.

Funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl BFS 1996:56 kommer att gbras under
2021.

Energideklaration utfdrdes under 2018, nésta energideklaration skall géras 2028.
Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Férening har slutit avtal med Soderberg & Partners under 2019. Avseende en kollektivt upp-
handlad bostadsrittsforsikring fullforsdkrad med bostadsrittstillagg for foreningens medlem-
mar som bdrjade gilla frdn 1 januari 2020.

Foreningens fastighet Marden 2 och Hjulet 25 #r beldgen pd adresserna
Eriksbergsgatan 2 A - 2 C, Drottninggatan 55 — 61, Abergsgatan 3,4 A-D, 5 - 19,
Odengatan 57 - 65 A - D, 67 A - D i Amal. Fastigheten som férdigstilldes ar 1964,
finns 7 radhus i ett plan med 32 bostdder.

Totala bostadsytan i fastigheten uppgér till 2 920 kvm.

Féreningens totalt 32 bostdder fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal
3 10 st
4 22 st
Totalt 32 st N
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Det finns 21 garage.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Underhall
Under aret har foreningen installerat solceller,

Totala kostnader for underhll och 16pande reparationer uppgar till 19 425 kr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret, féreningens underhallsplan
har uppdaterats.

Foreningen har planerat byte av garageportar (21 st) och asfaltering som framtida underhall.

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes den 1/1 2020 med 1 % och den genomsnittliga avgiften inkl véirme &r
710 kronor per kvm. Styrelsen beslutade att arsavgifterna skall ldmnas ofSréindrade 2021.

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 8 864 072 kr, I syfte att begréinsa riskerna
har foreningen bundit lanen pa olika bindningstider. Ett av féreningens lan ligger kvar hos
SBAB fram tills 2021-07-21 och resterande ligger hos SEB i Amal.

Avtal
Foreningen har avtal med f6ljande leverantrer:

» HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ och teknisk forvaltning samt
underhillsplanering

» Vattenfall avseende el

» SAAB avseende internet ,
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid &rets slut 42 medlemmar (féregdende &r 42) varav 41 innehar bostadsritt.
Ovrig medlem utgdrs av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid féreningsstdmmor har
varje bostadstiitt 1 rost. Under aret har 1 bostadsrétter dverlétits.

Ordinarie freningsstdmma har hallits den 22 juni 2020. I stimman deltog 17 rSstberittigade
medlemmar.

Extra féreningsstimma hélls 20 januari 2020 med anledning av solceller.

Styrelsen samt suppleanter

Jan-Eric Thorin Ordforande

Elisabeth Pousi Vice ordftrande

Solveig Svensson Sekreterare

Monika Bjork Ledamot

Lars Granander Ledamot

Christin Sléttmyr Ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande foreningsstimma gér mandatperioden ut for Jan-Eric Thorin och Elisabeth
Pousi.

Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollfdrda sammantréden.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Jan-Eric Thorin, Elisabeth Pousi, Solveig Svensson och
Lars Granander tva i forening.

Viceviird
Vicevird har varit Magnus Rangfelt.

Revisorer

Revisor har varit Barbro Carlstrém med May-Inger Kéllgren som suppleant, valda av
bostadsrittsforeningen, samt revisor frin BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd
revisor,

Representanter i HSB:s fullméiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige har varit
styrelsen.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Christina Fagrell sasmmankallande.

Miljo/brandskydd
Miljésamordnare har varit Elisabeth Pousi och brandskyddansvarig Magnus Rangfelt.

Studieorganisattr
Studieorganisattrer har varit styrelse. 5
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2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 2107 2 087 2044 1979 1944
Resultat efter finansiella poster tkr 814 540 402 737 436
Soliditet % 31 26 22 19 14
Bankskuld tkr 8 864 9138 9410 9680 9948
Laneskuld kr/kvm 3035 3130 3223 3315 3407
Réntekostnader kr/kvm 52 56 60 62 89
Drifts-/personalkostnader kr/kvm 30 337 348 272 280
Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm 710 703 689 675 662
Fond for yttre underhall tkr 2745 2 145 1784 1376 868
Avs. till fond for yttre underhall kr/kvm 205 171 205 176 128
Foérandringar i eget kapital
Under aret har eget kapital foriindrats enligt foljande (se &ven not foréndring av eget kapital)
Insatser Upplatelse- Under- Balanserat Arets
avgifter hallsfond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 337960 29250 2145021 281 849 540 181
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 540 181  -540 181
Reservering till yttre fond 600 000 -600 000
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Arets resultat 814 194
Belopp vid drets slut 337 960 29250 2745021 222 030 814194,
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgér av efterfoljande resultat-
rakning med tillhdrande noter.

Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsarets utging framgr av efter-
fsljande balansrékning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan f5ljer antagen underhalisplan/budget.
Férslag till disposition ur underhdllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens gillande stadgar ér styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhdll.

Till styrelsens forfogande stod fljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 822 030
Arets resultat fore fondfSrindring 814 194
Arets fondavsittning enligt budget -600 000
Arets ianspraktagande av underhdllsfond 0
1036224

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 2 745 021

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att balansera i ny rikning 1036224

Tilliigg till resultatrikningen:

Arets resultat 814 194
Avsiittning till underhallsfond -600 000
Disposition underhalisfond 0

Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond -600 000

Resultat efter fondforindring 214 194#
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31  2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 106 849 2 086 589
Summa intdkter 2106849 2086 589
Driftskostnader Not 2 -815 430 -919 496
Underhaliskostnader Not 3 0 -138 888
Personalkostnader Not 4 -67 385 -65 352
Av och nedskrivningar av anldggningstiligéngar Not 5 -260 000 -260 000
Summa rorelsekostnader :1142816 ~ -1383737,
Rorelseresultat © . ©../964033 7 . 702852
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 6 2 339 1918
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -152 178 -164 589
Summa finansiella poster -149 839 -162 671
Aretsresuitat 8141947 . B4018BL
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Balansrﬁkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar .
Anliggningstillgdngar
Materielia anfiggningstilgdngar
Byggnader och mark Not 8 9 344 800 9 604 800
Pagéende nyanliggningar och forskott Not © 1 004 920 0
10 349 720 9 604 800
Finansiella anlgggningstillgdngar
Andra 8ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstiligdngar 10 350 220 9 605 300
Omséttningstillgdngar
Ovriga lagertiligdngar Not 11 120 000 56 000
Kortfiistiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 1 895 340 2 259 254
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 40 545 49 515
1935 885 2 308 769
Kortfristiga placeringar Not 13 900 000 900 000
Summa omsattningstillgdngar 2 955 885 3264769
Summa tillgdngar 13 306 105 12870069 ,
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 367 210 367 210

Fond fér yttre underhall 2 745 021 2145021
3112231 2512231

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 222 030 281 849

Rrets resultat 814 194 540 181
1036 224 822 030

Summa eget kapital 4 148 455 3 334 261

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 4177 500 8864 063

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 4 686 572 274 280

LeverantGrsskulder 73901 79 841

Skatteskulder 1281 8 981

Ovriga skulder Not 17 0 42 868

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 18 218 396 265776
4980 150 671745

Summa skulder 9 157 650 9 535 808

Summa Eget kapital och skulder 13 306 105 12 870 069,
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HSB Brf Kullen i Amal
NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad 1 enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre
féretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjért Sver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att defar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underh8lias, Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har
bedémts vara 22 &r.

Ombyggnader

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner, Avskrivning sker linjart dver beddmd nyttjandeperiod.
Kterstdende nyttjandeperiod for vérmepumpen har bedsmis vara 15 &r.

Aterstiende nyttfandeperiod for stambytet har beddmts vara 41 8.

Underhdilisfond

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pé
féreningens underhélisplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Fdreningen har inte haft ndgra heltidsanstilida under 8ret. v
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HSB Brf Kullen i Amal
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020~12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsitining SR LT
ARrsavgifter 2071944 2051292
Hyror 31500 31500
Bortfall hyror 0 -250
Ovriga intakter 3 405 4047
2 106 849 2 086 589
Not2 . - Driftskostnader Tl S
Fastighetsskotsel mm 103 966 99 536
Tv/datakostnader 40 687 35430
Reparationer 19 425 118618
E 245 023 273 353
Uppvérmning 33 569 28 342
Vatten 85 164 87766
Sophdmtning 68 452 54423
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 65 955 65 955
Medlemsavgifter 16739 16192
Forsakringar 39 750 43799
Forvaltningsarvoden 79712 77 884
Ovriga driftskostnader 13 630 16 061
Ovriga kostnader 3 358 2137
815 430 919 496
Not 3 . " Underhaliskostnader i S
Periodiskt underh&ll 0 138 888
0 138 888
Not4 - Personalkostnader -
Fortroendevalda
Styrelsearvode 16173 14839
Vicevardsarvode 7 142 6 246
Revisorsarvode 1245 0
Loner och andra ersattningar 35 884 38017
Sociala kostnader 6941 6250
67 385 65 352
Not 5 . Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar - B IS I A R
Byggnader 20 000 20000
Ombyggnader 240 000 240 000
260 000 260 000
Not6 - Rénteintdkter och liknande resultatposter- . S L
Ranteintikter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek for. 966 1018
Ovriga tinteintakter 1373 900
2 339 1918
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter Lk S
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 152 178 164 589
152178 164 589 ,

10
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader och mark )
Vérdet utgrs av produktlonsutglﬂen (anskaffnlngsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna r 2042
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1964
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfért virde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2020-12-31
Ursprunglig byggnad 1894 370 ~1 439 570 20 000 1964-2042 434 800
Mark 460 000 460 000
Varmepump 1 500 000 ~700 000 -50 000 2006-2035 750 000
Stambyte 9 600 000 -1 710 000 -190 000 2011-2061 7 700 000
137454 370 -3 849570 -260 000 9344 800
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 12 994 370 12994 370
Anskaffningsvérde mark 460 000 460 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 13454 370 13 454 370
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 849 570 -3 589 570
Arets avskrivningar -260 000 -260 000
Utg8ende ackumulerade avskrivningar -4'109 570 -3 849570
Bokfort virde 9 344 800 9 604 800
Taxeringsvarde for M&rden 2 och Hjulet 25
Byggnad - bostader 6 650 000 6 650 000
6 650 000 6 650 000
Mark - bostader 2 144 000 2 144 000
2 144 000 2 144 000
Taxeringsvarde totalt 8 794 000 8 794 000
Stiilda sékerheter
Fastighetsinteckning 11 678 000 11 678 000
Not 9 -Pdgdende nyanlaggningar och férskott :
Summa pagdende nyanldggningar 1004 920 0
Not 10 Andra iéngfrlstlga virdepappersinnehay BRI St
En andel i HSB Nordvastra Gétaland ek.for. 500 500
Not 11 .Ovriga lagertillgingar R i
Lager 120 000 56 000
Not 12 Bvriga fordringar SRR
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gdtaland 1873707 2 235806
Skattekonto 21633 23 448
1895 340 2259254
Not 13 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Léptid Rénta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 1000 2020-10-01 2021-10-01 12 mdn 0,20% 900 000
900 000
Not 14  Fbréndring av eget kapital L RS i
Uppl, Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 337 960 29250 2145021 281 849 540 181
Vinstdisp enl, stimmobeslut 540 181 -540 181
Reservering till yttre fond 600 000 -600 000
Tanspréktagande av yttre fond 0 0
Rrets resultat 814 194
Belopp vid drets slut 337 960 29 250 2745021 222030 814194

H
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta drs
L&neinstitut Ladnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 13527792 4,57% 2021-07-21 561 572 28 160
SEB Boldn AB 38951289 1,81% 2025-07-28 382 500 85 000
SEB Boldn AB 40097376 1,18% 2023-06-28 3960 000 80 000
SEB Bol&n AB 40097430 1,70% 2021-08-28 3 960 000 80 000
8864 072 273 160
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4177 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 498 272
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut i
Nasta 8rs amorteringar 273 160 274 280
Ldn som forfaller inom 12 mén * 4413412 0
4686572 274 280

* Enligt nya direktiv skall 1&n som forfaller inom ett &r redovisas som kortfristiga. Avsikten med I8nefinansieringen
av fastigheten ar 1&ngsiktig och styrelsen har inte for avsikt att avsiuta I8nen inom ett &r.

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kaéllskatt
Arbetsgivaravgifter
Inre fond

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter

Amél yr / 2021
ik S oty
Jan Errc Thorin Christin Slattmyr

/ ) / ‘) /%/ 4
E . &4 ¢
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REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstémman i HSB Brf Kulien | Amél, org.nr. 762000-0609

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uiféet en revision av Arsredovisningen fr HSB Brf Kullen | Amal
fr rakenskapséret 2020,

Enligt vér uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansielia stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningstagen. Forvaliningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhAmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttafanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvandig for att upprétia en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa & tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och alt anvénda antagandet om
forlsatt drift, Antagandet om fortsalt dnift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamhaten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1Amna en revisionsherattelse som Innehaller véra uttalanden. Rimiig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig felaklighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdime och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och dndamélsentiga for att utgdra en grund f3r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentiig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hagre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information efler asidosAttande av intern kontrofl,

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsalgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien

»  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tithdrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvive! om fdreningens
formaga alt fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhatsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn efler,
om s&dana upplysningar &r ofillréckiiga, modifiera uttalandst om
arsredovisningen. Mina siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte 1&ngre kan forlsétta verksamheten.

«  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionera och
héndelserna p4 ett séit som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iaktlagelser under revisionen, déribland de eventualla betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat

Den fGreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal & att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningstagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av

fareningens resuitat och stalining. P




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kullen i Amal for rakenskapséret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrfelsens BHbK L R Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras p eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon s pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot t.illémpligg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vigar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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