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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarfoérhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i Gvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltingsberattelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsratisforening galler det inte att fa sa stort
overskott som moijligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

[ not tll byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen édger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde dr, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bdra stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

[ enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrittstoreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, léner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen far hiirmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under riakenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31
Foreningens 51:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Amal.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegransning och ddarmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har féreningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet, frimja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stirka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet védrna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har 2011 ars normalstadgar, version 5 foér HSB bostadsrittsforeningar.
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl BES 1996:56 har utforts under 2020
med godkint resultat. Nista besiktning skall ske ar 2026.

Imkanalrensning utférdes senast ar 2020.
Energideklarationen har utforts under aret 2019.
Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Lansforsiakringar. Foreningen har dven tecknat ett

kollektivt bostadsriittstilligg hos Lénsforsikringar for samtliga hushall i féreningen, varje
hushall méste dock teckna egen hemforsékring.

M}‘
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Foreningens fastighet Borgen 4 4r beldgen pa Sofiagatan 7A - B och 9A - B.
Huset fardigstilldes ar 1969 och bestér av 1 bostadshus i 3 vaningar med 4 trappuppgangar.
Totala bostadsytan uppgar till 2 279 kvm, 35 st bostdder som fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal
1 5 st
2 21 st
3 6 st
4 3 st
Totalt 35 st

Det finns ocksa 1 lokal och 14 bilplatser.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Under aret har foreningen inte genomfort nagra underhallsatgérder.

De nirmaste dren planerar styrelsen for foljande atgarder:

» lordningstéllande av innergard
» Diverse malningsarbeten
» Slamsugning av dagvattenbrunnar

Foreningens reparations och underhallskostnader under dret uppgick till 36 009 kr.
Foreningen har under aret bytt tre stycken cirkulationspumpar for varmvatten.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes den 1/1 2020 med 2 % och den genomsnittliga avgiften inkl vérme dr
799 kr/kvm for 2020.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 6 726 745 kr. Bida lanen &r placerade hos
Dalslands Sparbank och lanen 16per till ar 2023 och 2025.

Avtal
Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

> HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ forvaltning samt underhéllsplanering
» HSB Nordvistra Gétaland avseende fastighetsskotsel

» KaPI avseende lokalvard

» Vattenfall avseende el

> Statkraft fjarrvirmeleverans

» Telenor avseende kabel TV

> SAAB avseende fiberanslutning

» Bravida avseende service och besiktning av bergvirmepumpar
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 40 medlemmar (féregaende ar 41) varav 39 innehar bostadsrétt.
Ovrig medlem utgdrs av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid féreningsstammor har
varje bostadsritt 1 rost. Under aret har 5 bostadsritter dverlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 24 juni 2020. I stimman deltog 12 rostberittigade
medlemmar.

Styrelse

Jarl Magnusson Ordforande

Anna Yresjo Sekreterare

Inger Skog Ledamot

Thord Jansson Ledamot

Sandra Norman Ledamot

Angela Payne Ledamot

Tobias Hill Ledamot

Gunnar Strom Ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande féreningsstimma gar mandatperioden ut for Jarl Magnusson, Tobias Hill,
Inger Skog och Angela Payne. Styrelsen har under aret héllit 6 st protokollférda sammantrd-
den.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Jarl Magnusson, Inger Skog, Thord Jansson och Anna
Yresjo, tvad i forening.

Vicevard
Vicevird har varit Lennart Lindkvist.

Revisor
Revisor har varit Anders K Eriksson med Nils-Erik Roos som suppleant, valda av bostads-
rittsforeningen, samt revisor fran BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullmiktige har varit
Jarl Magnusson med Inger Skoog som suppleant.

Valberedning
Styrelsen har sjdlva skott valberedningen.

Miljo/brandskydd
Miljésamordnare har varit Angela Payne.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit Inger Skog.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 1 824 1791 1744 1707 1 654
Rorelseresultat tkr 673 -611 575 369 -749
Soliditet % 24 20 26 23 21
Resultat efter finansiella poster tkr 479 -808 372 163 -953
Bankskuld tkr 6 727 6 849 6971 7094 7216
Laneskuld kr/kvm 2926 3005 3059 3113 3166
Balansomslutning tkr 9 494 9113 10 045 9755 9749
Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm 799 783 764 749 725
Fond for yttre underhall tkr 815 315 1141 816 759
Foérandringar i eget kapital
Under aret har eget kapital fordndrats enligt foljande (se dven not fordndring av eget kapital)
Insatser Upplatelse- Under- Balanserat Arets
avgifter  hallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 117 700 0 314 604 2189353  -807962
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 -807 962 807 962
Reservering till yttre fond 500 000 -500 000
lanspraktagande av yttre fond 0 0
Arets resultat 478 812
Belopp vid arets slut 117 700 0 814 604 881 391 478 812
M
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rdkning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgér av efter-
foljande balansrikning med noter.

Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhélisfond enligt nedan motsvarar under dret utfort underhll.
Enligt féreningens gillande stadgar 4r styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1381 391
Arets resultat fore fondforindring 478 812
Arets fondavsittning enligt budgeterat -500 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 0

1 360 203
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 814 604

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att balansera i ny rdkning 1 360 203

Tillagg till resultatrikningen:

Avrets resultat 478 812
Avsittning till underhallsfond - 500 000
Disposition underhallsfond 0

Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond -500 000

Resultat efter fondforidndring -21 188
e
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdakning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 1823973 1790 940
Summa intakter 1823973 1790 940
Driftskostnader Not 2 -880 471 -946 482
Underhallskostnader Not 3 0 -1 161 250
Personalkostnader Not 4 -50 090 -74 282
Av och nedskrivningar av anldggningstillgéngar Not 5 -220 000 -220 000
Summa rorelsekostnader -1 150 561 -2402 014
Rorelseresultat 673 413 -611 073
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 6 1361 1485
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -195 962 -198 374
Summa finansiella poster -194 601 -196 889
Arets resultat 478 812 -807 962

N}
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgédngar

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 7 183 000 7 403 000
7 183 000 7 403 000

Finansiella anldaggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgdngar 7 183 500 7 403 500

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 1 463 881 857 421

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 27 044 49 445
1490 925 906 866

Kortfristiga placeringar Not 11 800 000 800 000

Kassa och bank 19 161 2 546

Summa omsattningstillgdngar 2310086 1709 412

Summa tillgdngar 9 493 586 9112912

W
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 700 117 700

Fond f6r yttre underhdll 814 604 314 604
932 304 432 304

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 881 391 2 189 353

Arets resultat 478 812 -807 962

1 360 203 1381391

Summa eget kapital 2 292 506 1813 694

Skulder

Laéngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 6 604 437 6 726 745

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 122 308 122 308

Leverantdrsskulder 39 017 71611

Skatteskulder 8 064 5502

Ovriga skulder Not 15 123 139 145 165

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 304 115 227 887
596 643 572 473

Summa skulder 7 201 080 7 299 218

Summa Eget kapital och skulder 9 493 586 9112912

Nu
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NOTER
Redovisningsprinciper

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod. Vid beddomningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underh8llas. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har
bedomts vara 24 &r.

Ombyggnader

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod.
Kterst8ende nyttjandeperiod fér stambytet har bedémts vara 33 &r.

Underhéllisfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd
féreningens underhélisplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under 8ret.

W
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1820 292 1784 628
Hyror 8712 8 400
Bortfall hyror -104 -50
Ovriga intékter 3077 5 966
Bruttoomsattning 1831977 1798 944
Avsatt till inre fond -8 004 -8 004
1823973 1790 940
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 128 700 130 855
Tv/datakostnader 83 588 76 334
Reparationer 36 009 39 931
195 257 239 843
Uppvarmning 95136 146 123
Vatten 74 861 77 061
Sophdmtning 45999 39 099
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 37 950 37 941
Medlemsavagifter 17918 17335
Forsakringar 26 493 25072
Forvaltningsarvoden 83176 81 272
Ovriga driftskostnader 55 095 34 355
Ovriga kostnader 290 1 260
880471 946 482
Not 3 Underhaliskostnader
Periodiskt underhall 0 1161 250
0 1161 250
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 33 960 40 786
Vicevdrdsarvode 0 10 171
Revisorsarvode 4674 4 375
Loner och andra erséattningar 0 5899
Sociala kostnader 11 456 13 051
50 090 74 282
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 40 000 40 000
Ombyggnader 180 000 180 000
220 000 220000
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrdkningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 541 535
Ovriga ranteintikter 820 950
1361 1485
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 195 962 198 374
195 962 198 374
78

10
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader och mark
Vaérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna 8r 2045
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1969
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
vdrde nedskrivningar avskrivning tid 2020-12-31
Ursprunglig byggnad 2210 000 -1 162 000 -40 000 1969-2045 1 008 000
Mark 135 000 135 000
Ombyggnationer 8 700 000 -2 480 000 -180 000 2006-2054 6 040 000
11 045 000 -3 642 000 -220 000 7 183 000
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 10 910 000 10 910 000
Anskaffningsvérde mark 135 000 135 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 11 045 000 11 045 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -3 642 000 -3 422 000
Rrets avskrivningar -220 000 -220 000
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -3 862 000 -3 642 000
Bokfort viarde 7 183 000 7 403 000
Taxeringsvarde for Borgen 4
Byggnad - bostader 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000
Mark - bostader 2 647 000 2 647 000
2 647 000 2 647 000
Taxeringsvarde totalt 12 647 000 12 647 000
Stdllda sakerheter:
Fastighetsinteckning 9 984 000 9984 000
Not9 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
En andel i HSB Nordvdstra Gétaland ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 1457 852 848 443
Skattekonto 6 029 8978
1463 881 857 421
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Nordvastra Gétaland 100(  2020-10-01 2021-01-01 3 mén 0,20% 800 000
800 000
Not 12 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 117 700 314 604 2 189 353 -807 962
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -807 962 807 962
Reservering till yttre fond 500 000 -500 000
Ianspr8ktagande av yttre fond 0 0
Arets resultat 478 812
Belopp vid drets slut 117 700 0 814 604 881 391 478 812

1
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L&neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Dalslands Sparbank 823479857591458 2,79%% 2023-11-11 3364 160 61 168
Dalslands Sparbank 823479857591524 2,98% 2025-11-11 3 362 585 61 140
6 726 745 122 308
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 604 437
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 6 115 205
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs amorteringar 122 308 122 308
122 308 122 308
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 17 053
Arbetsgivaravgifter 0 11 676
Inre fond 123 139 116 436
123139 145 165
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 32 344 32933
Forutbetalda hyror och avgifter 137 199 131775
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intdkter 134 572 63179
i oz 304 115 227 887
% L L/ 2
e 1yic
a Yresjo = /

Tobias Hall ) Inger Skodg 4
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Tord Jansson
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-

VAar revisionsberéttelse har 03/ 30 2021 aygivits betréffande dénna/arsredovisning

A My i

{

Anders Eriksson i
Av féreningen vald revisor / BoRevM)ggg‘,%§ )Egm%ﬁ)%nd utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Borgen i Amal, org.nr. 762000-1557

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Borgen i
Amal for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning. i



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Borgen i Amal for rakenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoendg i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gé&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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