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Styrelsen for RBF AMALSHUS 3 fér

FON altn I ngS' hérmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheten Bicken 8 och Hillen 12 i Améls Kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 110
ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1983. Fastighetens adress &r Jarngatan 2 F, Malmgatan 1-11 samt
Centralgatan 1-3.

Légenhetsfordelning:

2 rkv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
| 43 54 9 3

Dessutom tillkommer:

Garage

91
Total tomtarea: 7 094 m?
Total bostadsarea: 7 851 m?
Arets taxeringsvirde 37572 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 37 572 000 kr

Fastigheterna ér fullvirdeforsidkrade i Folksam genom Osséens forsdkringsmaklare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillédgget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.
Foreningen dr frivilligt momsregistrerad.
Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Uttver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa
kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. A



Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Nordisk Hiss Hisservice

Vattenfall El

Statkraft Fjérrvarme

Teliasonera Sverige AB Kabel-TV-bredband-telefoni

Efter den senaste stimman 2015-04-28 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

ovriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamébter Uppagift Utsedd av arsstamman
Asa Mohlin Ordférande Stdmman 2016
Mona Jansson Vice ordforande Stdmman 2016
Anita Johansson Sekreterare Stdmman 2017
Margareta Ahl Ledamot Stdmman 2017
Ingemar Andersson Ledamot Riksbyggen 2016
Styrelsesuppleanter
Anders Lovstedt Stamman 2016
Eva Gardebratt Stdmman 2017
Monica Kristofferson Stdmman 2016
Kjell Andersson Riksbyggen 2016
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Gert Green Revisor Stdmman
Anders Karlsson Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter
Sven Martinsson Stdmman
Magnus Liden Auktoriserad revisor Stémman
Valberedning
Nils Nilsson Stdmman
Leif Andersson Stdmman
Brandskyddsansvariga
Mona Jansson Styrelsen
Roger Magnusson Styrelsen
Miljoansvarig
Margareta Ahl Styrelsen Y



Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Fioreningen #indrade Arsavgiften senast 2012-01-01 da den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 660 kr/m*/ar.

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 147 tkr och planerat underhdll for 1354 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2014 och visar pa ett underhdllsbehov pé 334 tkr per ar for de
nérmaste 8 aren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 650 tkr.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Hissar 2
Tvittstugor 1354
Installationer 105
Huskropp utvéndigt 24
Markytor 16

Inget storre underhdll &r planerat de nérmaste ren.

Driftkostnaderna i foreningen har ¢kat jamfort med foregéende &r frimst beroende pé okade underhallskostnader.
Rintekostnaderna har minskat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststélld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 127% till 113%.

I resultatet ingér avskrivningar med 745 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 437 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péaverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rékenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Forandringen innebir att synen pd avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker frén éldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 137 personer.

Baserat p& kontraktdatum har under verksamhetséret 11 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 8).
Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt.

Genom att anvinda energieffektiva 1genergilampor gor foreningen energibesparingar.
Ombyggnad av tvittstugor & genomftrd med nya energiefftktiva maskiner installerade. Jt



Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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==¢==Rinta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 5453 5448 5451 5454 5317
Arets resultat - 308 477 675 649 94
Resultat fore avskrivningar 437 1225 1423 1397 842
Resultat fore avskrivning men efter avsittning
till underhallsfonden - 213 625 873 897 392
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 83 76 70 64 57
Balansomslutning 37 534 38205 40 556 40 571 40 694
Soliditet 11% 11% 11% 8% 6%
Likviditet 113% 127% 214% 162% 119%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 659 659 659 659 646
Driftkostnader, kr/m? 463 340 306 305 322
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 290 303 306 305 322
Rinta, kr/m? 125 153 166 176 184
Underhallsfond, kr/m? 272 324 271 178 124
Lan, kr/m? 4092 4162 4448 4521 4598
Virmeforbrukning, verklig forbrukning 731 895 852 858 812
Vattenforbrukning, m? 7 830 8492 8 581 8325 8385
EL kWh 401 758 369 693 428 728 367920 402 926

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? samt brénsletilldgg ki/m? har bostadsarea for bostadsratter som berékningsgrund.
driftkostnad kr/m2, rénta kr/m2, underhéllsfond ki/m? och 1&n kir/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berikningsgrund. A



Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 57 442
Arets resultat fore fondforindring -308 265
Arets fondavsittning enligt stadgarna -650 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1353 862
Summa 6verskott 453 039
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:
Extra avsittning till underhallsfond 300 000
153 039

Att balansera i ny rdkning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer. ya



Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 5453 349 5447 766
Ovriga rorelseintikter 2 639101 654 836
Summa rérelseintakter, m.m. 6 092 450 6102 602
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 632305 -2 668 003
Ovriga externa kostnader 4 -399 751 -385582
Personalkostnader 5 - 656345 - 680 342
Avskrivningar av materiell ldggningstillgéng

vskrivninga ateriella anldggningstillgangar p TS A5 7955
Summa rérelsekostnader -5433 839 -4 481 859
Rérelseresultat 658 612 1620 743
Finansiella poster
Res“ultat. ﬁan' ov1;1ga finansiella 7 10 120 10 120
anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 6228 48 123
Riéntekostnader och liknande resultatposter 9 - 983 225 -1202 104
Summa finansiella poster -966 877 -1 143 861
Resultat efter finansiella poster - 308 265 476 882
Arets resultat 17 - 308 265 476 882



Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstiilgangar

Byggnader och mark 10 35031571 35751571
Inventarier, verktyg och installationer 11 101 753 127 190
Summa materiella anléiggningstillgangar 35133324 35878 761
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 12 220 000 110 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 220000 110 000
Summa anlaggningstillgangar 35353 324 35988 761
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 226 682 226 139
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 137517 123 887
Summa kortfristiga fordringar 364 199 350 026
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 1 000 000 1450 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 816 858 416 620
Summa kassa och bank 816 858 416 620
Summa omsittningstillgangar 2181 057 2 216 646
SUMMA TILLGANGAR 37 534 381 38 205 406

V3



Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 422 946 1422 946
Fond for yttre underhall 2 139 570 2 543 431
Summa bundet eget kapital 3562516 3966377
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 761 304 - 119 441
Arets resultat - 308 265 476 883
Summa fritt eget kapital 453 039 357443
Summa eget kapital 4015 554 4 323 820
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 31582 530 32 129 446
Summa langfristiga skulder 31582530 32129 446
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 547 000 547 640
Leverantorskulder 19 293 506 240 183
Ovriga skulder 20 350 039 374 445
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 745 752 589 872
Summa kortfristiga skulder 1936 296 1752 140
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 534 381 38 205 406
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 44237 000 44237 000
Summa stéllda sidkerheter 44 237 000 44 237 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga

Inga /Z



Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillampats frén 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintékter &r skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut
till 37 896 tkr.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015
e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frAn fastighetsavgift i upp till 15 &r.
o  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frén Bokféringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégdende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. y



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Avsk.tid, &  Slutar
Byggnader Linjar 82 2065
Fjérrvdrme Linjér 25 2025
Nya garage Linjéar 20 2022
Inventarier Linjir 5 2020
Markvérdet &r inte féremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 5176718 5176 695
Hyror, garage 280491 279 941
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 861 - 8 870
5453349 5447766
Not2 Ovriga rorelseintikter
Elavgifter 302 921 302919
Kabel-tv-avgifter 313 500 313 500
Ovriga intékter 22 500 36 807
Inkassointikter 180 1610
639 101 654 836
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 146 762 93 808
Underhall 1353 862 291294
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 121 844 121 844
Forsékringspremier 75492 56 001
Kabel- och digital-TV 312 827 321156
Aterbiring frén Riksbyggen -4300 -3500
Stddning gemensamma utrymmen 4927 -
Obligatoriska besiktningar 46 046 95 000
Sno- och halkbekdmpning 4 422 1675
Forbrukningsmateriel 37524 32611
Fordons- och maskinkostnader 6534 4481
Vatten 308 110 334754
El 459 282 511321
Uppvérmning 586 064 641293
Sophantering och atervinning 172910 166 266
2 668 003

3632305
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2015-12-31 2014-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 286392 282 090
Juridiska kostnader 675 1413
Arvode, yrkesrevisorer 13 373 13 020
Kreditupplysningar 450 1125
Kontorsmateriel 16 384 8928
Telefon och porto 38117 31856
Medlems- och foreningsavgifter 12281 12 259
Ovriga externa kostnader 32079 34 891
399 751 385 582
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 375 842 363 902
Personalomkostnader fastighetsskétare 3110 4 800
Uttagsskatt 128 351 126 957
Fast styrelsearvode 28400 28 400
Sammantridesarvoden 21 600 22100
Arvode till valberedningen 2000 2 000
Ovriga erséttningar till fortroendevalda - 850
Foreningsvald revisor 1500 1000
Utbildning, fortroendevalda = 4 000
Ovriga erséttningar 16nebidrag - 47250 -
Summa 513 553 554 009
Sociala kostnader 142 793 126 333
656 345 680 342
Medelantalet anstéllda har under &ret varit 1 personer varav mén 1.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
Byggnader 720 000 720 000
Inventarier 25437 27933
745 437 747933
Not 7 Resultat fran évriga finansiella anlidggningstillgangar
Utdelning pé andelar i Riksbyggen ek forening 10 120 10 120
10 120 10 120
Not8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Riénteintikter frén forvaltningskonto i Swedbank - 354
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 5434 46 587
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 21 361
Ovriga rénteintékter 773 821
6228 48 123



2015-12-31 2014-12-31
Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslén 982 687 1199 327
Ovriga réntekostnader 538 299
Ovriga finansiella kostnader — 2478
983 225 1202 104
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 44 583 849 44 583 849
Mark 1658 400 1658 400
Standardforbéttringar 1156 395 1156395
47 398 644 47398 644
Summa anskaffningsvérden 47 398 644 47 398 644
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -10 936 373 -10266 373
Standardforbattringar - 710 700 - 660 700
-11 647 073 -10927 073
Arets avskrivning byggnader - 670 000 - 670 000
Arets avskrivning fjérrvirmeinstallation -20 000 -20 000
Arets avskrivning nya garage -30 000 -30 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -12367 073 -11 647073
Restvarde enligt plan vid arets slut 35031 571 35751571
Varav
Byggnader 32 977 476 33 647 476
Mark 1658 400 1 658 400
Fjarrvarmeinstallation 199 194 219 194
Nya garage 196 501 226 501
Taxeringsvérden
bostéder 36 268 000 36 268 000
lokaler 1304 000 1304 000
Totalt taxeringsvérde 37 572 000 37 572 000
30302 000

varav byggnader

30 302 000
/1



2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Maskiner 415731 415 731
415731 415 731
Summa anskaffningsvirden 415731 415731
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -288 541 - 260 608
-288 541 -260 608
Arets avskrivningar -25437 -27933
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -313978 -288 541
Restvirde enligt plan vid rets slut 101 753 127 190
Varav
Mediaskép 101 753 127 190
Not 12 Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Andelar och virdepapper i Riksbyggen ek forening 220 000 110 000
220 000 110 000
Not 13 Ovriga fordringar
Skattefordringar 187 501 207 364
Skattekonto 39 181 18 775
226 682 226 139
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 117 2315
Forutbetalda forsdkringspremier 78 168 75 492
Forutbetald elavgift 38 920 36 807
Forutbetald kabel-tv-avgift - 9273
Ovriga forutbetalda kostnader 20312 —
137 517 123 887
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 000 000 1450 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1 000 000 0,20 2016-01-11
1 000 000 1450 000
A

RBF AMALSHUS 3 716409-7532
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2015-12-31 2014-12-31
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 4000 4000
Férvaltningskonto i Swedbank 812 858 412 620
816 858 416 620
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 1422946 2543431 - 119 441 476 883
Extra reservering for under-
hall enl. stimmobeslut 300 000 -300 000
Disposition enl.
arsstimmobeslut 476 883 -476 883
Reservering underhallsfond 650 000 - 650 000
Tanspréktagande av
underhéllsfond -1353 862 1353 862
Arets resultat -308 265
Vid arets slut 1422946 2139570 761304 -308 265

Enligt resultatrikningen uppgér érets resultat till -308 266 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland &ven méta
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforandringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondforandringar 4r utjdmnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondférandringar uppgar till 395 596 kr.
Berikningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
&rliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar &rets totala underhéllskostnad.

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslén 32 129 530 32677 086
Avgér nidsta ars amortering, (kortfristig skuld) - 547 000 - 547 640
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 31582530 32129 446
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,14% 2018-10-30 5229048 60 000 5169 048
STADSHYPOTEK 3,50% 2016-09-01 11 135 640 300 000 10 835 640
STADSHYPOTEK 2,06% 2020-03-01 7 731 808 100 000 7631808
STADSHYPOTEK 3,55% 2016-10-30 8 580 590 87556 8493 034

32677 086 547 556 32129 530

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 547 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
Kkortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 2 188 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r e_:ﬁer balansdagen.
Resterande skuld, 29 394 530 kr, forfaller till betalning senare &dn 5 &r efter balansdagen. 3

RBF AMALSHUS 3 716409-7532 14



2015-12-31 2014-12-31

Not 19 Leverant6rskulder

Reskontraforda leverantorsskulder 293 506 240 183
293 506 240 183

Not 20 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 161 642 162 963
Skuld fér moms 157 026 157244
Skuld sociala avgifter och skatter 31370 54 238

350039 374 445

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna I6ner 36 834 36 001
Upplupna réntekostnader 85937 96 659
Upplupna kostnader for reparationer och underhall , 3488 —
Upplupna elkostnader 53 255 60 714
Upplupna viarmekostnader 72 647 82 900
Upplupna revisionsarvoden 3000 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12272 5138
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 478 319 308 460

745 7524) 589 872

RBF AMALSHUS 3 716409-7532 15
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Revisionsberiéttelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Amalshus nr 3

Org.nr 716409-7532

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Amalshus nr 3 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovis-
ning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontrollen som styrelsen bedémer 4r nod-
véndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Granskningen har utforts enligt god revisions-
sed. For den auktoriserade revisorn innebir detta att han eller
hon har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver
att den auktoriserade revisorn f6ljer yrkesetiska krav samt pla-
nerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att ars-
redovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inh4imta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn viljer vilka atgérder som skall utforas, bland
annat genom bedomning av riskerna for vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som &r relevant for hur féreningen
upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgérder som #r dndamalsenliga med
hénsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revis-
ion innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérde-
ring av den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ulttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med é&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rikningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-

réttsforening Amalshus nr 3 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort re-
visionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget #r forenligt med bostadsréttslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utver
var revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, at-
girder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om
négon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fsreningsstimman, disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Amal den 11 april 2016
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Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formodgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen vatje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhill av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hidndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, allts formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #dn intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetséarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rrelseintdkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen riantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
l1an. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavygift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsir och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstdimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

D e Tl e e P i T < |
ffrsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RBF AMALSHUS 3 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mdjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

i Riksbyggen



