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as : Styrelsen for RBF AMALSHUS 2 fir
F o aﬂnlngs_ hérmed avge drsredovisning for

rékenskapsdret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indam3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter fr permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheterna Rudan 7 och 8, Bicken 7 samt Héllen 11 i Ama3ls Kommun. P4 fastigheten finns
byggnader med 146 lagenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1967-71. Fastighetens adress #r Jarngatan 2-6
A-E och Malmgatan 13 A-F.

Ligenhetsfordelning:
1 rkv 1 rok 2 rok 3 rok
12 20 63 51

Dessutom tillkommer:

Lokaler/forrad P-platser

28 46
Total tomtarea: 13 883 m?
Total bostadsarea: 9272 m?
Total lokalarea: 528 m?
Arets taxeringsvirde 38324 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 38324 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam via Osséens forsékringsméklare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingdr i féreningens

fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen figer via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen uttva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa
kopta tjanster fidn Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. ]
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Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:
Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Teliasonera Sverige AB Kabel-TV-bredband-telefoni

Efter den senaste stimman 2015-04-20 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

ovriga funktionérer haft féljande sammanséttning:

Styrelse
Vald t.o.m.

Ordinarie ledaméter Uppygift Utsedd av arsstdmman
Rune Holmstrom Ordforande Stdmman 2017
Karin Sandstrom Vice ordférande Stdmman 2017
Mikael Norén Sekreterare Stédmman 2016
Anna-Lisa Killvik Ledamot Stdmman 2017
Ingemar Andersson Ledamot Riksbyggen 2016
Styrelsesuppleanter

Birgit Bertelsen Stédmman 2017
Christer Johansson Stdmman 2016
Morgan Torger Stdmman 2017
Bengt Glimhede Riksbyggen 2016
Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Per-Ove Ahlstedt Revisor Stdmman
Anders Karlsson Auktoriserad revisor Stdmman

Revisorssuppleanter

Lars-Ove Karlsson Stdmman

Magnus Lidén Auktoriserad revisor Stdimman

Valberedning

Lars-Ove Karlsson Stdmman

Lena Sjogren Stdmman
Brandskyddsansvariga

Morgan Torger, Rune Holmstrom, Mikael Norén Styrelsen

Visentliga hiindelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen har under nagra r genomfort omfattande investeringar med fonsterbyten, nya
balkongfronter, nya skdrmvéggar runt soptunnor, nya rabatter och kantstenar, ny belysning pa
innergardar och fasadbelysning. Det senaste &ret har varit lugnare nér det géller investeringar.

Men vi har under &ret gjort en stérre investering inne pé gérden mellan Jarngatan 6 och Malmgatan 13 dar
vi gjorde en ny uteplats for 6kad samvaro. Vi har under &ret utfort en genomgéng och injustering av vér

ventilation (OVK) som nu r klar och godkénd.

Under &ret har vi #ven omforhandlat vart avtal med Telia och fordndringen 4r att hastigheten i Bredbandet
hojs frén 10 GB till 100 GB. Avtalet forlangdes samtidigt och géller nu till 2023.

Samtliga medlemmar har erbjudits fonsterputsning var och host till ett mycket forménligt pris och ca

20 medlemmar har utnyttjat detta.

Foreningen har under aret genomfort nagra aktiviteter for 6kad trivsel och samvaro. I juli s& anordnade vi en
grillfest dir alla 3 bostadsrttsforeningarna var med och genomfordes inne pé gérden Jarngatan 4. Det

blev en lyckad tillstdllning i underbart sommarvéder med ca 70 deltagare. Y.
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Som en extra krydda sa medverkade trubaduren Dan Johansson som spred en vildigt god stémning.
Vi hade en medlemsresa till Kallandso med besok pa Spikens fiskeldger och Lickd slott. Resan samlade 41
deltagare, genomfordes i augusti med vackert sommarvéder som uppskattades vildigt mycket av vara

medlemmar.
Aven i &r hade vi vért traditionella Lussefirande i DHR lokalen, dit medlemmar frén Brf Amalshus 4 inbjudits

att delta vilket uppskattades. Gladjande nog s& hade vi 50 st deltagare till detta firande. Trubaduren
Dan Johansson spelade musik med jultema som var mycket uppskattat.

Vi har under aret haft ett vildigt bra samarbete med Riksbyggen, NB Sten o Tradgérd, Nisse véxter,
KAPI, Taxi Amal, Polly Plank, Sot och vent.

Nu ser vi fram emot ett intressant, omvixlande och trevligt verksamhetsér 2016.

Féreningen sindrade Arsavgiften senast 2013-01-01 da den hojdes med 9 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 626 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 173 tkr och planerat underhall for 787 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhéll"

Féreningens underhillsplan uppdaterades senast 2016 och visar pa ett underhallsbehov pa 766 tkr per &r for de
nirmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 450 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar

Stam- och badrumsrenovering 2004
Fonsterbyte 2012
Balkongrenovering 2014
Mark 2014-2015
Arets utférda underhall Belopp tkr
Gemensamma ufrymmen 44
Installationer 116
Fonsterventiler 300
Markytor 499
Planerat underhall Ar

Nya motorvérmare 2016
Malning kéllarfonster 2016
Fallskydd tak 2016
Klinkers golv i tvéttstugor 2016

Byte rokluckor 2016
Byte kodlés 2016
Markarbeten 2016

Arets resultat 4r bittre &n foregdende &r.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregéende &r beroende pé& minskat underhall.

Riéntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 14n.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststilld s& att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 128% till 120%. ¢



I resultatet ingar avskrivningar med 874 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 727 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forindringen innebdr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsversikten avviker fran dldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 166 personer.
Uto6ver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat p kontraktdatum har under verksamhetséret 15 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 16).
Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsrétt.

Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver foreningens samlade

energianvidndning,.
Genom att anvéinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéilning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 5898 5896 5 895 5379 5071
Arets resultat - 147 - 1764 388 163 155
Resultat fore avskrivningar 727 - 761 1392 967 959
Resultat fore avskrivning men efter avséttning
till underhallsfonden 277 -1161 992 567 559
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 46 41 41 41 41
Balansomslutning 23 036 23703 25784 27970 17 910
Soliditet 6% 6% 12% 10% 15%
Likviditet 120% 128% 188% 122% 119%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 626 626 626 574 542
Driftkostnader, kr/m? 392 543 327 348 388
Driftkostnader exklusive underhdll, kr/m? 311 312 327 348 388
Rinta, kr/m? 62 71 74 53 58
Underhéllsfond, ki/m? 49 52 261 244 238
Lan, kr/m? 2 044 2 095 2092 2139 1365
Véarmeforbrukning, MWh klimatkorrigerad 1483 1630 1426 1588 1455
Vattenforbrukning, m? 10290 9777 9 646 9180 8 831
391 670 382 173 370278 373523 359978

ElL kWh

Arsavgiftsniva for bostéder ki/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m? rinta kr/m? underh&llsfond ki/m? och l&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférédndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspréktagande av underhallsfond
Summa 6verskott

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond

Att balansera i ny rdkning

42127

-146 753
-450 000
786676
232050

200 000

32050

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer. R
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2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 5897 541 5896 322
Ovriga rorelseintdkter 2 692 857 725 687
Summa roérelseintakter, m.m. 6590 398 6 622 009
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 838 929 -5325010
Ovriga externa kostnader 4 -1351 024 -1325 880
Personalkostnader 5 -89 872 - 87 818
Avskrivnin v materiella anldggningstillgdngar

VlTivRIngar A MAtErets ase g meTe 6 - 873722 1002 763
Summa rérelsekostnader -6 153 547 -7741 471
Rérelseresultat 436 851 -1 119 462
Finansiella poster
Res"ultat. ﬁ'an.ow;lga finansiella 7 13 432 13 432
anlidggningstillgngar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 6136 33 545
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 - 603 173 - 691 550
Summa finansiella poster - 583 605 - 644 573
Resultat efter finansiella poster -146 753 -1 764 035
Arets resultat 18 -146 753 -1 764 035

A



alanrékning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 19 704 000 20 543 959
Inventarier, verktyg och installationer 11 135 047 168 810
Summa materiella anliggningstillgdngar 19 839 047 20712 769
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 12 292 000 146 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 292 000 146 000
Summa anlaggningstillgangar 20 131 047 20 858 769
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 20 528 5798
Ovriga fordringar 14 59 934 59 542
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 218 893 205 193
Summa kortfristiga fordringar 299 355 270 533
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 1 500 000 1500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 1105194 1073 315
Summa kassa och bank 1105 194 1073 315
Summa omsittningstillgangar 2 904 549 2 843 848
SUMMA TILLGANGAR 23 035 596 23 702 617

e RrnaRi otilie A =Tanannn ACAND

K



Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 578 603 578 603
Fond for yttre underhall 475 459 512135
Summa bundet eget kapital 1054 062 1090 738
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 378 803 2106 162
Arets resultat - 146 753 -1764 035
Summa fritt eget kapital 232 050 342 127
Summa eget kapital 1 286 111 1432 865
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 19337 581 20 040 867
Summa langfristiga skulder 19337 581 20 040 867
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 692 000 486 604
Leverantorskulder 20 679 221 731475
Ovriga skulder 21 239 673 287137
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 22 801 009 723 669
Summa kortfristiga skulder 2411903 2228 885
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 035 596 23 702 617
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och dirmed jamforliga sakerheter som har stillts fér egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 24 726 000 24 726 000
Summa stillda séikerheter 24726 000 24726 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga , Inga



Noter med
redovisnings-
principer och
tildggsuppagifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BENAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal f6r inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintikter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut
till 7 182 337 k.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande
underhdll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
Kkapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgirder sker genom verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégdende i balansridkningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de ber#iknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjért over tillgingarnas
nyttjandeperiod. X



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Slutér
Byggnader Linjér 2015
Stam- och badrumsrenovering Linjér 2046
Fonsterbyte Linjér 2053
Inventarier Linjér 2020
Markvirdet #r inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostéder 5802 239 5802225
Hyror, lokaler 66 190 66 660
Hyror, p-platser 50710 50 580
Hyresbortfall, lokaler -5204 -4158
Hyresbortfall, p-platser -16394 - 18 985
5897 541 5896 322
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Elavgifter 269 557 276 625
Kabel-tv-avgifter 416 100 416 100
Ovriga intikter - 27294
Inkassointékter 7200 5293
Ovriga rorelseintékter — 375
692 857 725 687
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 172 690 186 702
Underhall 786 676 2262 753
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 116 477 116 477
Forsakringspremier 94 869 69 855
Kabel- och digital-TV 416 224 416 131
Aterbiring frén Riksbyggen -21100 - 14 900
Obligatoriska besiktningar, OVK 36 000 -
Bevakningskostnader 18 529 17 520
Sno- och halkbekédmpning 5000 6561
Forbrukningsmateriel 30532 23 696
Vatten 416 363 390 994
El 470 783 473 211
Uppvarmning 1102228 1199 181
Sophantering och atervinning 193 659 176 830
5325010

3 838 929/L



2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 1267461 1226350
Juridiska kostnader 12 675 7200
Arvode, yrkesrevisorer 15 500 12 125
Kreditupplysningar 1275 375
Kontorsmateriel 2 681 14 810
Medlems- och foreningsavgifter 6 862 6 862
Ovriga externa kostnader 44 570 58 158
1351024 1325 880
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 57 500 54 000
Arvode till valberedningen 4000 3000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 9304 13217
Ovriga kostnadserséttningar 1200 340
Foreningsvald revisor 6 500 6 000
Utbildning, fortroendevalda 1400 2 000
Summa 79 904 78 557
Sociala kostnader 9968 9261
89 872 87818
Not 6 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader 239 959 369 000
Om- och tillbyggnader 600 000 600 000
Byggnadsinventarier 33763 33763
873 722 1002 763
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 13 432 13 432
13 432 13 432
Not8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter frén forvaltningskonto i Swedbank - 659
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 4922 31695
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 822 916
Ovriga rénteintakter 392 275
6136 33 545
Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader for fastighetslan 603 173 691 550
691 550

603 173&



2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 11 058 063 11058 063
Mark 254 000 254 000
Stam- och badrumsrenovering 16 450 000 16 450 000
Fonsterbyte 8 000 000 8 000 000
35762 063 35762 063
Summa anskaffningsvarden 35762 063 35762 063
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 818 104 -10 449 104
Stam- och badrumsrenovering -4 000 000 -3600 000
Fonsterbyte -400 000 -200 000
-15218 104  -14249 104
Arets avskrivning byggnader -239 959 -369 000
Arets avskrivning stam- och badrumsrenovering -400 000 -400 000
Arets avskrivning fonsterbyte -200 000 -200000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 058 063 -15218 104
Restvéarde enligt plan vid arets slut 19 704 000 20 543 959
Varav
Byggnader -0 239959
Mark 254 000 254 000
Stam- och badrumsrenovering 12 050 000 12 450 000
Fonsterbyte 7400 000 7 600 000
Taxeringsvarden
bostider 38 109 000 38109 000
lokaler 215000 215000
Totalt taxeringsvérde 38 324 000 38324 000
varav byggnader 30199 000/( 30199 000
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2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner 8 609 8 609
Installationer pé egen fastighet 337 625 337 625
346 234 346 234
Summa anskaffningsvérden 346 234 346 234
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -177 424 - 143 661
-177 424 - 143 661
Arets avskrivningar -33 763 -33763
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -211 187 - 177424
Restvirde enligt plan vid &rets slut 135 047 168 810
Varav
Mediaskép 135 047 168 810
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andelar och vérdepapper i Riksbyggen ek forening 292 000 146 000
292 000 146 000
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 20 528 5798
20 528 5798
Not 14 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 11431 11431
Skattekonto 48 503 48 111
59 934 59 542
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintakter 175 1648
Forutbetalda forsakringspremier 98 156 94 869
Forutbetald kabel-tv-avgift 105 509 104 056
Ovriga forutbetalda kostnader 15053 4620
218 893 205 193
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1500 000 1 500 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 1500 000 0,20 2016-01-11
1500 000 1 500 000
/(3
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2015-12-31 2014-12-31
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 631 1 000
Forvaltningskonto i Swedbank 1104 563 1072315
1105194 1073 315
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 578 603 512 135 2106 162 -1764 035
Extra reservering for under-
héll enl. stimmobeslut 300 000 -300 000
Disposition enl.
arsstimmobeslut — -1764 035 1764 035
Reservering underhéllsfond 450 000 -450 000
Tanspraktagande av
underhéllsfond -786 676 786 676
Arets resultat - 146 753
Vid arets slut 578 603 475 459 378 803 - 146 753

Enligt resultatrikningen uppgr &rets resultat till -146 754 kr. I en Bostadsréttsférening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondfsrindringar. Resultatet efter fondforandringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforandringar 4r utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till 189 922 kr.
Berdkningen bygger p4 att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s& kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhllsfonden motsvarar &rets totala underhallskostnad.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslén 20 029 581 20 527 471
Avghr nista &rs amortering, (kortfristig skuld) - 692 000 - 486 604
Summa l&ngfiistiga skulder till kreditinstitut 19 337581 20 040 867
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,56% 2018-09-30 1537 882 27182 1510 700
STADSHYPOTEK AB 2,06% 2020-09-30 802 000 802 000
STADSHYPOTEK AB 2,06% 2020-09-30 3198 000 3198 000
STADSHYPOTEK AB 2,82% 2019-09-01 4453 976 100 000 4353 976
STADSHYPOTEK AB 3,19% 2016-12-01 3760 000 120 000 3 640 000
STADSHYPOTEK AB 3,19% 2016-03-01 2259900 97 200 2162 700
STADSHYPOTEK AB 3,55% 2017-01-30 2255000 100 000 2155 000
STADSHYPOTEK AB 1,99% 2020-03-30 2260713 53508 2207 205

20 527 471 497 890 20 029 581
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Under nista rékenskapsar ska foreningen amortera 692 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
Kkortfristig skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 2 768 000 kr till betalning mellan 2 och 5 r efter balansdagen.
Resterande skuld, 16 569 581 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Leverantdrskulder

Reskontraforda leverantorsskulder 679 221 731 475
679 221 731 475

Not 21 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 203 686 257 158
Skuld sociala avgifter och skatter 27773 29 979
Ovriga skulder 8214 —
239 673 287 137
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 42214 42 109
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4042 -
Upplupna elkostnader 84 204 80 753
Upplupna virmekostnader 147 316 159 667
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21130 113 265
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 502 104 327 876

801 009//< 723 669
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Amalshus nr 2

Org.nr 762000-1540

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Amalshus nr 2 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontrollen som styrelsen beddmer &r ngd-
vindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av vér revision. Granskningen har utforts enligt god revisions-
sed. For den auktoriserade revisorn innebir detta att han eller
hon har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver
att den auktoriserade revisorn f6ljer yrkesetiska krav samt pla-
nerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet att &rs-
redovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn viljer vilka atgérder som skall utforas, bland
annat genom beddmning av riskerna for vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som #r relevant for hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgérder som 4r #ndamélsenliga med
hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revis-
ion innefattar ocksé en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirde-
ring av den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till disposition betréffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsritts-
forening Amalshus nr 2 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort re-
visionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betridffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, t-
girder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har #ven granskat om négon styrelseledamot pé annat sttt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat #r tillréickliga och
4ndamalsenliga som grundval for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman, disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Amal den 11 april 2016

Avuktoriserad revisor

.Per-Ove Ahlstedt

Féreningsvald revisor



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pi ett sddant &tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsriéttshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran péa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viarme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det ir inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsi forméagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stérre @n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hdg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har l4g soliditet @r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stallda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatridkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for RBF AMALSHUS 2 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
béade langivare och kdpare bra méjligheter att
beddéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.
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