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Styrelsen for RBF Amdlshus 2 fér

Forvaltningsberattelse e ""

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter f5r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1967-07-04. Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-12.
Féreningen har sitt siite i Amals kommun,

Arets resultat 4r ligre #n foregdende ar p.g.a. hogre underhéllskostnaderkostnader, personalkostnader samt
forbrukningsinventarier.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under &ret forindrats frdn 121% till 38%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 18n som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som

kortfristiga 1an (enligt RevU-18).
Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 121% till 112%.

1 resultatet ingdr avskrivningar med 626 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 863 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Rudan 7 och 8, Biéicken 7 samt Hallen 11 i Amals Kommun. P4 fastigheterna finns 146
ligenheter. Byggnaderna &r uppforda 1967-71. Fastigheternas adress 4r Jérngatan 2-6 A-E och Malmgatan 13 A-F.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam via Proinova forsakringsmiklare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1rkwv 1 rok 2 ro.k 3 rok Summa

12 20 63 51 146

Dessutom tillkommer
Lokaler P-platser
28 46 .
/8
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Total tomtarea 11 879 m?

Total bostadsarea 9272 m?
Total lokalarea 528 m?
Arets taxeringsvirde 53122 000 kr
Foregaende rs taxeringsvirde 53122000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 126 tkr och planerat underhll f5r 605 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhdllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmiissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2020 och visar pa ett underhéllsbehov pa 12 791 tkr for de nérmaste 10
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 279 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 600 tkr.

Foreningen har utfért respektive planerat att utféra nedanstaende underhall,
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stam- och badrumsrenovering 2004
Fonsterbyte 2012
Balkongrenovering 2014
Markarbeten 2014-2015
Markytor 2019

Avrets utforda underhill

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 10 947
Markytor kantsten, grasmatta 313 152
P-platser 281 063

Planerat underhall

Beskrivning Ar
Radialfléktar byte 2021
Sikerhetsdorr byte 2023
Lascylinder och kista byte 2023 Ji
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Morgan Torger Ordférande 2021

Mikael Norén Sekreterare 2021

Lillemor Dahlgren Vice ordférande 2021

Birgit Bertelsen Ledamot 2021

Lise-Lotte Johansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Johansson Suppleant 2021

Maritha Bengtsson Suppleant 2022

Dragan Jukic

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Per-Ove Ahlstedt
Revisorscentrum i Skévde AB, Anders Karlsson

Revisorssuppleanter

Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Bjorn Dahlgren

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena Sjogren

Ebba Ljung

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Det har varit ett markligt & pa grund av Coronaviruset.

Sa under aret har vi inte haft nigra sasmmankomster eller resor.

Vi har dock fatt sett till att bygga om parkeringen mellan Jérngatan 4 och Jdrngatan 6, s& nu har vi fatt till ytterligare
négra flera p-platser och en bittre infart till de samma med pelare, pelarkérsbér med belysning.

Vi har dven 4ntligen fatt satt vara nya kantstenar mot grismattorna p utsidan Jirngatan, detta har tagit lingre tid &n
vintat da vi fick invinta vilka héjder dessa skulle ha gentemot den nya géng och cykelbana som kommunen nu
fardigstillt. Vi har dven samtidigt gjort om véra gréismattor utmed Jérngatan. I dessa grismattor har planterats négra
pelarkdrsbir med belysning samt att vi i host satte ned 4000st. varlokar i dessa grésmattor.

Vi har dven gjort en Radonmétning av ligenheterna och denna visade mycket gott resultat sa ingen behdver vara orolig

for detta.

1 néra framtid s& maste vi se Sver hur vi skall ha var avfallshantering. Kommunen kommer att borja kra samla in
komposterbart avfall och d& méste vi se éver hur vi skall 15sa det med denna avfallssortering. Troligtvis kommer vi att
behva bygga sopsorteringshus pa innergdrdarna och stdanga sopnedkasten annars kommer detta aldrig att fungera.

Nu ser vi fram mot ett intressant, omvixlande och trevligt verksamhetsar.

Morgan Torger
Ordf. RBF Amalshus 2 N
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 172 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 13 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 173 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hija arsavgiften med 2%.
Hojning trader ikraft fr o m 2021-01-01.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2020-01-01 da den hgjdes med 1 %.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 645 ki/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 8 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade. ya
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 6395 6311 6207 6218 6186
Arets resultat 238 384 230 629 122
Resultat exklusive avskrivningar 863 1025 871 1271 763
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 263 425 321 771 313
Avsiittning till underhallsfond ki/m? 61 61 56 51 46
Balansomslutning 19 944 19 957 20 321 21917 22 078
Soliditet % 14 13 11 9 6
Likviditet exkl. laneomforhandlingar
kommande verksamhetsar % 112 121 101 157 126
Likviditet inkl. IneomfSrhandlingar
kommande verksamhetsér % 38 - - - -
Arsavgiftsniva for bostéder, ki/m? 645 638 626 626 626
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 375 365 369 314 320
Rinta, ki/m? 32 36 40 42 51
Underhéllsfond, ki/m? 146 146 142 134 39
Lén, kr/m? 1568 1632 1697 1903 1973
400
- / -
- —
250
200
150
100
- ra
0
2016 2017 2018 2019 2020

«a- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

~~ Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frén drsavgifter, hyresintékter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.,

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. ¥
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt

Medlemsinsatser Underhlls- fond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid Arets biirjan 578 603 1435 542 253 341 383933
Disposition enl. drsstimmobeslut 383933 .383933
Reservering underhallsfond 600 000 -600 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond -605 162 605 162
Arets resultat 237 650
Vid Arets slut 578 603 1430380 642 436 237 650

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

637275
237 650
-600 000
605 162

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. -
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6395070 6311488
Ovriga rérelseintikter Not 3 742 062 738 151
Summa rorelseintiikter 7137132 7 049 639
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 283 821 -4 097 866
Ovriga externa kostnader Not 5 -1535951 -1509 780
Personalkostnader Not 6 -140 920 -96 991
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -625 601 -640 712
Summa rorelsekostnader -6 586 292 -6 345 349
Rérelseresultat 550 840 704 291
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 0 28 032
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 2392 3760
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -315583 -352 149
Summa finansiella poster -313 190 -320 357
Resultat efter finansiella poster 237 650 383 933
Avets resultat 237650 2 383933
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 17 059 100 17 304 405
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 7359
Summa materiella anliiggningstillgingar 17 059 100 17 311 764
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 292 000 292 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 292 000 292 000
Summa anliggningstillgangar 17 351 100 17 603 764
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 3 067 0
Ovriga fordringar Not 15 58 368 58 334
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 914 766 411 426
Summa kortfristiga fordringar 976 201 469 760
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1616 527 1 883 206
Summa kassa och bank. 1616 527 1 883 206
Summa omsiittningstillgangar 2592 728 2 352 966
Summa tillgingar 19943 828 19 956 729
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 578 603 578 603

Fond for yttre underhll 1430 380 1435 542

Summa bundet eget kapital 2 008 983 2014 145

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 642 436 253 341

Arets resultat 237 650 383 933

Summa fritt eget kapital 880 087 637 275

Summa eget kapital 2 889 069 2 651 419
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 10 259 633 15 365 049
Summa langfristiga skulder 10 259 633 15 365 049
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 5105708 631 000
Leverantdrsskulder Not 19 561 603 229 212
Skatteskulder Not 20 55813 33684
Ovriga skulder Not 21 156 088 164 393
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 915914 881972
Summa kortfristiga skulder 6795 126 1940261
Summa eget kapital och skulder 19943 828 » 19 956 729
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna #r ofrindrade i jaimforelse med foregaende ar forutom den delen av fSreningens langfristiga
skulden som #r foremal for omforhandling inom 12 manader frén rikenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fi.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte réknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f2 de
elonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stam- och badrumsrenovering Linjidr 2046
Fonsterbyte Linjér 2051
Inventarier Linjér 2020
Parkeringsplatser Linjdr 2039

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 5977 704 5918316
Hyror, lokaler 67 668 67 500
Hyror, p-platser 56 520 56 520
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -15 496 -15 339
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 375 -7 800
Elavgifter 317 049 292 291
Summa nettoomsattning 6 395 070 6 311 488

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 416 976 416 976

Ovriga ersittningar 20 334 23 052

Fakturerade kostnader 900 2554

Rérelsens sidointikter & korrigeringar 0 -56

Ovriga rorelseintikter 303 852 295 626

Summa ovriga rorelseintéakter 742 062 738 151
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Underhall -605 162 -441 025
Reparationer -126 188 -185 035
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -161 592 -161 592
Forsdkringspremier -165 734 -162 609
Kabel- och digital-TV -427 499 -427 099
Aterbiring frdn Riksbyggen 0 15 700
Serviceavtal 0 -54 806
Obligatoriska besiktningar -9 522 -58 747
Bevakningskostnader =27 222 -16 515
Sné- och halkbekdmpning -265 -16 479
Forbrukningsinventarier -73 040 -31 446
Fordons- och maskinkostnader 0 -7750
Vatten -616 011 -638 754
Fastighetsel -443 208 -484 044
Uppvirmning -1 154 408 -1211 190
Sophantering och atervinning -215 465 -196 317
Forvaltningsarvode drift -258 504 -20 157
Summa driftskostnader -4283821 4 -4 097 866
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -1419 990 -1 409 879
Lokalkostnader -500 0
Hyra inventarier & verktyg -300 -9 963
I'T-kostnader -30 877 -2308
Arvode, yrkesrevisorer -13 364 -15331
Ovriga forvaltningskostnader -45 869 -46 529
Kreditupplysningar -1817 -1 125
Pantforskrivnings- och 6verldtelseavgifter -15358 -13 944
Kontorsmateriel -137 -1 990
Medlems- och féreningsavgifter 0 -6 862
Konsultarvoden -1 250 0
Bankkostnader -1 688 -1 849
Ovriga externa kostnader -4 800 0
Summa ovriga externa kostnader -1 635 951 -1 509 780
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lén till kollektivanstillda -13 798 0
Styrelsearvoden -81 000 -57 500
Sammantréidesarvoden -7 000 -7 000
Arvode till dvriga fSriroendevalda och uppdragstagare -12 500 -12 500
Ovriga kostnadsersittningar -10272 -6 048
Pensionskostnader -607 0
Sociala kostnader -15742 -13 943
Summa personalkostnader -140 920 -96 991
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -618 242 -599 595
Avskrivning Byggnadsinventarier -7 359 -41 117
Summa avskrivningar materiella anldggningstillgangar -625 601 -640 712
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 28 032
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0/ 28 032
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
. 2020-12-31 2019-12-31
Rainteintdkter fran likviditetsplacering 2392 3760
Summa Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter 2392 3760
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -315583 -352 149
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -315 583 -352 149
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 11 058 063 11 058 063
Mark 254 000 254000
Stam- och badrumsrenovering 16 450 000 16 450 000
Fonsterbyte 8 000 000 8000000
Arets anskaffningar
P-platser 372 938 0
36 135 001 35762063
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 36 135 001 35762063
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 058 063 -11 058 063
Stam- och badrumsrenovering -6 000 000 -5600 000
Fonsterbyte -1 399 596 -1200 000
-18 457 659 -17 858 063
Arets avskrivningar
Arets avskrivning stam- och badrumsrenovering -400 000 -400 000
Arets avskrivning fonsterbyte -199 596 -199 596
Arets avskrivning p-platser -18 647 -
-618 243 -599 596
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 075 902 -18 457 659
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 059 100 17 304 405
Varav
Mark 254 000 254 000
Stam- och badrumsrenovering 10 050 000 10 450 000
Fonsterbyte 6400 809 6 600 405
P-platser 354 291 y; 0
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Taxeringsvarden

Bostider 52 804 000 52 804 000
Lokaler 318 000 318 000
Totalt taxeringsvéarde 53 122 000 53 122 000
varav byggnader 42051 000 42 051 000
varav mark 11 071 000 11 071 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 45404 45 404
Installationer 337 625 337 625
383 029 383 029
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 383 029 383 029
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -375 670 -334 553
-375 670 -334 553
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -7 359 -41 117
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -383 029 -375 670
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 7 359
Varav
Mediaskap 0
Lasbart skap 2359
Utemd&bler 5000
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Andelar i Riksbyggens IntressefSrening Bohus-Alvsborg 292 000 292 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 292000 » 292 000
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3067 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 067 0
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 58 368 58 334
Summa dvriga fordringar 58 368 58 334
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rénteintdkter 0 3668
Forutbetalda forsakringspremier 192 994 165 397
Forutbetalda driftkostnader 0 5790
Forutbetalt forvaltningsarvode 355 096 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 79 548 88 001
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 915 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 286 213 148 570
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 914 766 411 426
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 1322 350
Bankmedel 523 934 1071621
Transaktionskonto 1091 271 811 235
Summa kassa och bank 1616 527 4, 1883 206
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 15 365 341 15996 049
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -630 708 -631 000
Néista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -4 475 000
Langfristig skuld vid arets slut 10 259 633 15 365 049

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,15% 2021-12-01 1 755 000,00 0,00 100 000,00 1 655 000,00
STADSHYPOTEK 2,13% 2021-12-01 3 160 000,00 0,00 120 000,00 3040 000,00
STADSHYPOTEK 1,73% 2022-03-01 1773 900,00 0,00 97 200,00 1 676 700,00
STADSHYPOTEK 1,95% 2024-09-01 3953 976,00 0,00 100 000,00 3853 976,00
STADSHYPOTEK 2,08% 2025-03-30 1993 173,00 0,00 53 508,00 1939 665,00
STADSHYPOTEK 1,79% 2025-09-30 673 680,00 0,00 32 080,00 641 600,00
STADSHYPOTEK 1,79% 2025-09-30 2 686 320,00 0,00 127 920,00 2558 400,00
Summa 15 996 049,00 0,00 630 708,00 15365 341,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 631 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller, 2 524 000 ki, till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 12 210 341 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 &r.

Not 19 Leverantérsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverant6rsskulder 561 603 229212
Summa leverantorsskulder 561 603 229 212
Not 20 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 55813 33684
Summa skatteskulder 55 813 33684
Not 21 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 161 420 164 372
Skuld f6r moms -5411 0
Skuld sociala avgifter och skatter 79 21
Summa 6vriga skulder 156 088 A 164 393
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner 0 64 500
Upplupna sociala avgifter 12614 12 032
Upplupna riintekostnader 25577 23 259
Upplupna elkostnader 51942 50 846
Upplupna virmekostnader 153 431 169 790
Upplupna revisionsarvoden 3000 3 000
Upplupna styrelsearvoden 88 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 15617 47 941
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 1005 0
Férutbetalda hyresintékter och arsavgifter 564 728 510 604
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 915 914 881 972
Not Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 24 726 000 24 726 000

Not Vésentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsérets utgéng har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stillning,

intriffat, 7/
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Amalshus nr 2

Org.nr 762000-1540

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsriittsforeningen Amalshus nr 2 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med érsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultat-
riikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar, Vi #r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
rittas och att den ger en riittvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhillanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal #r att
uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra viisentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen ga-
ranti for att en revision som utfbrs enligt ISA och god revis-
jonssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig fel-
aktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgirder bland annat utifran dessa risker och inhfim-
tar revisionsbevis som #r tillriickliga och #ndamélsenliga
for att utgra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgirder som r ldmpliga med hinsyn
till omstiindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhtrande upplysningar,

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana héindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillriick-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inh&imtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiin-
delser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett siitt som ger en
réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi




maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rim-
lig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har uppriit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utftit en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Amalshus nr 2 for ar 2020 samt av forslaget till dispo-
sitioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
mébter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation ér utformad s att
bokfvringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

o panagot annal sktt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om delta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pé det registrerade revisionsbolagets
professionella bedémning och évriga valda revisorers bedom-
ning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dir av-
steg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och prgvar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som &r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get ir forenligt med bostadsriittslagen.

Skovde och Amal den 4 maj 2021
Revisorscentrum i Skovde AB

Ande
Autoriserad’revisor

Per-Ove Ahlstedt
Fortroendevald revisor




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med $vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pd samina sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilléigg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar
Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadstittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,

~ fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliiggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for lAngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid f5r maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvéarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter vatje ligenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form ay
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkr6relse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsitiningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats
Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
-mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fitt betalt, om

det finns pengar kvar.
For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s &r det en fSrutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fGreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhills genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna stérre 4in de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l5pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en férening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet ér det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikaingen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintdkter 4r
skattefria till den del de #r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smihus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan
Underhall utfort enligt underhillsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej

finns med i underhallsplanen.
Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse #r ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket

a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,

b) det 4r osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och

c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att

* a)det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller

b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.

En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B F I I l a I S h u S 2 for RBE Amdishus 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att beddma freningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Run fér hela Livtl:

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen
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