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A.

Bostadsrattsforeningen Vasaleken 5 i Alvsjs org. nr: 769631-6061som har sitt séte i
Stockholm kommun och som registrerats hos Bolagsverket 2016-02-01 har till &ndamal att
fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostider for
permanent boende for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen har med Vasaleken 5 AB fSrhandlat om forviry av fastigheten
Stockholm Vasaleken 5 via forvéry av aktierna i ett nystartat aktiebolag vars enda tillging &r
fastigheten Stockholm Vasaleken .

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat f6ljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet, som underlag for féreningsstimmans beslut om
forvirv. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna for fSrvirvet av fastigheten
pa avtalad kdpeskilling. Den i planen uppstéillda anskaffningskostnaden utgdr den slutliga
kostnaden for fastighetsforvirvet.

Fastighetsforvirvet kommer att ske genom ett forvirv av aktierna i ett nystartat aktiebolag.
Képaren d.v.s. Bostadsrittsforeningen Vasaleken 5 i Alvsjs kommer att forvirva samtliga
aktier i det aktiebolaget som i sin tur figer fastigheten Stockholm Vasaleken 5. Fastigheten
kommer efter férvirvet att foras 6ver i Bostadsrattsforeningen Vasaleken 5 i Alvsjé fran
aktiebolaget via transportkdp, varefter aktiebolaget kommer att likvideras.

Avsikten med transaktionerna 4r att bostadsrittsforeningen ska bli dgare till fastigheten pd
samma sitt som om fastigheten hade f6rvirvats direkt fran Vasaleken 5 AB.

Berdkningen av foreningens &rliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa vid
tiden for planens uppréttande kinda forhallanden. Foreningen kommer att upphandla l&n
genom offertforfarande. Féreningens l&nebérda jamte exakta bindningstider kommer att séttas
1 anslutning till féreningens tilltrade.

Foreningen bor géra bokforingsméssiga avskrivningar p& fdreningens byggnad om 1 procent
av byggnadens bokfbrda vérde i de &rsredovisningar som fireningen ska upprétta i framtiden.,
Avskrivningarna om totalt 57 610 kr redovisas som en 4rlig kostnad i den ekonomiska planen
avsnitt E dér den &r uppdelad p4 amortering om 35 000 kr, fondavsittning om 11 172 kr, samt
aterstdende avskrivning pd 11 438 kr.

Bostadsréttsforeningen avser att debitera ldgre arsavgifter dn vad som krivs for att ticka den
bokfringsméssiga avskrivningen, d4 den avskrivningen dven avser kostnader som i realiteten
kommer att &vila bostadsrittshavarna (t ex fornyelse av ytskikt, vitvaror m.m.)

Med de debiterade &rsavgifierna kommer resultatet i foreningens kommande arsredovisning
att pavisa ett bokféringsmassigt negativt resultat efter avskrivningar om 11 438 kr. Foren-
ingen kommer dock arligen, fore avskrivningar, att f3 ett likviditetséverskott pad 46 172 kr.



Fortsittning A. Allméinna férutsiittningar

Bostadsrittsforeningen raknar med att tilltréda fastigheten under det andra kvartalet &r 2016
och per tilltrddesdatumet &ven uppléta ligenheterna som bostadsritter till sina medlemmar
med omgdende tilltrade.

Foreningens forvarv avser fastigheten Stockholm Vasaleken

Pé fastigheten finns et flerbostadshus, vilket inrymmer 4 bostadsléigenheter, forrad och
driftsutrymmen, samt 4 st parkeringsplatser.

Samtliga ldgenheter &r uthyrda férutom 1 st bostadsldgenhet (ar 1).

B. Beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastighetsbeteckning: Stockholm Vasaleken 5

Adress: Sjattenovembervigen 231, Alvsjo
Tomtens areal: 1.140 kvm
Area bostéder: 272 kvm (4 Igh)

Légenhetsytorna #r himtade fran fastighetségarens hyreslista.

Byggnad

Byggnadstyp Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus uppfort pa 1930-
talet. Huset &r totalrenoverat 2003.
Byggnaden har kéllare och tva vaningar och vind.
Byggnaden inrymmer 4 st bostéder.
Byggnaden har 1 st bostadsentré.
Samtliga bostadsldgenheter har tillgang till ligenhetsforrad belsgna
i kéllaren.

Uppvérmning: Vattenburen bergvirme.

Ventilation: Generellt sjdlvdragsfranluft. Paxfliktar i badrum. Tilluft via
spaltventiler i fonstren.

El: Huvudelcentraler ar beldgna i entreplan/kallaren.

Sophantering: Utvéndiga behallare.

Installationer: Fastigheten #r ansluten till det allménna ledningsnitet for El och VA.



Gemensamma utrymmen

Tvittstuga: Tvittstuga i kéllaren med en tvittmaskin, en torktumlare, och en
tvéttbank. Klinker p golv, klinkersockel, malade viggar och méalat
tak.

Parkering: P4 fastigheten finns fyra parkeringsplatser.

Inskrivningar, Rittigheter

Andamil Rittsforhallande Rittigshetstyp Rittighetsbeteckning
Se beskrivning Last Avtalsservitut 01-IM2-40/1733.1

Beskrivning: Villa mm

Redovisning av rittigheter kan vara ofullsténdig

Planer, bestimmelser och fornlimningar

Planer Datum Akt
Tomtindelning: Vasaleken t 1-12 1940-04-15 0180-B61/1940
Arkivplats A4
Stadsplan: Langbro och Alvsjo delar av 1947-09-05 0180-3310
Arkivplats R14,14
0180 E75/1947
Tomt

Fastighet om 1.140 kvm.

Byggnadsdisposition
Kallare: Driftsutrymmen, forrdd och tvittstuga
Bottenvéning /Véning tr: Bostiider

Vindsplan: Tomstallt

beskrivning

Undergrund: I huvudsak berg



Grundldggning:

Stomme:
Bjilklag:

Fasad:

Ytterviggar:

Trapphus:

Entréport:

Ovriga dorrar:

Grundmurar av mursten till berg.
I huvudsak tribalkar.
Trébalkar, fyllning, 6vergolv.

Murad mélad sockel, putsade tilliggsisolerade fasader i
vaningsplanen.

Tréreglar som birande stomme.

Natursten / klinker pa golv i entré och p vilplan, tréigolv i
trapplop, mélade viggar och malade tak. Handledare.

Lackat entréparti av trd. Kodlas

Légenhetsdorrar av sikerhetstyp

Yttertak: Betongtakpannor

Balkonger: Betongplatta pa stalbalksram, aluminiumricke, platskérm.

Fonster: 3-glas tré- / aluminiumf6nster bostéder och trapphus. Nagra
2-glas trafonster pa vinden.

Uppvirmning: Vattenburen bergvirme.

Energideklaration: Utford

Ventilation: Generellt sjilvdragsfranluft. Paxfliktar i badrum. Tilluft via
spaltventiler i fonstren.

Tomt / mark: Trédgérdstomt. Hardgjorda ytor till entré. Planteringar, tréd,
grasmatta, naturmark, stédmurar och staket mm.

OVK Obligatorisk ventilationskontroll #r godkénd.

Energideklaration Utford.

Ligenhetsforrdd for hyresgéster &r beligna i killaren

Kortfattad rumsbeskrivning

Allmént: Parkett eller trégolv i de flesta rum. Plastmatta i entréhall och kék.
Ytbehandlad betong i killare.
Viggarna 4r mélade eller tapetserade. Taken ir malade.



Koksinredning: Diskbink, elspis, kolfilterflakt, kyl- och frys.

Badrum/duschrum: Klinker pa golv, kakel pa vigg, undertak. Duschviggar, we-stol,
tvittstéll. Golvvdrme. Paxflakt. Férberedelse for vatten och
avlopp till tvittmaskin,

Forsikringar

Fastigheten kommer att fullvirdeforsikras frin och med foreningens tilltride.

Underhéllsbehovet under ndrmsta tiodrsperiod dr specificerat i bilagd teknisk utredning
uppréttad av Projektledarhuset AB. Besiktningen som utfrdes den 3 februari 2016 &r utférd
for att uppfylla de krav som foljer av bostadsrttslagen, med syfte att bedéma det underhalls-
behov som &ligger foreningen att utféra och bekosta.

Kostnader for renovering av brister upptagna i besiktningsprotokollet uppgar till 285 000 kr.
En avsittning till reparationsfonden pa 285 000 kr gérs direkt vid anskaffningen av
fastigheten.



C. Beriknade kostnader for foreningens fastighet

Anskaffningskostnader for fastigheten

Kopeskilling fr fastigheten

Lagfart 1,5%
Pantbrev 2%
Ombildningskostnad

Total reser-avsittning till reparationsfond
Totala anskaffningskostnader:

* Lagfartskostnaden baseras p4 fastighetens bokforda vérde 3 kr plus
* Pantbrev finns idag uttagna till 2 900 000 kr.
*** Utgor den slutliga anskaffningskostnaden for foreningens fastighet

Taxeringsvirden och fastighet

Taxeringsv
Bostider 3724 000 kr 1268 kr/lgh
Lokaler - 1,0%
Totalt 3724 000 kr
D. Finansieringsplan
Nya lén
Grundlén vid 100 % uppslutning
Uteblivna insatser
Totalt [&n forening
Lan Belopp Sékerhet  Forfallodag
Banken XXX 305202kr  Pantbrev  Rérligt
Banken XXX 305 202 kr Pantbrev 2 &r
Banken XXX 305 202 kr Pantbrev 5 4&r

915 607 kr

Summa 14n i bank

Privata insatser for Igh
Avgar uteblivna insatser

Summa insatser

Totala skulder och eget kapital

*Insatsernas fSrdelning mellan bos

8 500 000 kr
60 642 *

43 750 kr

285 000 kr

8 889 392 kr 8889392 k

5072 kr kommunal bostadsavgift
- kr fastighetsskatt

5072 kr

Rénteomsittn Riinta
Rorligt 1,50%

28 2,00%
5ar 2,50%
9156( kr
7973785  *
-k
7973 785
7973 78
888939 kK




E. Beriikning av foreningens arliga kostnader och intikter

Kapitalkostnader

Rintekostnad foreningslin 18312 kr
Amortering 35000 kr
Finansieringsnetto 53312 kr

Driftkostnader inkl moms i forekommande fail

Ekonomisk forvaltning 18 000 kr
Fastighetsskotsel, service avtal 18 000 kr
Elforbrukning  virme (bergvérmeanliggning) 31000 kr
Vattenforbrukning 6 500 kr
Sophéimtning 4 000 kr
Stddning 5000 kr
Forsdkring 9000 kr
Trédgard 7000 kr
Ovrigt 11 000 kr
Total Driftkostnad 109 500 kr

Avsiittning for underhall

Fond for yttre underhdll (motsvarar 0,3% av taxwirde) 11172 kr
Ovriga avsittningar
Avsiittning till utjimningsfond 0 kr
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt 5072 kr
Aterstar avskrivningar (fSrutom amortering och fond for yttre underhall) 11438 kr
- kr
27 682 kr
Summa kostnader 190 494 kr
Arsavgifter
Arsavgifter medlemmar (100 %) 179056  *
Ovriga intlikter
Hyresintakter Brf's hyresrétter -
Ovrigt - kr
179 056 kr

Utdver drsavgift dligger det medlemmama att betala for eventuella tv avgifter samt hushllsel.

Summa intikter 179 056
Resultat efter fulla avskrivningar : - 11 438
Foreningens arsavgifter ticker amortering - avskrivningar per ar 46 172

Dvs. Foreningens likviditetsdverskott per &r 46172



Redovisning av liigenheter och lokaler

Vén Ligenhets nr Kvm_ Andel (alla) Andel (El.plan) Total Insats Tot Yos/kvm Avgift/min Avgift/3r
Bv ] 68.0 25,0000% 25,0000% 1993 446 kr 29315kr 3730 kr 44 764 kr
Bv 2 68,0 25,0000% 25,0000% 1993 446 kr 29 315 kr 3 730 kr| 44 764 kr
1tr 3 68,0 25,0000% 25,0000% 1993 446 kr 29315 kr 3730 kr 44 764 kr
] tr 4 68,0 25,0000% 25,0000% 1993 446 kr 29 315 kr| 3 730 kr| 44 764 kr|
Total Sum 272,0 100% 100% 7973 785 kr 117 262 kr 14 921 kr 179 056 kr

Arsavgifterna ar fordelade i relation till [agenheternas andelstal iE@et med fdreningens stadgar,

Andelstalen r beraknade i relation till [4genheternas storlek och funktion.
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I. Sérskilda forhallanden

Styrelsen har uppréttat denna ekonomiska plan enligt bostadsrittslagen i syfte att redovisa
forutséttningarna for Bostadsrittsforeningen Vasaleken 5 i Alvsjds forvirv av fasti gheten
Stockholm Vasaleken 5. Medlemmarna har att vid foreningsstimma ta stéllning till villkoren
for foreningens férviry och foreningens upplételse av bostadsritter genom att r6sta ja eller nej
till kop av fastigheten med denna ekonomiska plan som grund.

De till vilka bostadsritt berdknas upplatas &r boende i respektive ligenhet och kan forvintas
vil kdnna till lagenhetens skick.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angaende fastigheten och byggnadens
utférande, berdknade kostnader och intikter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens
uppréttande kdnda forutséttningar och férhallanden. I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar.

Alvsjé den .............. mars 2016

Bostadsriittsforeningen Vasaleken 5 i Alvsjs

Lars Sandell

Kenneth Olsson




