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Ekonomisk plan f<ir Bostadsriittsfdreningen priistgirdsgriind g_ I g

1 Allmdnnafcirutsdttningar

Bostadsriittsforeningen Priistgirdsgriind 8-18 med organisationsnummer 769622-9355
registrerades hos Bolagsverket 2011-04-05 och har sitt sAte i Stockholms Kommun,
Stockholms Liin. Fdreningen har till ?indamil att friimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplita bostiider och lokaler 6t medlemmarna
till nytdande utan begriinsning i tiden. Upplitelsen kan iiven avse mark. Medlems rtitt
i foreningen pi grund av s6dan upplAtelse kallas bostadsrlitt. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsrtittshavare.

Fdreningen har erbjudits att fdrviirva fastigheten Stockholm Priistgirdsgiirdet 6 f6r en
kdpeskilling om 101 000 000 kronor av AB Familjebostiider (556035-0067) frir
ombildning frin hyre sriitt til I bo stadsriitt.

Di liigenheterna upplits till hyresgtisterna i liigenheterna har inflyttning redan skett.
Upplitelse av bostadsriitterna beriiknas ska ndr denna plan iir registrerad hos
Bolagsverket och fdreningen p6 extra frireningsstiimma beslutat att fdrviirva
fastigheten ftir ombildning frin hyresrZitt till bostadsr2itt. Denna plan iir uppriittad den
2012-02-Is.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 $ Bostadsriittslagen har styrelsen uppriittat
ftiljande ekonomiska plan fdr fcireningens verksamhet. Ber?ikningen av foreningens
irliga kapitalkostnader och driftkostnader etc. grundar sig pi vid tiden ftir planens
uppriittande kiinda fdrhillanden.

De personer vilka bostadsriitter berliknas upplitas till har egen god kiinnedom om
forhillandena i fastigheten. Betriiffande fastighetens skick kan f<jr dvrigt htinvisas till
utford fastighetsbesiktning.

Under irliga kostnader har inte beaktats bokftringsmiissiga avskrivningar di dessa
inte piverkar foreningens likviditet.
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2 Beskrivning av fastigheten

2.1 Fastighetens beteckning och areal mm

Beteckning: Stockholm Priistgirdsgtirdet 6

Adress: Priistgirdsgriind 8-14, 72 A-c,14 A-8, 18

Stadsdel: Alvsj<;

Kommun: Stockholm

Markareal: 6 277 kvm

Servitut: 0I-IM2-2000|50499.ILedningfiiirrvtirme. Avtalsservitut: Last

Plan: 01 80-7873 Stadsplan 198 1-10-07

0 1 80 -8229 Stadsplan 1983 - I 0 -24

2.2 Byggnadens typ, anvdndningssdff och kortfattad
byggnadsbeskrivning

Pi fastigheten finns flera bostadshus i tre till ffra v6ningar ovan mark. Byggnaderna
inrymmer 85 liigenheter, en kontorslokal samt tvi mindre lagerutrymmen.

1 985

Grundltiggning av betongmurar. Undergrund av i huvudsak berg.

Byggnadsmaterial: Stomme och bjalklag av betong. Fasad av tegel. Yttertak belagt med

Anv?indningssiitt:

betongpannor och milad pl6t. Byggnaderna har 2+1-glasfdnster
utviindigt kladda med plit. Samtliga trapphus har hiss. Byggnaden iir
ansluten till n?it for el, vatten, avlopp och fiirrvZirme. Ventilation med
mekanisk frinluft. OVK genomford och godkiind i mars 2010, niista
besiktning 2016. Sopsug i samfiillighet. Nyrenoverad tviittstuga i en
separat byggnad p6 girden som dven innehiller kontorslokal.

Byggnaden innehiller 85 st bostadsliigenheter fcir permanentboende.

2.3 Ldgenheter

85 st. bostiider med krik.

Byggnadsir:

Grund:

,E

Liigenhetstyp Antal

2RoK 35

3RoK 31

4RoK t6

5RoK J

Total liigenhetsyta (kvm) 6 393

Kontor I
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Ekonomisk plan fcir Bostadsrlittsltireningen Priistgirdsgriind 8- I 8

Inredning i bostiider:

Generellt Golv: Linoleum/plast/parkett

Viiggar: MilaVtapeter

Tak: Milat

Wc generellt Golv: Plastmatta

Yaggar: Kakel/milad viiv pi viigg

Tak: M6lat

Utrustning: WC-stol, handfat, dusch/badkar.

Kok generellt Golv: Linoleum/trti

Viiggar: MAlat

Tak: Milat/viivtapet

Utrustning: Elspis, kyl- och frysskip, rostfri
diskbiink, ventilator. Vitvaror av
skiftande 61der.

Inredning: Koksskip och snickerier frin
byggnads6ret.

Lagerlokal 2

Total yta (kvm) 6 426

2.4 Underhdllsbehov och eventuella ombyggnader samt kostnader fdr
detta

Fcir renoveringsbehov och forb?ittringsitgarder har avsatts 1 500 000 kr i en

dispositionsfond. Utover detta avsiitts irligen kapital i reparationsfonden.

2.5 FiSrsdkringar

Fastigheten kommer att fullviirdesfdrsiikras.

2.6 Taxeringsvdrde

Vid taxeringen har fastigheten Ssatts typkod320, hyreshusenhet, huvudsakligen
bostiider. Vid senaste allmiinna fastighetstaxering 61 2010 har fastigheterna isatts
nedanstiende taxeringsviirde.

Taxeringsviirde Skattesats Skatt/avgift

Bostiider 87 000 000 85x1365kr/lgh tr6 025

Lokaler r82 000 1,0 yo I 820

Summa 87 182 000 tt7 845

sidso3)q



Ekonomisk plan f<ir Bostadsriittsftireningen Priistgirdsgrlind 8- 1 8

4 Anskaffningskostnad fdr fastigheten
Kopeskilling 101 000 000

Lagfartskostnad I 546 190 (0,015 x 103 024 375) + 825

Ersiittning f6r fiberinstallation 924 375

Ersiittning for tviittstuga s00 000

Ersiittning for grovsoprum 600 000

Pantbrevskostnad 923 788 (0,02 x 46 170 643) + 375

Dispositionsfond r 500 000

Ombildningskostnader och Kassa I 156 587

Summa anskaffningskostnad 108 150 940 kronor, vilket utgor den slutliga
totala anskaffningskostnaden for foreningens
ftirviirv.

3 Tidpunkt for inflyttning
Inflyttning i liigenleterna har redan 2igt rum. Bosttiderna avser att upplitas med

bo stadsr2itt fr. o. m. foreningens ft rviirv av fasti gheten.

5 Kostnader ftir ntidvdndigt underhill och ev.
byggnadsarbeten

I avsnitt 2.4 har underhillsbehovet behandlats. Kostnaderna for de niimnda itgarderna
finansieras via en fond, se ovan. Bostadsrtittsinnehavarna svarar sjiilva for det
nodv?indiga underh6llet av liigenheterna. Storre renoveringar som kan behova utforas
pi liingre sikt kommer att lAnefinansieras, vilket di kan medfora en htijning av
6rsavgiften.

6 Kostnader fcir andra Atgdrder av betydelse
Nigra kostnader for andra itgarder av betydelse iir inte kiinda.

7 Finansieringsplan

7.1 Fhreningens ldn

Fastigheten kommer enligt kopekontraktet att siiljas utan dvertagande av lin.

Bertiknade nya 16n med en genomsnittlig | 46 170 643 * 0,045 :2 077 679
rdnta av 4,50 oA per 6r.

7.2 lnsatser och uppldtelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid forvtirvet 61 980 297 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden r08 150 940 kr
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Ekonomisk plan for Bostadsriittsfrireningen Priistgirdsgriind 8- I 8

7.3 Ft5reningens amorteringsplan de tre fiSrsta dren samt iSvriga
finansieringsposfer

F<ireningen avser att upptaga amorteringsfria l6n och vid konvertering begiira att de
skall fortstitta att v ar a amorterings fria.

I Berdkning av fcireningens irliga kostnader och intdkter

8.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och iSvriga kostnader

Kapital: Per 6r

Genomsnittsrdnta 4,5 %o plt

46 170 643

2 077 679

Driftskostnader:

Uppviirmning 700 000

EI 280 000

Vatten 8s 000

Renhillning 150 000

F<irsiikringspremier 80 000

Ekonomisk fc;rvaltning 60 000

Revisions- och styrelsearvode s0 000

Fastighetsskotsel 100 000

Stiidning 50 000

Ldpande underhill 260 000

Kabel TV/bredband s0 000

Ovrigt t9 005

Summa driftskostnader I 884 005

Fastighetsavgift 85 x I 365 116 025

Fastighetsskatt 1 820

Fondavsiittning yttre underhill x 26r s46

Summa flrliga kostnader 4 341 07s

8.2 Ftireningens intdkter; drsavgifter, hyror och iSvriga intdkter

Arsavgifter medlemmar 2 418 215

Hyror bostiider r 898 392

Hyror lokal och lager 24 468

Summa 4 341 075

ig avsaittning motsvarande 0,3 V:o av taxerings
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Ekonomisk plan fdr Bostadsriittsfcireningen Priistgildsgriind 8- I 8

9. Ldgenhetsforteckning: Bostadsarea,lnsatser,Avgifter

Lqh nr Loh tVD Yta kvm lnsats alIa lnsats 20'12 Arsavgift
Arsavg

20't2
Avg/mA
n 2012

306804408 z 63 871 076 871 076 33 986 33 986 2832
306804415 b.1 871 076 871 076 33 986 33 986 2832
306804423 4 99 1 311 401 1 311 401 51 165 51 165 4264
306804435 J 75 1 022 073 1 022 073 39 877 39 877 3323
306804444 5 105 1 379 278 1 379 278 53 814 53 814 4 484
306804453 2 69 938 201 938 201 36 605 36 605 3 050
306804469 tr.i 878248 878 248 34 266 34 266 2855
306804475 2 bJ 871 076 871 076 33 986 33 986 2832
306804487 4 99 1 302734 1 302734 50 827 50 827 4 236
306804493 J 75 1 022 073 1 022 073 39 877 39 477 3323
306804504 105 1 379 278 53 814
30680451 7 2 69 938 201 938 201 36 605 36 605 3 050
306804523 2 63 871 076 871 076 33 986 33 986 2832
306804531 2 63 871 076 871 076 33 986 33 986 2832
306804545 4 99 1 302 734 1 302734 50 827 50 827 4 236
306804557 3 75 1 022073 39 877
306804565 5 105 1 379 278 1 379 278 53 814 53 814 4 484
306804301 4 93 1 242775 48 488
30680431 3 -t 75 1 022 073 39 877
306804327 2 63 871 076 33 986
306804334 2 63 871 076 33 986
306804341 69 938 201 36 605
306804352 4 93 1 235 688 48 211

306804362 3 75 1 022 073 39 877
306804375 2 63 871 076 33 986
306804386 2 63 871 076 33 986
306804391 2 69 938 201 36 605

306806743 2 49 721 074 28 133

306806731 J 69 966 026 966 026 37 690 37 690 3 141
306806753 2 57 813 128 413 128 31 725 31 725 2644
306806762 2 63 879 247 34 305
3068041 1 4 4 89 191 245 46 477
306804122 J 75 o22 073 39 877

306804133 4 99 302734 I 302 734 50 827 50 827 4236
306804144 4 89 1 98 331 1 198 331 46 754 4675r' 3 896
3068041 56 c AE 022073 1 022 073 39 877 39 477 3 323
306804'168 4 99 292728 1 292 724 50 437 50 437 4 203
3068041 75 J 74 010 598 't 010 5s8 39 429 39 429 3 286
3068041 86 2 bJ 871 076 871 076 33 986 33 986 2832
3068041 98 4 89 1 194994 1 194 994 46 624 46 624 3 885
306804205 a 1 022 073 1 022 073 39 877 39 877 3 323
30680421 6 4 99 1 302734 I 302734 50 827 50 827 4 236
306804222 J 74 1 017 685 't 017 685 39 706 39 706 3 309
306804235 2 63 871 076 871 076 33 986 33 986 2832
306804242 4 89 1 191 245 1 191 245 46 477 46 477 3 873
306804254 75 1 022 073 1 022 073 39 877 39 877 3323
306804262 4 99 1 309 899 1 309 899 51 107 51 107 4 259
306804274 3 74 1 010 598 1 010 598 39 425 39 429 3 286
306804284 2 63 878 006 878 006 34 256 34 256 2 855
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Ekonomisk plan fcir Bostadsriittsfdreningen Priistgirdsgriind 8-1 8

306806771 .1 77 1 054 251 41 133

306806781 60 853 274 33 291

306804771 3 76 1 033 195 40 311

306804783 77 I 044 245 1 044 245 40 742 40 742 3 395

306804793 J 77 1 044 245 40 742

306804803 2 63 871 076 33 986

306804814 2 63 87 1 076 33 986

306804822 3 77 1 051 600 I 051 600 41 029 41 029 3 419

306804837 .f 1 037 251 40 469

306804844 2 63 871 076 871 076 33 986 33 985 2832
306804853 2 63 e71 076 871 076 33 986 33 986 2832
30680486 3 77 '1 0s9 340 41 331

306804872 J 77 1 044 245 1 044 245 40 742 40 742 3 395

306804882 2 63 871 076 87"1 076 33 986 33 986 2832
306804893 2 63 872082 872082 34 025 34 025 2 835

306804905 3 77 1 044 245 o44 245 40 742 40 742 3 395

306804572 3 77 1 051 332 051 332 41 019 41 019 3 418

306804587 3 74 1 012 36',1 012 361 39 498 39 498 3 292

306804596 4 oo 1 306 823 306 823 50 987 50 987 4 249

306804608 2 63 871 076 871 076 33 986 33 986 2832
306804614 2 63 871 076 871 076 33 986 33 986 2832
306804625 3 7^ 1 022073 1 022073 39 877 39 877 3323
306804631 J 75 1 022 073 I O22 073 39 877 39 877 5 JZJ

306804642 4 99 1 309 899 1 309 899 s1 107 51 107 4 2s9

306804651 0 2 63 871 076 871 076 33 986 33 986 2832
306804663 63 878 084 878 084 34 259 34 255 . OEE

306804676 a 77 1 051 332 1 051 332 41 0'ts 41 019 3 418

306804682 .1 75 1 022 073 1 022 073 39 877 39 877 3 323

306804698 J 75 1 022 073 39 877

306804703 4 99 1 314 700 1 3't4 700 s1 294 51 294 4 275

306804712 bJ 871 076 871 076 33 986 33 986 2432
3068A4723 2 63 871 076 871 076 33 986 33 986 2832
306804732 J 77 1 051 443 o51 443 41 023 41 023 3 419

306804748 2 63 871 076 871 076 33 986 33 986 2 832

306804752 2 63 871 076 871 076 33 986 33 986 2832
306804764 3 77 1 044 245 I O44 245 40 742 40 742 3 395

6 393 86 924 392 6t 980 297 3 391 430 2 4'18 215
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Ekonomisk plan ftir Bostadsriittsforeningen Priistgirdsgriind 8- I 8

9.1 Ekonomisk prognos

Ekonoml3k prognot lr 1-11

At

Arllge kostnader

Kapilalkostnader
LAnebelopp

Renbr
Driftskoslneder

Underhalbkostnader
AEa&ring undefiAll
Ovriga kostnader
Fastighelsavginer
Fasighstskatt

Summa lrllga kostnader

Arligtr intiikter

Hyror Egenheler
Hys lokaler
Arsavgift medlemmr

Summa irllga lnlikter

2077 679 k 2077 679 kr 2477 679 kt

2079589kr 2131579kr 2411 686k

288 698 kr 295 915 kr 334 801 kr

128 070 kr 131 272ke 148 522kt
2 009 kr 2 059 kr 2 330 kr

4 576 045 k 4 638 504 kr 4 975 017 kr

46 170 643 kr
2077 679tu
1 884 005 kr

261 546 kr

116 025 kr
'l 820lrtr

4 341 O75 kt

2077 679 kl
1 931 105 kr

268 085 kr

118 926 kr
1 8$6 kr

4 397 660 kr

2 O77 679 k(
'I S79 383 kr

274 787 kr

121 899 kr
'I 912 kf

4 455 659 kr

2077 679kr
2 028 867 kr

281 656 kr

121946kt
1960k

4 515 109 kr

I 898 392 kr 1 945 852 kr
24468kr 25 080 kr

241g21Skr 2426728kt

4 341 075 k 4 397 660 k

199449Ek 2044fi1 kr 2095470k 2147656k( 24301O2W
25707 kt 26 349 kr 27 0O8 kr 27 ffi3lJ 31 321 kr

2 435.155 kr 2 444 399 kr 2 453 567 kr 2 462 964 kr 2 513 594 kr

4 455 659 kr 4 515 109 kr 4 576 045 k 4 638 504 kr 4 975 017 kr

4,N%
2,50% *

2.W"

Renloantag6nde, genmsnitbranta sl. ekonmisk dan
lnllationsantagarde
Hyresfdrhandlingar bctaddegenheter

' Gelor drinskostnader, taxeringsvarde och darm€d relaterade kostnader, skatter och fondavsettning.
Obseruem att transtAmde 6r en prcgrcs sm geiler mdor angivna fd{hAllandon.
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Ekonomisk plan fiir Bostadsriittsftireningen Priistgirdsgriind 8-1 8

9.2 Kiinslighetsanalys

Kinslighetsanalys

tu

Arsavgift anligt okffiisk progm (bilaga 1)

med dagens inffatiomniva ch dagens

genomsnifisrantenive 241E215 242672E 2435455 2144399 2453fi7 24629il 251359

Amaeifferm:

Dagens infrationsniva och

1. Dagens gemmsnitbrentsniva + 1 %

2. Dagens gercmsnittsrent€nive + 2 %

3. Dagens genomsnitbranteniva - 1 %

4. Dagens genm$itlsrentenive - 2 %

Dagss ranteniva sh
1. Dagens inflatimsniva + 1 %

2. Dagens infiationsniryA + 2 o/o

3. Dagens inflationsnivA - 1 %

4. Dagens inllatimsntue - 2 %

Oag6ns genomsnitbranteniva

Dagens inflationsniva

2888435 2897't61
3 3s0 141 3 3s8 857

't s65 022 'l 97378
1 503 310 15120/,2

2430134 2442470
2,133539 2119553
2123323 2428W
2419 918 2121 6n

2879 921

33/.1628
1 956 509
14948/)2

2 418 215

2418215
2 4',18 215

2418215

4,50%

2.500/o

2 906 105 2915273 2924671 2 975 300

3 367 812 3 376 980 3 386 377 3 437 007

1 9E2693 1 991 861 200',t2fi 2051 E87

I 520 986 1 530 154 1 539 551 I 590 181

215s237 248452 ?482129 25s8039
2466287 2483775 25020d19 2 606 s21

2433770 2439111 2414533 2172W5
2423345 2425077 2426814 2453797
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Ekonomisk plan ftir Bostadsrtrttsftireningen Priistg&rdsgriind 8- I 8

10. Sdrskilda fcirhillanden

Upplitelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsriittsinnehavama skall betala insats. F<ir bostadsriitt i fi)reningens hus
betalas dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestiimmer, en av styrelsen
faststZilld irsavgift. Arsavgiften awiigs si att den i fiirhillande till liigenhetens
andels-/ftirdelningstal kommer att motsvara vad som beldper pi liigenheten av
foreningens kostnader, samt amortering och avsiittning till fonder.

I <iwigt hiinvisas till ftireningens stadgar, av vilka bl. a framgir vad som griller vid
Itireningens uppkisning.

De i denna ekonomiska plan liimnade uppgifterna ang6ende fastighetens
utfdrande, berliknade kostnader och intiikter mm, hdnftir sig till tidpunkten fbr
planens uppriittande kiinda kostnader. I det fall driftkostnaderna och/eller
fastighetsskatten blir hdgre Zin beriiknat kan ftireningen komma att hdja
irsavgiftema.

I det fall verksamheten initialt ej uppg6r till 60 Yokan ftireningen skattemiissigt bli
ett sk. oiikta bostadsftretag.

Styrelsen ansdker hiirmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

,1/': 4
Stockholm o"n . *.Yi.1.j*...zotz

Bostadsriittsfcireningen Priistgirdsgriind 8- I 8

, v-- wl --\-, 
I

Kolty Macarena Torre E(13f
.J
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Intyg

Undertecknade, som ftir iindamil som avses i 3 kap 2 $ bostadsr?ittslagen granskat den
ekonomiska planen ftir Bostadsrtittsfiirening Priistgirdsgriind 8-18, org. ff 769622-9355 ffir
hiirmed ge fiiljande intyg.

Planen innehiller de upplysnitgat, som iir av betydelse ftir bedomande av ftireningens
verksamhet. Fdrutsdttningarna enligt 1 kap $ 5 bostadsriittslagen rir uppffllda.

De uppgifter som liimnats i planen iir riktiga och st?immer civerens med tillgiingliga
handlingar. I planen gjorda beriikningar iir vederhiiftiga. Flerirsprognosen giiller endast vid de
angivna ft)rutsiithringarna. Vi har utOver planen tagit del av ftireningens stadgar,
registreringsbevis, viirderingsutlitande, teknisk besiktningsutlitande, fiirbrukningsdat4 samt
ett utdrag fran lantmdteriets fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjiilva gjort nigon besiktning av fastighet, byggnad eller liigenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och fbreliggande underhillsbehov.

Den genomsnittliga riintan ftir ftireningens l6n iir initialt beriiknad till4,5 oh.Dennakommer

att fdriindras med det allmiinna riinteliiget. F<ir att ge en uppfattning om hur irsavgiften kan
piverkas av detta hiinvisas till kiinslighetsanalysen i den ekonomiska planen. Vi har siirskilt
noterat arsavgiftens piverkan av ett h6gre riinteliige.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsriittslagens 3 kap 4$, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intriiffar nigot som iir av viisentlig betydelse ftir bedrimning av
ftireningens verksamhet fir foreningen inte upplita lligenheter med bostadsriitt forriin en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pi grund av den fiiretagna granskningen kan vi som ett allmiint omd<ime uttala att planen
enligt v&r uppfattning vilar pi tillftrlitliga grunder samt att d?iri gjorda antaganden framstar
hflllbara.

Stockholm 2012-02-28

WT<J
Ole Lien
AllhelgonagatanT
118 58 STOCKHOLM

Lavendelviigen23
145 74 NORSBORG

Av Boverket fdrklarade behdriga avseende hela riket att utf?irda intyg angiende ekonom
planer
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