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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstillning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan go6ras fér att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foéreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstaimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rdkenskapsaret
men dér faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka foér-
eningens utgifter och fondavséattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsférening Metropolen, med séte i Uppsala kommun, far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens d&ndamal 4r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till f6reningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrittsforeningen Metropolen i Uppsala kommun bildades den 1 juli 2014 och registrerades hos
Bolagsverket den 23 augusti 2014.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 oktober 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Svartbécken 51:4 i Uppsala kommun.

Foreningen bestar av 69 bostadsritter samt en lokal i tva flerfamiljshus.
Den totala boarean (BOA) dr ca 5 883 kvm och lokalarean (LOA) &r ca 84 kvm.
Foreningen har 52 bilplatser och tre MC-platser i garage.

Liagenhetsfordelning:
11 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kok
30 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok
7 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader ar fullvdrdesforsikrade hos forsakringsbolaget Moderna Forsakringar inklusive
ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har ocksa kollektivt bostadstillagg for samtliga ldgenheter.

Entreprenaden blev godkind pa ett slutméte den 28 september 2017.

Garantitiden &r fem ar “men &r jamkad enligt verenskommelse” och I6per fram till den 20 maj 2022.
Garantibesiktning verkstilldes inom tva ar fran godkénd entreprenad.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med UBC Teknisk Forvaltning i Uppsala AB gillande teknisk forvaltning.
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Foéreningens hyreslokal
Kontraktet pa féreningens lokal 16per enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Yta kvm Loptidtom
Café Konstapeln AB ja 84 2022-05-09

Foreningen dr momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av lokaler.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 30 juni 2020 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Nils Uhlin Ordférande

Bengt Hansson Avgick den 16 februari 2021

Edin Numanagic

Jarl Ryberg

Nils-Ake Lindgren

Suppleanter Rose-Marie Brundin
Camilla Bonnevier
Mats Biinsow

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 14 (12) protokollférda sasmmantréaden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:

Sammankallande Jan Bostrom
Annika Nurmi

Revisor
Niklas Jonsson Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Arvoden

Ordinarie stimma beslot att styrelsearvodet skall vara ett prisbasbelopp exklusive sociala avgifter fran
ordinarie stimma 2020 till ordinarie stimma 2021. Erséttning till foreningens revisor blir skéligt belopp
enligt ingiven rékning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av
Bolagsverket den 1 juli 2016.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde dr 179 452 tkr, varav byggnadsvérde dr 125 200 tkr och markvérde dr 54 252 tkr.
Av fastighetens taxeringsvarde avser 174 000 tkr bostdder och 5 452 tkr lokaler. Vardearet dr 2017.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostédder de forsta 15 aren efter vérdearet.

Fastighetsskatt for lokaler 4r for ndrvarande en procent av taxeringsvirdet for lokaler.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.
Under aret har foreningen amorterat 2 125 000 kr (fg ar 3 000 000 kr).

Antalet anstdllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ar 2020 innebar en forbittring av foreningens ekonomi. Vinsten blev 75 tkr att jimfora med ett negativt
resultat ar 2019 pa 57 tkr. Med tanke pa att foreningen omsétter 5 mnkr per ar &r resultatet bada &ren néra
noll men forbittringen mellan aren &r pataglig. Positivt bidrog framst 6kade medlemsavgifter och lagre
fjarrvirmekostnader.

Mot bakgrund av det positiva resultatet beslot styrelsen att lamna avgifterna oférandrade ar 2021. Det
nuvarande resultatet innebar att intdkterna tacker alla kostnader inklusive avskrivningar samt ger
utrymme for investeringar (t.ex. laddstolpar och cykelstill) och amorteringar pa vara lan.

Sedan start har foreningens lan minskat med ca 6,5 mnkr och rantebetalningarna dr ca 65 tkr lagre per ar
dn vad de annars skulle ha varit. Per den 1 december 2020 omsatte foreningen ett l1an pa 18,5 mnkr pa
fem éar till en bunden rinta pa 0,74 procent. Den genomsnittliga rdntan pa samtliga 1an (70 mnkr) &r i
dagsldget en procent och den genomsnittliga tiden till betalning 4r ca tre ar.

Det ligger ett stort véirde i att ha en ekonomi i balans och ddrmed kunna ha en jamn utveckling av
medlemsavgifterna ver tid. Det innebér inte bara en 6kad forutsdgbarhet om framtida boendekostnader
utan ocksa att olika medlemmar méter ungeféir samma kostnader oavsett medlemstid.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2020 2019
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 115 116
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 13 11
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapséret -11 -12
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets slut 117 115

Under éret har sju (sju) bostadsritter Gverlatits.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 5148 5011 4982 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 75 -57 -232 0
Resultat exkl. avskrivningar, tkr 2399 2267 2092 0
Soliditet, % 78,52 78,02 77,24 76,87
Fastighetslan/kvm, kr 11 894 12256 12 766 13 004

Arsavgifter/kvm, kr 686 665 640 640
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Nettoomséttning:
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Resultat exkl. avskrivningar:
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Soliditet:
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm:
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsarea.

Arsavgifter/kvm:
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 150 310 052 108 844 948 226 849 -411 800 -57319 258 912 730
Disposition av féregédende
ars resultat 180 000 -237319 57319 0
Arets resultat 74 871 74 871
Belopp vid arets utging 150 310 052 108 844 948 406 849 -649 119 74 871 258 987 601
Resultatdisposition
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -649 119
arets vinst 74 871

-574 248
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 180 000
i ny rdkning Sverfores =754 248

-574 248

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Raéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN LN AW

2020-01-01
-2020-12-31

5148 181
5148 181

-1 759 460
-218 091
-66 962
-2324 050
-4 368 563

779 618

-704 747

-704 747

74 871

74 871

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

5011048
5011048

-1772 002
-195 015
-52 408
-2324 050
-4 343 475

667 573
-724 892
-724 892

-57 319

-57 319
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 328 632 850 330956 900
Summa materiella anléiggningstillgangar 328 632 850 330 956 900
Summa anléiggningstillgangar 328 632 850 330 956 900

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 44 024 0
Ovriga fordringar 7 937396 706 260
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 242110 199 013
Summa kortfristiga fordringar 1223 530 905 273
Summa omsiittningstillgangar 1223 530 905 273

SUMMA TILLGANGAR 329 856 380 331862173
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

9,10

11
12

2020-12-31

259 155 000
406 849
259 561 849

-649 119

74 871

-574 248
258 987 601

51750 000
51 750 000

18 225 000
129 024
109 040

17 611
638 104
19 118 779

329 856 380

7(12)

2019-12-31

259 155 000
226 849
259 381 849

-411 800
-57319
-469 119
258912 730

70 400 000
70 400 000

1 700 000
85702
104 490
16 874
642377
2 549 443

331862 173
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar exkl. avrakningskonto
Foréndring av kortfristiga skulder exkl. kortfristig del av lan
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2020-01-01
-2020-12-31

74 871
2324 050

2 398 921

-91 151

44336
2 352 106

-2 125 000

-2 125 000

227 106

654 520
881 626

8(12)

2019-01-01
-2019-12-31

-57319
2324 050

2266 731

447920
-373 337
2 341 314

-3 000 000
-3 000 000
-658 686

1313206
654 520



Bostadsrittsforening Metropolen 9(12)
Org.nr 769628-5951

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga ansaffningsvirde och skrivs av enligt

linjar (rak) avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 4033128 3915624
Hyresintdkter, parkering 698 500 658 900
Hyresintdkter, lokal 136 491 133 124
Fastighetsskatt, lokal 11283 10212
Elintakter 196 207 236 564
Vattenintékter 47 823 56 634
Avgift andrahandsupplatelse 2 739 0
Forsakringsersattningar 21984 0
Ovriga intikter 26 -10
5148 181 5011 048

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 120 663 168 210
Tradgardsskotsel 55445 38 144
Stadkostnader 123 969 3553
Snoréjning/sandning 1571 20 095
Serviceavtal 9 840 10 327
Hisskostnader 28770 26 186
Besiktningskostnader 0 22 780
Reparationer 90518 23618
Hissreparationer 2184 10 058
Fastighetsel 370 453 483 601
Uppvéarmning 408 767 472 463
Vatten och avlopp 180 636 157 093
Avfallshantering 130 590 107 547
Forsakringskostnader 40 127 37 494
Kabel-tv 189 037 189 025
Forbrukningsinventarier 3 899 1 091
Forbrukningsmaterial 2992 717

1759 461 1772 002
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Datorkommunikation
Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Utbildning

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Investeringsmoms
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende redovisat vdarde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvidrden mark

Taxeringsvirde uppdelat pa bostdder
Taxeringsvirde uppdelat pa lokaler

2020
54 520
3578
4364
20 941
103 936
2000
28 752
218 091

2020
50 634
14 203

2125
66 962

2020

233 035 813
-630 813
232 405 000

-4 648 100
-2 324 050
-6 972 150

103 200 000
103 200 000

328 632 850

125200 000
54 252 000
179 452 000

174 000 000
5452000
179 452 000

10 (12)

2019
54 520
3578
4482
23309
79 399
2000
27727
195 015

2019
40 568
11 840

52 408

2019

233 035 813

-630 813

232 405 000
-2324 050
-2324 050
-4 648 100

103 200 000
103 200 000

330 956 900
125200 000

54252 000
179 452 000

174 000 000

5452000

179 452 000
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Not 7 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 55770 51220
Avrakningskonto forvaltare 881 626 654 520
Andra kortfristiga fordringar 0 520
937 396 706 260
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk forvaltning 21 865 21192
Fastighetsforsikring 13 591 12 944
Kabel-tv 47260 47 259
Avfallskostnader 48 908 0
Vattenkostnader 16 984 0
Upplupna vattenintékter 18 764 23220
Upplupna elintékter 74 738 94 398
242 110 199 013
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Riéintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 0,85 2020-03-16 0 1200 000
Stadshypotek 0,74 2025-12-01 18 500 000 19 125 000
Stadshypotek 0,96 2021-12-01 18 225 000 18 525 000
Stadshypotek 1,20 2022-12-01 14 125 000 14 125 000
Stadshypotek 0,96 2024-12-01 19 125 000 19 125 000
69 975 000 72 100 000
Kortfristig del av lan -18 225 000 -1700 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 18 225 000 kr
Planerad amortering kommande rékenskapsar: 300 000 kr (del av 1an som forfaller)

Not 10 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 76 500 000 76 500 000
76 500 000 76 500 000
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Not 11 Ovriga skulder

12 (12)

2020-12-31 2019-12-31
Depositionsavgifter 6 500 6 000
Momsskuld 11111 6293
Skatt pa arvoden 0 2238
Sociala avgifter pa arvoden 0 2343
17 611 16 874
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader 11028 15187
Styrelsearvoden 27125 27125
Sociala avgifter 8500 8500
Revision 21 000 21 000
Fastighetsel 44218 48 483
Fjarrvdarme 52 045 61310
Teknisk forvaltning 30 165 13 888
Forutbetalda avgifter och hyror 444 023 446 884
638 104 642 377
Uppsala den dag som framgér av var underskrift
Nils Uhlin Edin Numanagic
Ordférande Ledamot
Jarl Ryberg Nils-Ake Lindgren
Ledamot Ledamot

Camilla Bonnevier
Tjanstgorande suppleant

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min underskrift

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féoreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Metropolen, org.nr 769628-5951

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Metropolen for &r 2020.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

lav3



pwc

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser séddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Metropolen for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min underskrift

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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