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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Markan som har sitt séite i Botkyrka kommun och som registrerats
hos Bolagsverket den 2012-02-23 (org nr 769624-3737) har till dndamaél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter, lokaler och mark under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Under januari ménad 2014 startade uppforandet av ett kvarter innehallande sammanlagt 64
bostadsldgenheter.

Upplételse av bostadsriitterna beréknas ske s snart féreningen erhéllit Bolagsverkets

tillstdnd vilket beriiknas ske tredje kvartalet 2014
Inflyttning i ligenheterna beréknas ske fjérde kvartalet 2014,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifierna i planen grundar sig
ifriga om kostnaderna for forvirv av marken pd avtalad kopeskilling, pé nedan redovisad

upphandling.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i juni manad 2014,

Enligt entreprenadkontrakt genomfrs byggnadsprojektet som totalentreprenad av Peab
Bostad AB.

Sikerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
lamnas av Alands Omsesidiga Forsakringsbolag.

Byggsikerhetsforsikring under entreprenadtiden kommer att ldmnas.
Byggfelsforsikring har tecknats med Férsgkrings AB Bostadsgaranti.

Projektet finansieras langsiktigt av Handelsbanken.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Botkyrka Riksten 9:2 (del av)
Adress: Kanslivigen/Flygarvigen, Tullinge
Tomtens areal: 6504 m?

Bostadsarea (BOA): 3656 m?

Antal 1gh: 64 st

Byggnadernas antal och utformning: Fyra flerbostadshus med totalt fyra trapphus
Byggnadens vérdedr: Ar2015

Féreningen har fler 4n ett hus som #r s4 placerade att en d&ndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsréttshavarna.

Gemensamma anordningar

Byggnaden &r for vérmeleverans ansluten till fjdrrvirmeverk. Virmecentral for distribution
av virme och produktion av varmvatten dr belégen i egen byggnad pa fastigheten
Ventilation sker genom mekanisk franluft med central flikt. Hiss finns i vardera

trappuppgang.

Gemensamma utrymmen

Byggnaderna har gemensamma trapphus. Gemensamma utrymmen for rullstols- och
barnvagnsférvaring i éntreplanet .Gemensamma teknikutrymmen och elrum finns i
byggnaden.

[Ldgenhetsforrdd och gemensamma cykellforrad finns i separata byggnader pa tomten.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Planteringar, grismattor, belysning, undercentral, sophus, férridsbyggnader och géngvigar.

Parkering
Utvindiga biluppstéllningsplatser finns pa tomtmark och kvartersgata.

Servitut/Ledningsritt
Inga servitut eller ledningsritter belastar fastigheten i enlighet med fastighetsbildning.

Gemensamhetsanldaggning
Fastigheten kommer att dgas och forvaltas av Brf Markan och inte ingd i nagon
gemensamhetsanldggning.
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B. Forts

Teknisk beskrivning fér byggnaden

Grundldaggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Installationer

Gemensam

Betongplatta med kantforstyvade balkar.

Prefabricerade bjilklag

Ligenhetsskiljande viggar samt hisschakt och trapphusvéggar av
prefabricerad betong

Prefabricerade balkonger och trappor

Utfackningsvéggar av stal, isolering och gips
Innerviggar av gips pa tré/stalreglar

Takstolar av tré
Inbradning, underlagspapp och taktdckning av plat
Takbjilklaget isoleras med 19sullsisolering

Putsad fasad

Isolerat kantelement pa sockel

Fonster av trd med aluminiumbeklddnad.

Entrépartier av trd alt stal

Utvindiga ddrrar till allménna utrymmen av stal alt. tré
Balkongfronter i metall

Uppvarmning sker med vattenburen radiatorvirme anslutet till
fjarrvérmenttet.

Mekanisk franluftsventilation sker i ldgenheter fran kok,vatrum
och klidkammare

Kok/kokvra férses med spiskéapa

Tilluft tas in via ventiler bakom radiatorer under fénster,
Personhissar av typ linhiss (maskinrumsldsa)

Gruppcentral inom ldgenhet férses med jordfelsbrytare
Brandvarnare monteras inom respektive 14genhet
Telefon/data uttag monteras inom respektive lagenhet.
Kabel-tv anslutning monteras inom respektive lagenhet.

Sophus férses med behéllare for hushallsavfall.

Inredning/utrustning  Entréer férses med postboxar till varje ldgenhet

Nir alternativ édr angivet viljer totalentreprensren material/utférande.
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B. Forts

Rumsbeskrivning

Kapprum
Golv
Sockel
Viigg

Tak
Ovrigt

Vardagsrum
Golv
Sockel
Vigg

Tak

Ovrigt

Kok
Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Bad,
WC/Dusch

Sovrum
Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Parkett

Folie, ek

Tapet

Vitmalat

Kapphylla

Skapinredning enligt ritning

Parkett
Folie, ek
Tapet
Vitmaélat
Fonsterbdnk

Parkett

Folie, ek

Tapet, stéinkskydd av kakel ovan diskb#ink
Vitmalat

Sképinredning enligt ritning.

Badrumsmodul med kakel pa vigg och klinker pé golv.
Inredning enligt ritning

Parkett

Folie, ek

Tapet

Vitmalat

Fénsterbdnk

Skapinredning enligt ritning
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Forrad
Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Entré
Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Trapphall
Golv
Sockel
Vigg

Tak

Ovrigt

Rullstols-
laddning/
barnvagns-
ram

Golv
Sockel
Vigg

Tak

Ovrigt

Generellt

Parkett

Folie, ek
Malas
Vitmalat
Hyllinredning

Klinker

Kilinker

Maélas

Malas och ljudabsorbenter

Postfack, ligenhetsregister, torkmatta nedfilld i klinker

Klinker, terazzo i trappor och vilplan
Klinker

Malas

Maélas och ljudabsorbenter
Trappricken maélat stél, tidningshéllare

Betong, dammbunden
Trd

Vitmalas

Vitmélas
laddningsstation

Slita bostadsinnerddrrar, vita.
Fonsterbinkar av natursten

Nir alternativ dr angivet véljer totalentreprentren material/utforande.

En omgang ritningar finns tillgénglig hos foreningens styrelse. Lagenheternas olika
rumstyper framgér av ritningarna.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten

Nybyggnadskostnad inklusive mervérdesskatt
(Kontraktssumman innefattar erséttning for kontroll
samt slut- och garantibesiktning med 375.000 kr inkl
mervirdesskatt. Om nimnda belopp dverskrids skall
reglering ske av kontraktssumman)

Likviditetsreserv

Summa kostnader

Fastigheten skall fullvirdesforsikras

Taxeringsvirdet har dnnu ej faststélls, men berdknas till

28 000 000 kr

109 870 000 kr

1 800 kr

137 871 800 kr

46 000 000 kr



2014090802552

PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS

ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader

Specifikation &ver 1an som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering

samt berdkning av arliga kapitalkostnader.

Sakerhet o1 14n #r pantbrev i fastigheten.

Avskrivning av byggnaden sker pa 120 &r med en linjér/rak avskrivningsplan

(Not. 1).

Kreditens 16ptid 4r 40 ar. Bindningstid for ldnet & 3 méan - 5 4r, fordelat enligt 1/3 pd

3 mén, 1/3 pa 2 4r och 1/3 pa 5 r. Annan 18p- och bindningstid kan bli aktuell.
Rintekostnaden for foreningens 1an baseras pé att en i planen antagen slutlig

lanerinta kvarstar vid lanens placering. Andras denna rénta kan detta innebéra savél
tkade som minskade rintekostnader

Finansiering
Lan 45 375 000 kr
Insatser 87 378 400 kr
Upplatesleavgifter 5118 400 kr
Summa 137 871 800 kr
Kapitalkostnad

Belopp |[Bindningstid Réntesats | Amortering |Réntekostn Totalt
Lan 1 15125000 3 méan 2,48% 75 625] 375100 450 725
Léan 2 15125 000 3 ar 3,23% 75625 488 538 564 163
Lén 3 15125 000 5 ar 3,80% 75625 574 750 650 375
Summa l&n| 45 375 000 3,17% 226 875| 1438 388 1 665 263
Genomsnittsrintan &r 3,17% enligt offert
ekonomisk plan dr beréilnad med I 3,75%
Beriknad rdntesats 3,75%
Rénta 1 701 563 kr
Berdknad amortering 0,5 %

Not. 1) Féreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort

byggnadsvirede fran fardigstillande enligt en linjér/rak avskrivningsplan pd
120 ér med ett restvirde pa 20% av byggnadsvérdet.
Beriknade drsavgifter beriknas tédcka foreningens ldpande utbetalningar for
drift, rintor, amorteringar och avséttning till yttre fond.
Foreningen kommer att redovisa ett arligt bokforingsmaéssigt underskott som

inte pdverkar likviditeten (kassaflédet).
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D.

Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning
Elférbrukning

Uppvérmning (central anldggning)
TV/Tele/Data

Tridgérd och gard

Skotsel, forbrikning, underhall
Kontorsmaterial, féreningsadm
Snoréjning

Sophdmtning

Stédning

Hisservice, div underhall
Teknisk foérvaltning
Ekonomisk férvaltning
Fastighetsforsikringar
Revision

Styrelsearvoden

Summa driftskostnader

Summa kostnader ar 1

95 000
100 000
285 000

65 000

7000

15000

7000

50 000

50000

60 000

28 000

70 000

25 000

34 000

15 000

37 000

943 000 kr

2 644 563 kr

Driftskostnaderna &r berdknade efter normalforbrukning. Variationer férekommer liksom att

det beréiknade vardet for enstaka poster kan bli hégre eller ldgre,

Driftskostnader som bostadsrattshavaren skall svara for och som inte ingér i arsavgiften r
kostnad for biluppstéllningsplats, hushallsel, avgift for telefoni och bredbandsuppkoppling

samt kabel TV utéver grundutbud.
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Forts

Arsavgifter

Ovriga Intiikter
Intékter p-platser
Summa intéikter ar 1

Overskott ar 1

Avsiittning for yttre underhall

Fond fo6r yttre underhall

NYCKELTAL

Anskaffningskostnad
Insats och upplatelseavgift
Beldning ér 1
Driftskostnad ar 1
Arsavgift ar 1

Nyckeltal dr bersknade med kronor per kvadratmeter bostadarea (BOA)

10

2 540 920 kr

427 800 kr

2 968 720 kr

324 157 kr

110 000 kr

37711 kr/kvm
25300kr/kvm
1241 1ke/kvm

258kr/kvim
695kr/kvm
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens l6pande kostnader
och avsittningar och amorteringar tdckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas
insatser. Insatserna, hiir fiven redovisade i andelstal, avser att motsvara ligenheternas
bostadsarea.
Vid beriikning av upplatelseavgift har hidnsyn tagits till variation i standard, utrustning och
ldge i huset.
I féljande tabell limnas en specifikation &ver samtliga ligenheters huvuddata sdsom
ligenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, drsavgift och ménadsavgift.
Ligenhetsarean #r avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelser av ldgenhets area
foranleder ej dndring av insatsen, andelstalen eller arsavgifien.
Utep!
ats/ Insats och
Balk {Area | Andelstal {Upplatelse- upplatelse- Manads-
Lgh nr [Lgh storlek | ong |ca % avgift Insats avgift Arsavgift avgift
1-1001 2|rok U 50 1,36761 70 000 1195000{ 1265000 34 750 2 896
1-1002 2|rok U 50, 1,36761 70 000} 1195000] 1265000 34 750 2 896
1-1003 2|rok U 50| 1,36761 45000| 1195000, 1240000 34 750 2 896
1-1004 2|rok U 50| 1,36761 1195 00G¢] 1195000 34 750 2 898
1-1101 3irok B 69 1,88731 66 600| 1649 100| 1715700 47 955 3 996
1-1102 2|rok B 501 1,36761 115 000{ 1195000/ 1 310000 34 750 2896
1-1103 3|rok B 69, 1,88731 66 600| 1649100] 1715700 47 955 3 998
1-1104 2|rok B 50| 1,36761 45000 1195000] 1240000 34750 2 896
1-1201 3|rok B 69| 1,88731 66 600 1649100 1715700 47 955 3996
1-1202 2|rok B 50 1,36761 115 000| 1195000] 1 310000 34 750 2 896
1-1203 3|rok B 69 1,88731 66 600 1649100 1715700 47 955 3996
1-1204 2|rok B 50 1,36761, 45000 1195000; 1240000 34 750 2 896
1-1301 3|rok B 69 1,88731 121600| 1649100| 1770700 47 955 3 996
1-1302 2{rok B 50 1,36761 145 000| 1195000, 1340000 34 750 2 896
1-1303 3|rok B 69) 1,88731 96 600| 1649100] 1745700 47 955 3 996
1-1304 2|rok B 50 1,36761 70 000| 1195000, 1265000 34 750 2 896
2-1001 2|rok U 50| 1,36761 45000 1195000] 1240000 34 750 2 856
2-1002 2 |rok U 50 1,36761 45 000| 1195 000| 1240000 34 750 2 898
2-1003 2irok U 50 1,36761 15000| 1195000) 1210000 34 750 2 896
2-1004 2|rok U 50 1,36761 15 000| 1195000/ 1210000 34 750 2 896
2-1101 3|rok B 69 1,88731 96 600 1649100| 1745700 47 955 3 996
2-1102 2|rok B 50 1,36761 115 000| 1195 000| 1310000 34750 2896
2-1103 3|rok B 69 1,88731 66 600| 1649100| 1715700 47 955 3996
2-1104 2|rok B 50 1,36761 115 000| 1195000| 1310000 34 750 2 896
2-1201 3|rok B 69 1,88731 96 600| 1649100 1745700 47 955 3996
2-1202 2|rok B 50/ 1,36761 115000, 1185000] 1310000 34 750 2 896
2-1203 3|rok B 69| 1,88731 66 600| 1649 100f 1715700 47 955 3996
2-1204 2|rok B 50 1,36761 115000| 1195000 1310000 34 750 2 896
2-1301 3 rok B 69 1,88731 121600 1649100 1770700 47 955 3996
2-1302 2 rok B 50 1,36761 115000 1195000 1310000 34 750 2 896
2-1303 3 rok B 69 1,88731 96600 1649100 1745700 47 955 3996
2-1304 2 rok B 50 1,36761 115000 1195000 1310000 34 750 2 896
3-1001 2 rok U 50 1,36761 45000 1195000 1240000 34 750 2 896
3-1002 2 rok U 50 1,36761 45000 1195000 1240000 34 750 2 896
3-1003 2 rok U 50 1,36761 15000 1195000 1210000 34 750 2 896
3-1004 2 rok U 50 1,36761 15000 1195000 1210000 34 750 2 896
3-1101 3 rok B 69 1,88731 96600 1649100 1745700 47 955 3 996
3-1102 2 rok B 50 1,36761 115000 1195000 1310000 34 750 2 898
3-1103 3 rok B 69 1,88731 66600 1649100 1715700 47 955 3 996
3-1104 2 rok B 50 1,3676149 115000 1195000 1310000 34750| 2 896| [
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Utepl
ats/ Insats och
Balk | Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads-

Lgh nr {Lgh storlek | ong | ca % avgift Insats avgift Arsavgift avgift

3-1201 3 rok B 69 1,88731 96600 1649100 1745700 47 955 3996
3-1202 2 rok B 50 1,36761 115000 1195000 1310000 34 750 2 896
3-1203 3 rok B 69 1,88731 66600 1649100 1715700 47 955 39986
3-1204 2 rok B 50 1,36761 115000 1195000 1310000 34 750 2 896
3-1301 3 rok B 69 1,88731 121600 1649100 1770700 47 955 3 996
3-1302 2 rok B 50 1,36761 115000 1195000 1310000 34 750 2 896
3-1303 3 rok B 69 1,88731 96600 1649100 1745700 47 955 3 996
3-1304 2 rok B 50 1,36761 115000 1195000 1310000 34 750 2 896
4-1001 2 rok u 50  1,36761 1195000 1 195000 34 750 2 896
4-1002 2 rok U 50 1,36761 15000 1195000 1210000 34 750 2 896
4-1003 2 rok U 50 1,368761 70000 1195000 1285000 34 750 2 896
4-1004 2 rok U 50 1,36761 70000 1195000 1265000 34 750 2 896
4-1101 3 rok B 69 1,88731 66600 1649100 1715700 47 955 3 996
4-1102 2 rok B 50 1,36761 45000 1195000 1240000 34 750 2 896
4-1103 3 rok B 69 1,88731 96600 1649100 1745700 47 955 3996
4-1104 2 rok B 50 1,36761 115000 1195000 1310000 34 750 2 896
4-1201 3 rok B 69 1,88731 668600 16492100 1715700 47 855 3 9896
4-1202 2 rok B 50 1,36761 45000 1195000 1240000 34 750 2 896
4-1203 3 rok B 69 1,88731 96600 1649100 1745700 47 955 3 996
4-1204 2 rok B 50 1,36761 115000 1195000 1310000 34750 2 896
4-1301 3 rok B 69 1,88731 96600 1649100 1745700 47 955 3 9986
4-1302 2 rok B 50 1,36761 70000 1195000 1265000 34 750 2 896
4-1303 3 rok B 69 1,88731 121600 1648100 1770700 47 955 3 086
4-1304 2 rok B 50 1,36761 115000 1 1985000 1310000 34 750 2 896

] | | 3656] 99,99984] 5 118 400 87 378 400[ 92 496 800[ 2 540 920]
0,00016
100,00000

Arsavgifter se ovan
Pakeringsplatser 62 st fér 575 kr/mén

Summa intiikter ar 1

2 540 920
427 800

2968 720
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G. EKONOMISK PROGNOS

Rénteantagande 3,75%

Antagen kostnadsékning/inflation (snitt) 2,00%

Upprékning av arsavgifter per ar 1,00%

Upprakning av ¢vriga intékter per ar (snitt) 2,00%

(Belopp i kkr) Ar | 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter bostad 2541 2566 2592 2618 2644 20671 2807
Intékter p-platser 428 436 445 454 463 472 521
Summa intikter 2969 3003 3037 3072 3107 3143 3328
Drift/underhallskostnader -943 962  -981 -1001 -1021 -1041 -1150
Summa kostnader -943  -962 981 -1001 -1021 -1041 -1150
DRIFTSNETTO 2025 2041 2056 2071 208 2101 2178
Réntekostnader -1702 -1693 -1685 -1676 -1668 -1659 -1616
Amortering =227 =227 =227 227 227 227 227
Fond for ytire underhall -110  -110  -110  -110  -110  -110  -110
BETALNETTO -13 11 34 58 82 106 225
ACKUMULERAT BETALNETTO -13 -2 32 90 172 277 1163
Amortering 227 227 227 227 227 227 227
Fond for yttre underhall 110 110 110 110 110 110 110
Avskrivning -732 732 732 732 732 2732 732
RESULTAT -409  -385 -361 -338 314 290 -171
ACKUMULERAT RESULTAT -409  -794 -1155 -1492 -1806 -2096 -3188
TAXERINGSVARDE

Taxeringsvarde (bostéder) 46 000 46460 46925 47394 47868 48346 50813
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rinteniva 3,75%
Antagen driftskostnadsdkning/inflation 2,00% per ar

Arsavgift per m? Ar 1 2 3 4 5 6 11
Antagen inflationsniva och

antagen réinteniva | 695] 702[ 70o] 716] 723] 730] 7es]
Gkning av antagen rantenivé med 1%| 819] 825] 832] 838] s45] 51| ase)
Andring av &rsavgift | 17.9%| 17.6%| 17,3%] 17,1%] 16.8%] 16.6%| 15,4%]

Antagen rénteniva och
okning av antagen inflationsnivimed 1%{ 695] 705] 715] 725] 736] 746] 803

Andring av arsavgift | 00% 04%] 08%] 1.3%] 17%] 22%] 4.6%|

Solna 2014- g~} 7

Bostadsrittsféreningen

Markan
FMMQQ‘U ............. {%‘M\L’ TS&A/L\/
Ton[ Lahdo Christer Bentzer

....................................

Christer Bourner
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 12 augusti 2014
for bostadsréttsforeningen Markan org. nr: 769624-3737

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kdnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgdngliga {6r oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen ldimnade uppgifterna dr saledes riktiga.

Gjorda berékningar baserade pa sdvil kdnda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pé
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréiffar ndgot som &r av visentlig betydelse for beddémning av
féreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt forrdn en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det 1 foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen &r

upptylld.

Foreningen har fler 4n ett hus. Det &r var bedomning att husen ligger sé nédra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna

forutsdttning for registrering av planen &r uppfylid.

Stockholm den 13 augusti 2014

....................................................................

Bjérn Olofsson Johan Widén

Civ. ing. Civ.ing
Bertilsbergsvigen 13 Fagottvigen 43

181 57 LIDINGO 192 74 SOLLENTUNA
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Bilaga till granskningsintyg dat 2014-08-13 for Brf Markan

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1000 AV L B L

Féreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt for marken utan bilagor
Kreditoffert

Exploateringsavtal utan bilagor
Berikning av taxeringsvérde
Forsikringsbevis byggfelsforsékring
L#genhetstabell

2012-02-23
2013-05-21
2014-02-20
2014-02-24
2013-09-10
2014-02-24
2013-02-15
2014-01-08
2013-08-22



