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A. Allménna forutsittningar

Bostadsriittsforeningen Malla, som registrerats av Bolagsverket den 24 oktober 2005 och namniindrades 22 september

2011, har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i foreningens hus npplita
bostadskigenheter, Iokaler och mark med nyttfanderatt utan tidsbegriinsning.

Under sommaren 2012 har bostadsrittsfreningen, ph del av fastigheten Torgkassen 1, Sollentuna kormmun, pabijat
byggandet av tvi flerbostadshus med 78 st bostadsligenheter samt Tyra lokaler.

Upplételse av bostadstlitterna kommer att ske s4 snart féreningen echdilit erforderligt tillsthnd fifn Bolagsverket,
vilket preliminiirt berfiknas ske under fjiirde kvartalet 2012. Lokalema kommer att upplitas med hyresritt,

Inflytining i ligenheterna beriiknas prelimingrt kunna pébdrjas under januari 2014 och vara avslntad § juni 2014,

Tenlighet med vad som stadgasi3 kap f § bostadsriittslagen har styrelsen uppriittat filjande ekonomiska plan
or foreningens verksambet,

Berikningen av freningens arliga kapital- och drifiskostnader grundar sig pa vid tiden fir planens upprittande
kdada foihillanden.

Byggnadsprojeket genomitrs pd totalentreprenad av NCC Boende AB 1 enlighet med tecknat enireprenad-
kontrakt, Av entreprenadkontraktet framgér bl a att NCC Boende AB képer de bostadsritter som inte
upplatits pd avelikningsdagen, dvs den dagen foreningen tar Sver de ekonomiska ansvaret.

Del av fastighsten Torgkassen 1, Sollentuna kommun forviirvas fn NCC Construction Sverige AB i enlighet med
tecknat képekontrakt,

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprendren erforderliga fastighetsfirstikringar.

Stikerhet for fireningens skyldighet att Aterbetala insatser och upplitelseavgifier enligt 4 kap 2 § bostadrittslagen
limmar NCC AB borgen.

Siikerhet under entreprenadiiden limnas av NCC AB.

Byggfelsforsikring Liimnas av Forsikrings AB Bostadsgaranti,

Byggnadeira, som under entreprenadtiden #r brandfdrsikrade av entreprendren, kommer efter Sverlimnandet
tilk bostadsriittsforeningen att fovsikeas till fullviirde, Péreningen kommer fiven att teckna ansvars- och allrisk-

forsfikeingar.

Projektet finansieras uv SEB.
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B. Beskxivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:............... «+...Del av Torgkassen 1, Sollentuua kemmun
Fastighetsareal: et.vvuerevennnee. vianennn 3 550 m2

Boarea: ol cvninueeieennnireenss Crereenans 6079 m2

Anta bostadsliigenheter: ............... T8 st

Lokalareat,.ooovverrreenennnns srrsenennnn 190 112

Antal lokaler! .ovvvvieenniviiiriaines v st

Byggnadens uiformning:, .., .......... » Tvit Ius, ett Iamellhus och ett punkthus.

Fdreningens bostadshus #r beffigna i anslutning 41l varandra s§ att en
dndamalsenlig samverkan kan ske meHan bostadsrittshavarna,

Bilplats:......... Cerreeraraeeaias S P43 foreningens fastighet konuner det att finnas 45 parkeringsplatser i garage.
Platserna hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavial

Gemensamhetsanliggning
Fastigheten kommer ingd i en gemensanthetsanliggning for brandgata.

Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp Fastigheten ér ansluten till det kommunala va-niitet,

Uppvirming Liigenheterna vilrms via fjirrvirme med vattenburen viirme via radiatorer och synliga
virmestanmar.

Undercentral En viirmeviixlare anstuten till det allmiinma niitet distribuerar virme i fastigheten,

Et Fastighetsiditare och individuella mitare till respektive ligenhet.

Ventilation Mekanisk frdnlufisventilation med Atervinming.

TV/Tele/Data Bredbandsnd, digitaity och bredbandstelefoni genom Telia.

Hiss Fem stycken hissar,

Post / tidningar Postboxar i entréhall pd bottenplanet och tidningshallare vid respekiive {dpenhetsdorr,

Sophantering Soprum for kiilsortering finns 1 huset. For hushallssopor finns nedséinkia behdllara pi garden.
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Byggnadsbeskrivning
Grundliggning:

Antal viningar:

Stomnie:

Ytterviiggar:

Yttertak:

Biiilldag:

Liigenhetsskiljande viiggais Betong,
Liigenhetsdrrar:
Innerviiggar:
Balkonger:
Uteplatsers

Finster och finsterdfrrar:

Entréer:

Betongbjilklag,

Pelare och viiggar i betong,

Belagd med betongplattor.

Betongplatta med underliggande isclering.

Fyra viningar i trapphus A och sex viningar i trapphus B-E samt killarvAning,

Liitta isolerade utfackningsviigpar med tjock puts pd mineralull.

Triitakstolar och takifickning med papp.

Siikerhetsddrr med ringklocka och cylinderlds.
Ej birande; gipsskivor med stdlregelstonme, Biirande; betong.

Platta av betong mied riicke av &tdl, aluminivm efler glas,

Fabriksmélade med isolerruta. Innerbdgar och karm av miiat trd,
yiterbdgar av firgad aluminium,

Entrépartier mot gata av ek, forsedd med nyckellisning och kedlds,

Namntavla och postboxar. Natursten A golvet,

Trapphus:

Trapplép och vilplan i terrazzo och véningsplan i linoleum,

Ricke av mélat smide. Tidningshallare vid vagje ligenhetsdiir,

Ligenhetsheskrivning

Rum Golv Viiggar Tak Ovijgi
Hall Ekparkett M&lade Griéingat  |Kapphylla, garderob alt. klddkammare § anshatn,
Vardagstum Ekparkett Milade Griingat  |Fousterbiinkar av natursten.
Sovium Ekparkett Mitlade Gringat  [Skdpinredning enligt A-ritning,
Fansterbinkar av natursten.
Kak Ekparkett Milade Griingat  |Skipinredning, vitvaror och stiinkskydd ovan
diskbink enligt A-ritning,
We / dusch Klinker Helkaklat Milat Inredning och utrustning enligt A-ritning,
Badrum med We Tviittmaskin och tumlare/kombimaskin § alla Igh.
Klid- Ekparkett Milat, enkel Gringat  (Hylla med klidsting (i kik).
kammare/forrid underbehandling

Ligenheternas rumstyper framgdr av ritning,

En omgdng vitningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgdingliga hos foreningens styrelse,

Kortfattad rumsbeskrivning, lokaler

Lokal Golv Viggar Tak Ovript
Lokal 1,2, 34 Linoleum/ Malade Griingat  [Inredning enligt 1itning,

plastmatta

Lokalernas planiésninger ete framgdr av ritning,

En omgdng ritningar och byggnadsbeskrs vringar finns tillglingliga hos foreningens styrelse,
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C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighetsforviirv

Nybyggnadskostnad entigt képe- och entreprenadkontrak 274 608 000
Likviditetsreserv 50 000
Summa anskaffningskostnad 274 658 000
Preliminiirt beriiknat taxeringsviirde fér 4r 2015
Bostiider Lokaler/ { Delsumma
Flerbostadshus garage
Mark, kronor 23 320 000 262 000 23 582 000
| Byganad, kronor 81 400 000 6320000 87 790 000
SUMMA 104 720 000 6 652 000/ 111 372 800
D. Finansieringsplan
Specifikation av I#n och beriknade rintekostnader for &r 1, som &r forsta hela kalenderdret ofter firdigstillandedret
{viirdedret),
Som siikerhet for lanen [imnas pantbrev med biista ritt i fastigheten,
OBS! Nedan redovisade I1an och linebelopp samé léptider ér preliminiira och kan komma att findras.
Belopp Riinta Amortering Surmma
kronor procent kronor ar keonor kronor
Fastighetslannr 1 1a) 20100000 4,51% 906 510 50 20 100 926 610
Fastighetslin nr2  1b) 26 800 Q00 3,86% 1034 480 50 26 800 1061 280
Fastighetslinnr 3 1¢) 20 100 000 3,90% 783 900 50 20100 804 000
Summa fastighetsidn 67 600 000
Avdragsriitt mervirdesskatt 2) 1 198 000
Upplételseavgifier 107 359 488
Insatser 99 100 512
Summa ﬂnansiering 274 658 000 - — - --n —-
Rintekostnad och amortering &r 1 2724 890 e 67 000 2791 890

Not 1a) Lénets bindningstid & 3 mén,

Not 1b) Lanets bindningstid 4r 1 ar.

Not 1¢) Lanets bindningstid &r 3 ar,

Not2) Bersknat retroaktivt momslyft enligt ML 9 kap 8 §, Den skonomiska
titl mervérdesskattepliktig hyresgist under minst 10 ar.

Not Avskrivning for 16pande rikenskapsér sker enligt séiskild plan,

planen forutsitter att lokalerna kommer att hyras ut
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E. Beriiknade 15pande kostnader och intikter
Kostnader redovisas inkl. moms i fSrekommande fall

Kapitalkostrader SEK SEK
Rintekostnader 2 724 890
Amortering 67 000
Surmima kapitalkestnader 2791 890 2791 890
Drifiskostnader
Fastighetsskitsel 280000
Ekonomisk fiirvaltning 86 000
Styrelse och revisorer 58 000
Vattenférbrukning gemensam 225000
Prelimindr kostnad for varmvattenforbrukning i bostider, 133 738
Fjdrrviirme 260000
Elférbrukning, gemensam 433 000
Preliminér kostnad fér hushdllsel 1 bostider, 303 950
Lapande underhiil (jour) 18 G00
Snfrdjning 45 000
Renhillning 125 000
Forsikring 40 000
Triple-play 230 000
Gemensamhetsanliggning 2000
Miitaravlisning 8 000
Hissar 26 060
Parkering 32000
Driftmarginal 268 690
Summa drifiskostnader 2574378 2574378

Ovriga kostnader

Driftskostnaderna i beriknade efter normalférbrukning och normala boendevanar, Variationer 8ver fret

forekommer, liksom att enskilda poster kan bli bide higre och ligre.

Fastighctsskait for lokaler 66 520
Summa Gvriga kostnader 66 520 66 520
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 5432 788
Aysatiningar {6r fastichetsunderhall SEK SEK
Avsiittning i enlighet med féreningens stadgar (minst 30 ke/m2 BOA + LOA). 189 000
18% 00Y

Summa avsiittningar
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Intikter frin l6pande verksanihet

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens kostnader, amorteringar och avsttningar
tickas med Arsavgifier, som fordelas efter bostadsritternas insatser samt forbrukning,

Insatserna motsvarar ligenheternas relativa bruksvirde,

Intékt per enhet

Intikisslag Enhet i genomsnitt SEK SEK
Arsavgift bostider exkl. Arsavgift for prel. kostn, 6 079 m2 690 kt/m2 & 4194 510

Arshyra lokaler, inkl. drift 1) 190 m2 2200 ke/m? &r 418 600

Arshyra lokaler, fastighetsskatt 2) 31590

Intdkt bilplatser, garage 45 st 1 000 krAndnad 540000

Arsavgift fir preliminir kostnnd for varmvattenforbrukning, bostider 22 kr/m2 &r 133 738

Arsavgift for prelimindr kostnad for hushilisel, bostider 50 ka/m?2 &r 303 950

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 5621738 5621 788

1) Fdr kommersiell lokal skall hyresgisten, om foreningen registrerar sig for frivillig skattskyldighet for lokalen,
utver redovisad drshyra ocksa erligea ett tilligg till arshyran, som motsvarar mervirdesskatten pA rshyran,
2) For kommersiella lokaler skall hyresgéisten, utdver redovisad dtshyra, ocksd erléigga ett tilligg till Arshyran,

som motsvarar den fastighetsskatt som 16per pa lokalen,

F. Nyckeltal (SEK)
Anskaffningskostnad kr per m2 BOA
Beléning kr per m2 BOA
Driftskostnader kr per m2 BOA +LOA
Arsavgift kr per m2 BOA

* inkl. prel, driftkostnader (72 kr/m2 &r).

45181

119022
411
762 *
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G. Liigenhetsredovisning

Tabell G Arsavgift | Prelimintir| Prelimindr] Summa
Lgh | Van. [ Lgh [Ligenhets- Andels- | exkl. prel. | drsavg, for Arsavp. for]  dus- Minads- Insats Upp- Summa
w | plin |area m2|beskrivning tal avgifter. | hushdllsel, [varmvatten] avgifter avgifter. litelse- 1 insats och

BOA |[se niedan % kronor | kronor I) | kronor2) | kronor kronor kronor avgift, kr upplavg, ke
Al001| 1 91 ] 3 RK 14212 59613 4 550 2002 66165 5514] 1408421 571579 1980000
Alogzr 1 43 2 RK 0,9374 393t9 2 400 1056 42775 3 565 928 971 11029 946 060
Algo3| 1 106 | 4 RK 1,5523 65112 5000 2200 72312 6026 1538342 641 658 2180008
Allol] 2 99 1 3 BRK 14212 59613 4550 2002 66 165 5514 1408421] 1441579) 23850000
Al102] 2 48 [ 2 RK 0,9374] 39319 2400 tossf 42775 3565 928 971 201029; 1220000
A1103] 2 106 | 4 RK 1,5523 65 12 5000 2200 72312 60261 1538342] 1681658 3220000
Al201 3 91 3 RK 14212 59 613, 4 350 2002 66 165 5514] 1408421 1651579 3060000
AL202) 3 48 | 2 RK 0,0374] 39319 2400 1056 42715 3565 928 971 3910290 1320000
Al203| 3 0w | 4 RK 1,5523 65112 5000 2200 72312 6026] 1538342] 1811658 3350000
At30l| 4 B]3 R 1,2398 52004 3 650 1606 57 260 4772 1228652] 2001348] 3230060
AL302] 4 63 | 2 RK 1,0886] 45662 3150 1386 50198 4183) 1078811 1411189 2490000
BI1OoO1] 1 121 | 5 RK 1,7942( 75258 6050 2662 83 970 G998 1778067  791933] 2570000
Biog2| 1 41 1 RK 0,8164 34244 2050 902 3719 JH0; 809039 310941 1120000
B1003 1 35 1 RK 06,7560 31711 1750 710 34231 2853 749 202 140798 890 008
Bliot} 2 101 | 4 RK 1,5623 65 53¢ 5050 2222 72 803 6067) 13548252) 2041748] 3590000
Bllo2] 2 48 | 2 RK 0,9374] 39319 2400 1056] 42775 31565 928 971 161029 1696000
Bilo3] 2 ?1 | 3 RK 142121 59613 4 550 2002 66 165 55141 1408421 1411579 2820000
BI201]| 3 101 | 4 RK 1,5623 65531 5050 2222 72 803 6067 13548252] 2231748 3780000
Bi202] 3 48 [ 2 RK 0,9374 39319 2400 1056] 42775 33565 928 971 246 029] 1175000
Br203] 3 91 | 3 RK 14212] 59613 4 550 2002 66 165 5514] 1408421 1581579 2990000
B1301] 4 o1 | 4 RK 1,5623 65 531 5050 2222 72 803 6O067p 1548252f 2431748] 3980000
Biloz| 4 48 1 2 RK 09374 39319 2400 1056 42775 31565 928 971 326029 1255000
Bl1303| 4 91 {3 RK 142128 59613 4 550 2002 66 165 55t4] 1408421 17765790 3185000
Bl140i] 35 01 | 4 RK 1,5623] 65531 5050 22221 72803 6067} 1548252} 2611748 4 160000
Bl1402| 5 94 t 3 RK 14515] 60883 4700 2068 67 651 56381 1438448 1386552] 2825000
B1403} 5 4511 RK 0,8568 35939 2250 290] 39179 3265; 8490961 670904 1520000
B1501] ¢ 80 | 3 RK 13104 54 965 4000 1760 60725 5060 1298617 2381383 3680000
Bl302] 6 83 | 3 RK 1,3406] 56232 4150 1826 62 208 5184 1328545 2651455 3980000
CI1o01] 1 5% | 2 RK 1,0180) 42700 2800 1232) 46732 3894 1008846] 381154 1390000
cioe2| 1 48| 2 RK 09374 39319 2400 1056 42775 3565 928 971 231029] 1166000
CIo03| 1 12 RK 0,8467) 35515 1950 858 33323 3194 839086 130914] 970000
Cloo4| 1 4 | 1 BRK 0,8467 35515 2200 968] 38683 3224 830086 360914] 1200000
Cl00s{ 1 35 1 RK 0,7560) 31711 t 750 770 34 231 2 853 749 202 190 798 940 600
cioos| 1 41 1 RK 0,8164f 34 244 2050 902 37196 3160 809059 290941 1100000
Cliol| 2 103 | 4 RK 1,5825 66 378 5150 2266] 73794 6150F 1568270] 1921730] 3490000
Ciioz| 2 48 | 2 RK 0,9374] 39319 2400 1056 42 775 3565] 928971 441029 1370000
Crio3| =2 48 | 2 RK 0,9374] 39319 2400 1056 4275 3565 928 971 441 0297 1370000
Clied; 2 103 | 4 RK 1,5825 66 378 5150 2266 73 794 61501 1568270 1921730] 3490000
CI201; 3 103 | 4 RK 1,5825f 66378 5150 2266 73 794 6150f 1568270] 2051736] 3620000
C1z202] 3 481 2 RK 0,9374] 39319 2 400 1056 42775 3565 928 971 541029 1470000
C1203| 3 48 | 2 RK 0,9374 39319 2400 1056 42715 3565 928 971 541 0291 1470000
Ci24) 3 103 | 4 RK 1,5825] 66378 5150 2266 73 794 6150] 1568270 2051730 3620000
Jcizm| 4 103 | 4 RK 1,5825 66 378 5150 2266 73794 6150 1568270 2201 730] 3770000
ci30z] 4 43 | 2 RK 09374 39319, 2400 1056 42775 3565 928 971 641 029 1570000
C1303t 4 48 | 2 RK 0,5374] 39319 2400 1056] 42775 3565 928 971 G41 0287 1570 000
Cl3od; 4 103 | 4 RK 1,5825] 66378 5150 2266 73794 G150 13568270) 2201730| 3770000
Cldo1| 5 103 1 4 RK 1,5825 66378 5150 2266 73 794 61501 1568270 2401730 3970000
C140z| 3 43 | 2 RK 093741 39319 2400 1056] 42775 3565 928 971 661 0297 1 590 000,
Cl403{ 5 48 | 2 BRK 0,9374 39319 2400 1056 42775 3 565 928 971 661 029) 1590 000
Cl4e4] 5 103 | 4 RK 1,5825] 66378 5150 2266 73 794 6150] 1568270] 2401730 3970000
C1501 6 108 4 RK 1,6329 68 492 5400 2376 76268 6356] 1618217 3351783 4970000
Cis02| 6 108 1 4 RK 1,6329 68 492 5400 2376 76 268 63561 1618217 3351783] 4970000
D1001] 1 14 1 4 RK 1,6934] 71030 5700 2508 79238 6603] 1678173 611 827 2290000
DIl 2 91 | 3 RK 1,4212| 59613 4550 2002] 66165 5514] 1408421 1561579} 2970000
;iozf 2 48 | 2 RK 09374 39319 2490 1056 42775 3565 928 971 621 029 1550000
Difo3t 2 101 | 4 RK 1,5623 65 531 5050 2222 72303 GO67p 15482520 2061 748] 3 610000
Di20t] 3 9113 RK 14212 59613 4 550 20021 66165 5514 1408421 1681579 3090000
Di202| 3 48 | 2 RK 0,9374 39319 2400 1056 42915 3565 928 971 671 6291 1600006
DI203y 2 101 | 4 RK 1,5623 65 531 5050 2222 72 803 6067) 1548252) 2191748] 3740000
DIl 4 N11]13 RK 1,4212 59613 4550 2002 66 165 3514 1408421) 1721579) 3130000
D1302] 4 48 | 2 RK 0,9374] 39319 2400 1056 42775 3 565 928 971 751 029] 1 680000
Trp 1ill néista 4503 76,2520] 3198402[ 229650 101 046{ 3 520 pog 294092 75566 348] 76 943 652|152 510 000
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Tabell G, Liigenhetsredovisning Arsavgift | Preliminir | Preliminir] Surmma
Lgh | Vin. | Lgh |Ligenhets- ~ | Andels- exkl. prel { frsavg. for| drsavg, for|  Ars- Minads- Insats Upp- Summa
| plan [area m2{beskrivaing tal avgifter, | hushdlisel. [varmvatton| avgifter avgifter. Iitelse- | insats och
nr | BOA isenedan % kronor | kronor1) | keonor 2 kronor kronor kronor | avaifter, kr | uppl .avg, kr
Transport 4593 76,2520f 3198402] 229650] 101 pagl 3 529 008 294 092 75 566 348| 76 943 652]152 510 000
DI303| 4 101 4 RK 1,5623 65 531 5050 2222 72 863 6067) 15482521 2361748] 3910000
D1401| 3 130 | 5 RK 1,8849 79 063 6 500 2 860 88423 7369 1867951F 2812049] 4630000
Di402] 5 101 4 RK 1,5623 65 531 5050 2222 72 803 G067| 1548252 2611 748F 4160000
D1501 6 124 6 RK 1,8547 77796 6200 2728 86724 7227 1838023] 34519771 5290000
E1001 1 85 2 RK 1,3104 54 965 4250 1870 61085 3090] 1298617 501383] 1890000
El101 2 95 4 RK 1,5019 62 998 4750 2090 69 838 58201 1488395] 1191605 2680000
Eit02] 2 48 2 RK 0,9374 39319 2400 1056 42775 3565 928 971 361 629] 1490 000
E1103| 2 84 3 RK 1,3507 56 635 4200 1848 62703 5225) 1338555 1551445[ 2890000
EI1201 3 05 4 RK £,5019 62998 4750 2090 69 838 5820 1488395 1291605 2780000
Ei2021 3 48 2 RK 0,9374 39319 2400 1056 42775 3 565 928 971 711029] 16406000
Ei203; 3 84 3 RK 1,3507 56 655 4200 1 848 62 703 52251 13383555] 1711445 3050000
E1301 4 80 3 RK 1,3104 54 965 4000 1 760 60 725 50601 1298617) 1201383 2500000
El302| 4 46 2 RK 60,9172 38472 2300 19012 41784 3482 908 953 731 0471 1640000
E1303] 4 84 3 R 1,3507 56 655 4200 1848 62 703 5225 338555 1811445) 3150000
Et401 5 85 3 RK 13607 37075 4250 1870 63 195 3266] 13484651 2201535 3550000
El0| s 83 3 RK 1,3406 56 232 4150 1826 62 208 5184f 1328545 2071455 3400000
E1501 5 113 5 RK 1,7135 71 873 5650 2 486 80 009 6667 1698092 3551908] 5250000
SUMMA 6 079 SUMMA_ | 100,0600] 4 194 510] 303 950 133 738| 4632192 99 106 512107 359 488|206 460 606
Antal lgh 78 st Differens -0,0003 -6 0 0 0 0 0 G o

1) Preliminir drsavgift for hushdlsel ingdr i ovan redovisade drsavgifter med 50 k/m2 ar. Verklig kostnad regleras onl. uppmiining i efterskott,
2) Proliminir &rsavgift fr varmvatten ingér i ovan redovisade dvsavgifter med 22 kr/m?2 4r. Verklig kostnad regleras enl, uppmiitning i efterskott,

Bostadsritishavamna svarar enskilt for kostaader fir hemforsikring,utdkat bredband, ip-telefoni och 'TV-kanahubud.

Liigenhetsheteckningar Sammanstiilining, Bostiider

RS Rum och kék. Siffran fre anger antal rem, kronor ka/m2
Summa Arsavgift 4632192 762
Summa insats och upplitelseaveift 206460 000; 33 963
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H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 11
Ar 1 & fiirsta dret ontigt ekonomisk plan 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2025
L KAPTTALKOSTNADER 2724890 2722165 2719440] 2716715] 2713990 2711266] 2 686 555
Linerintor 2724890| 2722165] 2719440] 2716715| 2713990 27112660 2686 555
2. DRIFTSKOSTNADER 2574378] 2625865] 2678383| 27319%0] 2786589] 2842320] 3138151
Driftskostnader 21366001 2179424] 2223012 2267472] 2312821] 23500770 2604612
Prel. drifikostnader A37688]  446442)  455371) 464478  473768]  483243] 533530
3. OVRIGA KOSTNADER 66 520 67 850 69207 70 592 72003  135836] 218861
Fastighetsskatt o. fastighetsavgift 66 520 67 850 69 207 70 592 72003 135 836 218 861
4. INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER 989590 -1009382] -1029569] -1050161| -1071164[ -1092587] -1206305
Hyror lokaler, P-platser mm -938000f  -977160] -996703| -1016637 -1036970| -1057709| -1167797
Ersiittning for fastighetsskatt for lokaler -31 580 ~32222 -32 866 =33 524 -34 194 -34 878 =38 508
5. AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 256000) 259780 263636 267569] 271580 308670 389 688
Amorteringar, l4n 67 000 67 060 67 000 67 000 67000 99998 159 298
Avsiittningar, underhall 185000] 192780] _ 196636] 200569  204580]  208672] 230390
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Linetiintor, viktat medel 4.07% 4,07% 4,07% 4,07% 4,07% 4,07% 4,07%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total BOA 6079 6079 6079 6079 6079 6079 6079
| Kostnader | 4632198 4666279] 4701007 4736665] 4772 998] 4905 505] 5 226 950]
ARSAVGIFT
Kostnader per m2 BOA | 762] 768| 773| 779] 785 807| 860|

Anmiirkning: Prognosen utgir frdn tidigare redovisade forutsittningar och anta,

(viirdedret),

gande. Ar 1 4ir forsta hela kalenderdret efter firdigstillandedret

Nodviindig nivll pA Arsavgiften dr den berdknade nivd som erfordeas oy att foreningens drsresultat skall bli noll. Det fir
styrelsen som beshitar om storleken pd &rsavgifien mot bakgrand av &nskad driftmarginal och kiinda eller {Brviintade

kostnadsforindringar.

Underlaget for statlig fastighetsskatt (taxeringsviirdet) och maxbel
arligen bl vppriknade med 2 %.

oppet for den kommunala fastighetsavgifien bertiknas

10 (12)




2012101106288

I. Kiinslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 11
Ar 1 #ir forsta dret enligt ekonomisk plan 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2025

Beriiknad enligt

ekonomisk prognos

Kostnader 4632 198| 4666279] 4701 097) 4736665 4772998 4905505 5226 956
Arsavgift ke/m2 762 768 773 779 785 807 860
Beriilmad med tkad

Kinerfinta +1 procentenhet

Kostnader 5301704 5335116 5369264 5404163 5439826] 5571 664] 5887037
Arsavgifi krefm2 872 878 883 389 895 917 968
Berdknad med tkad Arlig

inflation +1 procentenhet :

Arlig inflation 3,00%{ 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%;  3,00% 3,00%
Kostinader 4632198 4692022] 4753872] 4817807 4883 894] 5047505 5548 548
Arsavgife ke/m2 762 772 782 793 803 830 913

Anmiivkning: Analysen redovisar hur forandrad rinteniva respektive frindrad inflation paverkar drsavgiften for
bostiider, Alla Svriga férutsttningar #r ofdrindrade. Redovisnin

penningviirde.

Foréindrad réntenivd inneblir att medelréintan for forenin

av tabellen framgdr nédviindig avgiftsniva per ar,

Fordndrad inflation mebér att den 1 Ekonomisk prognos, redovisade driftkostmaden har

gens Hin Skat med en procenterthet och -

gen sker i nomine]la tal och lpande

riknats om med utgdngspunkt fidn att inflationen har Skat med en procenhet per r, frén 2,00 % till 3,00 %
Ovriga kostnader och intékter, som redovisas | Ekonomisk prognos fdrutsitts vara oforiindrade.

Av fabellen framgdr nSdviindig avgifisniva per r.
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Solna 2012- £0 0¥

Bostadsriittsforeningen
Malla

Sven Larsson
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Clwister Bentzer

..........

Jell Angustsson
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 4 oktober 2012
for bostadsritisforeningen Malla, org. nr: 769613-2831.

Den ekonomiska planen innehéller savil kénda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
éverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De 1 planen limnade uppgifterna #r sdledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa savil kiinda som prelimin#ira uppgifter 4r vederhiftiga, varfor
var bedémning #r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den fbretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar p&
tillforlitliga grunder.

Vi erintar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar nigot som &t av véisentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt foreiin en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten,

Enligt planen komuner det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varftr vi anser att denna forutsétining for registrering av planen #r

uppfylld.

Foreningen har fler 4n ett hus, Det &r vAr beddmning att husen ligger s& néra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen dr uppfylld.

Stockholm den 5 oktober 2012

W\ M
LA AN 7370 v SRS

Bjorn Olofsson Johan Widén
Civ. ing. Civ.ing
Bertilsbergsviigen 13 Fagottviigen 43

181 57 LIDINGO 192 74 SOLLENTUNA
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Bilaga till granskningsintyg dat 2012-10-05 f6r Brf Malla

Nedanstdende handlingar har varit tillgiingliga vid granskningen:

1
2
3.
4.
5
6
7

8
9.
1

Féreningens stadgar

Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kd&pekontrakt fér marken ink! bilagor (2 st)
Finansieringsoffert

Accept av finansieringsoffert
Avskrivningsplan

Tidplan

Ligenhetsnumrering

0 Mail ang. hyresnivaer for lokaler

2012-04-23
2012-04-23
2012-09-26
2012-09-26
2012-03-27
2012-04-23
2012-08-29
2012-02-23
2012-08-28
2012-10-04




