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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvéndas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som dr den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning éver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del | arsredovisningen dér styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer dn ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda fér om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa féreningens
intidkter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsritt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrdttens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdagare
betalar till féreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hdgsta beslutande organ.
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Styrelscn for Bostadsrattsforeningen Malla, med séte 1 Sollentuna kommun, far hirmed avge
arsredovisning for riikenskapsiret 2020.
Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende

o

ar.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamhelten

Féreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens fastighet upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 juli 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen éger fastigheten Torgkassen 8 i Sollentuna kommun.

Foreningen bestér av tva flerfamiljshus med totalt 78 bostadsritter samt fyra lokaler.
Den totala boarean (BOA) ér 6 079 kv och lokalarean (LOA) 189 kvm. Foreningen har ocksa
45 garageplatser.

Ligenhetsfordelning:
6 st 1 rum och kék
25 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kék
3 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kék

Fastighetsforsdkring

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Moderna forsikringar. Féreningen har ocksa tecknat kollektivt
bostadsrittstillagg for samtliga ligenheter.

Foreningen deltar i en gemensamhetsanldggning géllande brandgata tillsammans med grannfastigheten.

Fastighctsavgifi/Fastighctsskaii
Enligt nu géllande lag om fastighetavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgifi avseende

bostéder de forsta femton dren efter viirdearet.
Fastighctsskatt for lokaler ér f6r ndarvarande en procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvirdet ar 145 399 000 kr, varav byggnadsviirdet &r 103 000 000 kr och markviirdet
42 399 000 kr. Virdear dr 2014. {‘/ 7
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Ekonomisk férvaltning
Féreningen har avtal om ekonomisk férvalining med Fastum AB.

Teknisk forvalining
Féreningen har avtal om teknisk service med El & Fastighetsservice i Jarfilla AB (EFS AB).

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 15 oktober 2012,

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagon anstalld.

Arsavgifter

Arsavgifier tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka féreningens l6pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften

uppgdr till 690 kr/kvm BOA per ar.

Avsiitining till ytire fond
Avsittning till yitre fond skall enligt foreningens stadgar goras arligen med minst 30 kr/kvm BOA och

LOA
per ar exklusive yta for garage. Styrelsens forslag ar att avsitta ytterligare 52 kr/kvm enligt féreningens
underhillsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, réinte och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 2 september 2020 haft féljande sammansitining:

Ledamdoter Lars Luttemo
Sten-Ake Svensson
Thomas Lindfors
Asa Wallstedt
Ann-Sophie Eriksson
Suppleanter Maria Forsgren
Anna-Maria Ekblad

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft tolv (tolv) protokollforda sammantriden.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Valberedning
Lars Gurfeldt Sammankallande

Jon Trond;_:
Torbjérn Osterling
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Véisentliga héndelser under réalkenskapscdret

Ekonomi
Ldn pa 3 600 tkr och 13 400 tkr, har omfSrhandlats och placerats om till bundna ldn med loptider
pa 2 respektive 4 ar.

Avtal
Ekonomisk forvaltning, Avtalet med Fastum AB har omférhandlats och férlingts pd 3 ar.
Hyresavtalet med hyresgésten Svenska Fot- och Hudkliniken AB, har omforhandlats och forlingts

pa s ar.

Underhiéll

Nya dimrar, 1 badram, med anpassning till LED och utbyte av ljuskillor i tak i alla badrum, har utforts av
elforetaget Emil Lundgren AB. Féreningen har tagit kostnaden.

Filterbyte, utfort av AB Folkfilter for samtliga ligenheter. Aven hér beslot styrelsen, att foreningen tar
kostnaden.

Garageporten, Assa-Abloy har utfort arbeten for att séinka storande buller till narliggande ligenheter.
Gd-rutor, finns nu i grismattan mot brandgata vid porten till Bergsbovigen 14.

Kullerstenarna, pé innergarden har tagits bort och ersatts med cementplattor, da fuktskador uppstétt pa
fasaden.

OVK-besikining. Obligatorisk ventilationskontroll i enlighet med lagkrav har gjorts. Kontrollen gav en
anmirkning, som kréver atgérd. Var fastighetsskotare EFS har fatt uppdraget.

Stamspolning. Tnom tidsintervall, angivet i underhéllsplanen, har stamspolning for ligenheter och lokaler
gjorts.

Snorasskydd, dr monterat pa de utskjutande delarna av fasaden mot Sollentunaviigen. NCC/BONAVA
har tagit kostnaden.

Skadegorelse. Glaspartiet i porten till Bergsbovigen 14 krossat. Virt forsikringsbolag Moderna tickte en
del av kostnaden.

Cykelparkeringar

En cykelinventering paborjades fore sommaren. Denna har gjorts for att féreningen ska kunna bli av med
Overgivna cyklar, som upptar onddig plats i dverfyllda cykelférrad. Inventeringen avslutades

den 30 september. Avlagsnade cyklar har ldsts in. Féreningen maste iaktta polisens regler for hittegods.
Inte avhdmtade cyklar, kommer att bortforslas/avyttras under 2021.

Brandsiikerhet

Enligt Lagen om skydd mot olyckor (kap 2, paragraf 2) har styrelsen i Brf Malla, i egenskap av
fastighetsigare, ett systematiskt brandskyddsarbete. Kontroller utfors arligen, av tva personer i styrelsen.
Protokoll har upprittas och arkiverats.

Miiten
Fastighets- och ckonomiskforvaltare, entreprendrer samt nérliggande bostadsriittsforeningar har

triaffats.

Corona-pandemi

Féreningen har inte drabbats av den pagaende Corona-pandemin i nigon stérre omfattning. Styrelsen
foljer utvecklingen och bedomer i dagsliget inte att pandemin kommer att fa nigra storre konsekvenser
for foreningens ekonomi.
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Medlemsinformation
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Féreningen hade vid arsskiftet 112 (115) medlemmar. Under aret har fem (24) medlemmar tilltrétt samt
atta (20) medlemmar uttrédtt ur foreningen vid fem (13) antal Gverlatelser. Tva (tvd) medlemmar har

beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet (%)

Resultat exklusive avskrivningar, tkr
Fastighetslan/kvm

Arsavgifter/kvin

Skuldrénta (%)

Nettoomsittning

2020
5 864
925
79,82
2 890
8 562
690
0,89

2019
5939
745
79,11
2709
8902
690
1,24

2018
5772
190
78,21
2155
9319
690
1,56

2017
5707
414
77.66
2379
9675
690
1.75

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinira intdkter och kostmader.

Soliditet (%

Eget kapital i relation till balansomslutning,.

Resultat exklusive avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning,

Fastighetslan/kvin

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarea.

Arsavgifter/kvin

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsarea.

Skuldrinta (%)

Réntekostnader i procent av skuld.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 99 100 512
Disposition av
foregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utging 99 100 512

Upplatelse-
avgifter

107 359 488

107 359 488

Fond for yitre

underhall

868 497

498 478

1366 975

Balanserat

resultat

252 160

246 261

498 421

Arets Totalt

resultal

744739 208 325 396

-744 739 0
925 075 925 075
925075 209 250 471
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 498 421

arets vinst 925 075
1423 496

disponeras sa ait

avsiittning till yttre fond enligt stadgar 188 040

avsittning enligt underhallsplan 310438

1 ny rikning Gverfores 925018
1423 496

5(14)

Foreningens resultat och stéillning i Gvrigt framgar av efterf6éljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintiikter
Nettoomsétining

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostmader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Arets resultat

Not

¥

2020-01-01
-2020-12-31

5 864 366
14 741
5879107

-2121 721
-227 486
-168 152

-1 965 000

-4 482 359

1 396 748

-471 673

-471 673

925 075

925 075
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2019-01-01
-2019-12-31

5939395
45302
5984 697

-2 159 823
-265 459
-165 408

-1 965 000

-4 555 690

1 429 007
-684 268
-684 268

744 739

744 739
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

260 637 000
260 637 000

260 637 000

1423 437

85918
1 509 355
1509 355

262 146 355

7(14)

2019-12-31

262 602 000
262 602 000

262 602 000

710372
35719
746 091

746 091

263 348 091
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Balans réikning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 206 460 000 206 460 000

Fond for ytire underhall 1366 975 868 497

Summa bundet eget kapital 207 826 975 207 328 497

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 498 421 252 160

Arets resultat 925 075 744 739

Summa fritt eget kapital 1423 496 996 899

Summa eget kapital 209 250 471 208 325 396

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 17 000 000 54115 000

Summa langfristiga skulder 17 000 000 54115 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 35 050 000 0

Leverantorsskulder 104 675 55 799

Skatteskulder 147 980 137 040

Ovriga skulder 3412 3 766

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 589 817 711 090

Summa kortfristiga skulder 35895884 907 695

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 262 146 355 263 348 091
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Kassaflodesanalys

Den liipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflide fran den lipande verksamheten fore
foriindring av rorelsekapital

Kassaflide frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férindring av leverantérsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid drets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

925 075
1 965 000
10 940

2901 015

0

-61 122

48 876

-35 171 625
-32 282 856

32 985 000

32 985 000

702 144

646 732
1 348 876
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2019-01-01
-2019-12-31

744 739
1965 000
10 940

2720679

7600

53 682
-73 868
-287 681
2420412

-2 466 500
-2 466 500
-46 088

692 819
646 731
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre féretag.

Anléiggningstillgangar
Avskrivning byggnader beridknas pa by ggnadernas ursprungliga anskaffningsvarde och skrivs av enligt

en linjar avskrivningsplan.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifier 4 194 708 4194 708
Hyror lokaler 643 508 625 338
Fastighetsskatt 35 151 35149
P-plats och garage 545 100 544 050
Vatten 147 924 166 715
Elavgifter 315214 382 768
Hyresbortfall, garage -17 240 -9333
5 864 365 5939 395
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2020 2019
Awvgift andrahandsuthyrming 12 166 11 896
Erhéllna statliga bidrag 0 28 510
Ovriga intikter 2575 4 896
14 741 45 302
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Not 4 Drifiskostmader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskétsel
Stadkostader
Klottersanering
Ovriga driftskostnader
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Reparationer
Underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhillning
Forsikringskostnader
Trivselatgiarder
Bredband
Foérbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Datorkommunikation
Avgifter Bolagsverket
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvade
Ekonomisk forvaltning
Underhallsplan
Miitdata

Ovriga poster

2020

131 396
42 103
119435
0

2361

0

12 549
68 171
83 070
315379
389 081
302 538
213 381
145 111
42 572
0

244 601
1924
8049
2121721

2020

73 990
14 763
700

4 348
2438
2 830
25 406
78 384
3335
18 792
2500
227 486
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2019

130 470
33 405
148 182
2331
3473
51169
5232
48 290
16118
193 877
579278
321773
209 233
151370
37204
1 640
216 698
0

10 080
2159 823

2019

73 990
7381
2000
4373
4 862
7763

21251

86 288

35 868

18 715
2968

265459
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Not 6 Personalkosinader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgdende viirde mark

Utgidende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk férvaltning
Forsikringspremie
Bredband

Ovriga poster

2020

141 750
26 402
168 152

2020-12-31

196 510 000
196 510 000

-10 808 000
-1 965 000
-12 773 000

76 900 000
76 900 000

260 637 000

103 000 000
42 399 000
145 399 000

2020-12-31
74 562
1348 875
1423 437

2020-12-31
19 849

15 153
50171

745

85918
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2019

139 500
25908
165 408

2019-12-31

196 510 000
196 510 000

-8 843 000
-1 965 000
-10 808 000

76 900 000
76 900 000

262 602 000

103 000 000
42 399 000
145 399 000

2019-12-31
63 640

646 732
710 372

2019-12-31
23 452

12 267

0

0

35719
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 0,85
SEB 0,72
SEB 1,07
SEB 1.03
SEB 0,66
SEB 0,66
SEB 0,54

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum fér

rinteiindring

2020-06-28
2024-06-28
2021-06-28
2020-03-18
2022-06-28
2020-03-18
2021-06-28

Linebelopp
2020-12-31
0

13 400 000
19 500 000
0

3 600 000

0

15 550 000
52 050 000

-35 050 000
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Lanebelopp
2019-12-31

13 400 000
0

19 500 000
4 800 000
0

16 415 000
0

54 115 000

Féreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokshatet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedémning ér att lanen kommer férlingas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 35 050 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Réantckostnader
Revision

Viarme

El

Renhallning
Vatten och avlopp
Hyror och avgifter

2020-12-31

2134
16 788
61 677
49 562
10902
20152

428 602
589 817

2019-12-31

3274
13 250
42 976
60 515
11 760
17 984

561 331
711 090
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Not 12 Stiillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 67 000 000 67 000 000
67 000 000 67 000 000
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