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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsréattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéttelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberittelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de héndelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fr&n utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar Zven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utéver detta redovisas foreningens nyckeliali fér-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det méjligt att
folja och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Netfoomsatining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter réanteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre dn intdkterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inldkler i en bostadsrattsforening bestar till
stdrsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostéder, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kosinader i en bostadsréttsforening bestér till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskriviingar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs fér att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénteintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

— Rédnfekostnader visar érets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrékningen visar féreningens ftillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgdngar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anlaggningstillgangar ar avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
féreningens fastighet. Det bokforda véardet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

—  Omsétningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandias till likvida medel inom ett &r.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intikter, dvs. intékter
som hor till rékenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritf egef kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Ldngfristiga skulder ar 1&n med léptider som
Gverstiger eft &r, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Korlifristiga skulder &r t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rékenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger darmed en bétt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sékerhet fér féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelénas.

—  Eventualférpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Brf Lerkrogsparken
Org.nr. 769620-4408

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lerkrogsparken (769620-4408) fir hiirmed avge
drsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse

Fireningens syfte

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Registrering av foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2009-08-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-02-02 och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-25 hos Bolagsverket.

Foreningens innehav

Foreningen dger fastigheten Pristgérdsgérdet 1 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Solberga Hagvig 7, 9, 11, och 15. Bostadsrittsforeningen Lerkrogsparkens fastighet stod
fardigbyggd 1984. Marken innehas med dganderitt.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Enligt taxeringsbeskedet utgdr 6551 kvm ligenhetsyta, fordelat enligt nedan och 102 kvm lokalyta
av totalt 12 264 kvm.

Lgh-storlek Antal Varav hyreslgh

2 rum och kok 23 2
3 rum och kok 36 11
4 rum och kok 19 5
5 rum och kok 5 -
Totalt 83 18
Lokal 1 1
Forsdkring

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i “Fastighetsdgarnas forsikring”. I forsikringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Forsikringen inkluderar bostadsrittstilligg.

Styrelse

Befattning 2020-01-01 - 2020-06-11 2020-06-11 - 2020-12-31

Ordforande Caisa Blomqvist Simon Sjuls

Vice ordforande Simon Sjuls Simone Hallberg

Kassor Christian Lauritsen Christian Lauritsen

Sekreterare Joanna Dabrowski Joanna Dabrowski

Ledamot Simone Hallberg Mardin Omer (-20-09-21)

Suppleant Thomas Hansson Tommy Hult

Suppleant Tommy Hult - e s
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Brf Lerkrogsparken
Org.nr. 769620-4408

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2020-06-11. Pa stimman deltog 28 (av 65) rostberittigade
medlemmar. Utover dessa fanns tre fullmakter till motionerna.

Styrelsemdten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft elva protokollforda ordinarie sammantriden samt ett,
tillika protokollfort, konstituerande mote.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i forening av ledaméterna.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Caisa Blomqvist — sammankallande, samt Almenira Lubowa.

Revisor
Revisor har varit Ole Deurell vid Parameter revision AB (S:t Eriksgatan 63 Stockholm).

Medlemsantal

Vid arets bérjan var antalet foreningsmedlemmar 91 st. Under éret dndrades dgarforhdllandena for
11 ligenheter varvid 12 medlemmar avgick och 16 tillkom. Vid utgdngen av aret var dérfor totala
antalet medlemmar 95 st.

Kommunikation, medlemmar — foreningsrepresentanter/styrelse

Helgfria mdndagar 19.00-19.30 var foreningens forvaltningslokal 6ppen under véren och tva
styrelsemedlemmar finns dér for att svara pa fragor. Under hésten dndrades detta till forsta
méandagen i varje ménad. I ovrigt finns en officiell telefon, en hemsida, en styrelsemail, ett infoblad
kallat Lerkrogsnytt samt tvd st anslagstavlor i varje trapphus.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Den drliga stadgeenliga besiktningen av fastighetens yttre, samt allménna utrymmen (dven kallad
”Overgripande tillsyn”.) genomfordes den 6/10 2020.

Periodisk besikining och service har ocksé genomforts avseende fjirrviirme, hissar, lekplats, 13s-
och passersystem, tak och rokluckor, tvittstugeutrustning och ventilationsaggregat.

Internrevisor J Tuulings anstillningskontrakt forléngdes efter omforhandling. Bistér foreningen med
|6pande fakturagranskning, i forsiakringsskadefrdgor och med lane- och rintebevakning mm.

En hyresldgenhet som foreningen 6vertog i december 2019 séldes i mars. En hyresligenhet som
foreningen Gvertog januari séldes i maj.

Elfstréms trddgardsanliggningar AB ansvarade for tridgardsskotseln under 2020.

Under november och december installerades porttelefoner av Bergs Las. De kom i funktion under
januari 2021,

Installation av bergvirme paborjades i november och forvantades fiardigstéllas i bérjan av 2021.

Cykelrummen rensades pé cyklar i ett samarbete med Easy ReCycling AB.

o
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VVS Tema kontrollerade och atgérdade kalla element under januari och februari.

Brf Lerkrogsparken
Org.nr 769620-4408

Forts. Visentliga hindelser under rikenskapséret
Tva forsdkringsskador, féranledde totalrenovering av tva badrum och delvis kdk.

Lén och lénerintor

Snittrintan pa foreningens tre 1an hos SBAB blev ca. 1,10%

Totalt amorterades 2 030 220 kr. Varfor ldnen vid arets utgéng sdg ut som nedan.
Lan A 12 000 000 kr pa 5-ars fast rinta till 1,59% (utgar 210921).

Lan B 16 969 780 kr 3-manads rinta

Lan C 12 000 000 kr 5-ars fast rénta till 0.93% (utgér 250815)

Tidigare investeringar och underhall

Underhélls- och investeringsitgérder av storre slag som genomforts under ren 2011 — 2016 kan
ldsas 1 &rsredovisningen for 2016. Fran och med 2017 och vidare framét dterfinns atgarderna i

arsredovisningen for respektive ér. (Se t.ex. féreningens hemsida.)

Vira avtal for lopande skotsel och praktisk forvaltning,

Med syftet att sdkerstilla en god forvaltning av var fastighet har Brf Lerkrogsparken under
verksamhetséret haft avtal, mestadels flerdriga, tecknade med olika foretag. De listas nedan med
namn och verksamhetsomrade:

Apcoa/Europark — Parkeringsévervakning

Bo Sthim — Fastighetsmiklare (Brf Lerkrogsparkens forséiljning av f.d. hyresritter)

Bergs Lis AB — Lés- och passersystem (Arlig genomgang och service.)

ComMHem — Bredband och telefoni

Cose AB — Stidning (Trappor och gérd stidas varje vecka). Inspektion av alla allméinna utrymmen.
(Veckovis) Vinterunderhdll. (Skottning och sandning av géngvégar efter behov. Ej tak!).

Elfstroms Tridgirdsanliggningar AB — Skotsel av gronytor. (Sidsong mars - november)
Ellevio — Elnit

Envac Scandinavia AB (Via medlemskap i Sopsug i Alvsjo samfillighetsforening.) — Sopnedkast
(Hushallssopor)

Fastighetsiigarna AB — Ekonomiskt administrativ forvaltning, fastighetsskotsel,
hyresforhandlingar, PAFK - periodiskt aterkommande fjirrvirmekontroll, service av
tvittstugeutrustning, samt avropsavtal avseende teknisk administrativ férvaltning.

Fortum markets AB — El

Herr Entrématta o Hygien AB — Mattor i trapphus. (Byts varannan vecka, oktober — april.)

S5
J Tuuling — Internrevision (Ocksa boende och medlem i foreningen. F.d. Styrelsemedlem.)

o P v
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Brf Lerkrogsparken
Org.nr. 769620-4408
Forts. Vira avtal for lopande skotsel och praktisk forvaltning.

J-E Svensson Plat- och byggkonsult AB — Tak och rokluckor (Arlig inspektion och service.
Sndbevakning med snoskottning.)

Lyckebo Pliat och Bygg — kontroll av rékevakueringsluckor, utfordes 2020-05-15
MB Projekt AB- Projektledning och besiktning

ManKanHiss AB (nu bytt namn till Stockholm Hiss & Elteknik AB) — Hissar (Arlig besiktning
och service.)

PA-LLuftkontroll AB — Ventilationsanliggningen (Arlig tillsyn och service.)
Parameter revision AB — Revision (Arlig)

Stockholm Exergi AB (F.d. Fortum véirme) — Fjarrvirme

Stockholms stadsnéit AB- Bredband

Stockholm vatten & avfall

Stokab — Fibernit (Fram till vért hus.)

Suez recycling AB — Tomning av kéllsorteringen (Enl. sep. Schema.). Container for grovsopor
(4ggr/ar)

Svenska Storningsjouren AB — Storningsarenden (For att motverka oacceptabelt beteende i huset
och pa gérden.)

Tele 2 — Foreningens officiella telefon

Telia Sverige — Fibernét (Fran husgrins till varje ldgenhet.)
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 4 532 4590 4475 4452
Resultat efter fin. poster (tkr) 461 -1035 -2281 -1996
Soliditet (%) 60,9 57,4 55,3 56,0

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 63017731 8693715 952062  -12502 058 -1034 868 59 126 583

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond
for yttre underhall 417 000 -417 000

Balanseras i ny
rakning -1 034 867 1034 868

Sald Igh 1621728 3868272 5490 000

Arets resultat 461 447 461 447

Belopp vid
arets utgang 64 639459 12561987 1369062 -13953925 461 447 65 078 030

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat =13 953 925
Arets resultat 461 447
Totalt -13 492 478
Avsattning till yttre fond 417 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -13 909 478
Summa ~13 492 478

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter,

D
CE; LSS
U
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintéikter
Nettoomsattning 2 4532 334 4 590 264
Ovriga rérelseintékter 3 519 626 741 484
Summa rorelseintékter 5051 960 5331748
Roérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 353 366 -5 117 091
Ovriga externa kostnader 5 -124 563 -85 127
Personalkostnader och arvoden 6 -224 350 -245 661
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -419 952 -419 952
Summa rorelsekostnader -4 122 231 -5 867 831
Rorelseresultat 920 729 -536 083
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 12 091 7 556
Rantekostnader och liknande resultatposter -480 373 -506 340
Summa finansiella poster -468 282 -498 784
Resultat efter finansiella poster 461 447 -1 034 867
Resultat fore skatt 461 447 -1 034 867
Arets resultat 461 447 -1 034 868
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Balansrikning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 99 648 676 100 068 628
Pagaende nyanlaggningar 3389 375 -
Summa materiella anldggningstillgangar 103 038 051 100 068 628
Summa anlidggningstillgangar 103 038 051 100 068 628
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 678 404 678 426
Ovriga fordringar 15 853 15 851
Forutbetalda kostnader och upplupna intkter 66 393 25 217
Summa kortfristiga fordringar 760 650 719 494
Kassa och bank

Kassa och bank 3 104 151 2 293 863
Summa kassa och bank 3104 151 2293 863
Summa omsiéttningstillgadngar 3 864 801 3013 357
SUMMA TILLGANGAR 106 902 852 103 081 985
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 201 446 71711446
Fond for yttre underhall 1369 062 952 062
Summa bundet eget kapital 78 570 508 72 663 508
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 953 925 -12 502 058
Avrets resultat 461 447 -1 034 868
Summa fritt eget kapital -13 492 478 -13 536 926
Summa eget kapital 65078 030 59 126 582
Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 40 969 780 43 000 000
Summa langfristiga skulder 40 969 780 43 000 000
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 235111 500 291
Skatteskulder 6715 4 236
Ovriga skulder 49 269 45 642
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 563 947 405 234
Summa kortfristiga skulder 855 042 955 403
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 902 852 103 081 985
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jdmforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars rénteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregéende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per ar (% foreg éar)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Malning tak 10% (10%)
Tvattstuga 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 2 839 399 2768 073
Hyror 1656 270 1793 950
Overlatelse- och pantsatiningsavgifter 14 162 12 300
Ovriga hyresintakter 22 503 15 941

4532 334 4 590 264

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020 2019
Erhallna bidrag - 18 800
Forsakringsersattning 470130 308 631
Ovrigt 49 496 414 053
Summa 519 626 741 484
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 66 962 69 209
Stédning 296 129 264 390
Tillsyn, besiktning, kontroller 42 160 43 441
Tradgardsskotsel 203718 206 345
Snérdjning 20125 85 624
Reparationer 592 231 1009 101
El 211199 237 969
Uppvarmning 731123 732 933
Vatten 217 023 206 532
Sophamtning 204 983 278 624
Forsakringspremie 129 175 114 871
Fastighetsavgift bostader 118 607 114 291
Ovriga fastighetskostnader 72724 51332
Kabel-tv/Bredband/IT 62 770 49 250
Forvaltningsarvode ekonomi 121 347 122 017
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 3308 2474
Panter och Overlatelser 19 216 13 253
Forvaltningsarvode teknik 35195 35091
Teknisk forvaltning utdver avtal - 5074
Juridiska atgarder 16 702 19 900
Ovriga externa tjanster 25780 25019

3190477 3686 740

o
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Underhall
Bostader 1366 743
Gemensamma utrymmen 14 673
Varme 97 364 13 500
Ventilation 8 060
Parkeringsplatser 22 500
Gard 65 525 4 875
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 353 366 5117 091
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Porto / Telefon 12 546 13 322
Konsultarvode 87 876 42 500
Besiktnings- och utredningskostnader - 3125
Revisionarvode 24 141 26 180
Summa 124 563 85127
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2020 2019
Styrelsearvode 150 000 137 500
Lon 26 880 24 880
Sociala kostnader 47 470 83 281

224 350 245 661

Foreningen har ingen anstalld personal/ Medelantal anstéllda

> S
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Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 66 405 206 66 405 206
-Ombyggnad 879 252 879 252
-Mark 35490 154 35 490 154
102 774 612 102 774 612
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 705 984 -2 286 032
-Arets avskrivning enligt plan -419 952 -419 952
-3 125 936 -2 705 984
Redovisat vérde vid arets slut 99 648 676 100 068 628
Taxeringsvarde
Byggnader 71 000 000 71 000 000
Mark 68 000 000 68 000 000
139 000 000 139 000 000
Bostader 139 000 000 139 000 000
139 000 000 139 000 000
Not 8 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Kassa 10 000 -
Sparkonto SBAB 2023136 1941136
Avrékningskonto Fastighetségarna 1071015 352 727
Summa 3104151 2293 863
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Villkkors-
&ndrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2020-12-31 2020-12-31 inom 1 ar 2019-12-31
SBAB 2029-12-31 0,79% 16 969 780 30 220 17 000 000
SBAB 2022-09-21 1,59% 12 000 000 12 000 000
SBAB 2029-12-31 0,93% 12 000 000 2 000 000 14 000 000
40 969 780 2030 220 43 000 000
Beréknad laneskuld om 5 ar ar 30.818.680 kr
Féreningens kortfristiga 1an kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar. 40 969 780

Foreningens langfristiga 1an bestar av l&n med villkorséndring efter langre tid &n ett ar.

\
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Ovriga noter

Not 10 Stallda sdkerheter

13(14)

2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 54 000 000 54 000 000
Summa stéllda sékerheter 54 000 000 54 000 000
Not 11 Eventualférpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rékenskapsérets slut har inga vésentliga handelser intraffat
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Lerkrogsparken
Org.nr. 769620-4408

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brl
Lerkrogsparken for &r 2020,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiclla resultat [or arct enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor all foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar"”, Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
#ndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvarel for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en riittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att uppriitta en arsredovisning som infe innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitla verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan
péaverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l4imna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pi grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av cn revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
Andamalsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka cn viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa

misslag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utclimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en firstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhgrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om freningens fGrméga att fortséitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser cller
forhallanden gora att en firening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identificrat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Brl Lerkrogsparken for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
angvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
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[Grsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsarl,
omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens cgna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar [or [Greningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma [Greningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation #r utformad sé att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter 1
Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitl.

Revisorns ansvar

Mitt méal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
1 ndgot viisentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt utalande om detta,
dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hijg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfbrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omriden och férhéllanden som dr visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhdllanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den 15 april 2021
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