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Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadskigenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Freningen dr ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har sitt site i Stockholm.

Féoreningens fastigheter
Foreningen disponerar med tomtrétt fastigheterna Préstgardsékern | och 3 i Stockholms kommun, med

adresserna Solberga Angsviig 4-14 och 5-13 i Alvsjs. For bida tomtrittsavtalen géller avgildsperioden
till och med 2024-06-30.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal m

Bostadsriitter 111 9091
Hyresriitter 0 0
Lokaler 1 599
Parkering och 60 --
garageplatser

Foreningens fastigheter dr byggda 1985-86. Virde dr dr 1985.
Foreningen ir fullvirdesforsikrad i Moderna Forsikringar. I forsiikringen ingér bostadsrattstilligg
samt styrelseansvarsforsdkring.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning
Foreningen ar deldgare i "Sopsug i Alvsjo samfillighetsfGrening”.
Sopsugen har under aret haft 3 ordinarie protokoliférda méten, samt drsmdte och konstituerande mdte.

Den budgeterade kostnaden fordelas pa de foreningar som ér anslutna till anliggningen baserat pa
respektive andel i fSreningen, Brf. Kapans andel & 9,21 % av anlidggningen.

Anldggningen borjar bli gammal och underhaliskostnaderna har kat. Utbyte av rér pa den éldsta
delen av anliggningen paborjades 2020 men kommer att slutféras 2021.

Kostnaden innebar behov av en extradebitering vilket for Kapans del blev 69 085 kr som forstéarker

budgeten 2021.
Budgeten ir nigot hdgre for 2021 4n den for 2020 vilket innebir 26 SEK/m? (276 341 SEK/ar) jamfort

med 23.79 SEK m;/-
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Visentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oféréindrade.

Genomfore och planerat underhdll

Under aret har alla hiingréinnor rensats, pa vissa stillen har éven riktning av hingrénnor utforts. Vid
samtliga portar har [uftnings ror fér avloppstammarna bytts ut. Vid samma tillfille har dven taken fatt
en &versyn och takpannor har bytts dér behov funnits. Montering av avstingningsventiler har gjorts i
alla portar, pa bade higer och vinster stam f6r varm/kallvatten, detta gér att manga férre berors vid
tillfillig avstingning av varm/kallvatten vid exempelvis en renovering.

Pagdende eller framtida underhdll (enbart storre dtgdrder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2021 Forskoltan Obligatorisk ventilationskontroil (OVK)

2021 Gronytor Atgiirder att utfora enligt planen 2015, gronytor, buskar
] och trid — —

2021 Lekplatser Arlig besiktning sv lekplatser + ev. tgirder

2021 Hissar Byte av innerddrrar, 7 stycken, tv &r utbytta tidigare

2021 Malning Malning av fnster beligna mot viister

2021 Passagesystem Installation av nytt inpasseringssystem med sk. tagzar.

Tidigare penomfort underhdll (enbart storre dtgdrder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgdrd

2013-2014 Tvittstugan Nya maskiner

2013-2014 Ytterdorrar Samtliga ytterdorrar

2014 Lassystem Nya ls i samtliga dGrrar

2014 Taknockar Samthga nockar uppdaterade

f(i_i-l Gronytor Genomgang/inventering gronytor, buskar ‘Eh t}'id

2015 Avloppsystem Samtliga avloppsrér i fastigheten har hégtrycksspolats

2015 Lekplatser Arlig besilming av lekplatser

2016 Lekplatser Arlig besiktning av lekplatser = -

2017 Grinytor Atgrder utforda enfigr planen 2015, erénytor, buskar och
tlid

2017 Lekplatser Arhg besiktning av lekplatser + ev. atgirder

2017 Sopsugen Ombyggnad samt extra underhall

2018 Tak uppgradering av hangrannor

1018 Lekplatser byte av tak pd klitterstatlningen, lekpiats jimna sidan

2018/2019 Hissar Nytt underhillsavtal for vara hissar

2019 Lekplatser Ny sandlada. lekplats {smna sidan

2017-2019 Ventilation Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2020 Loftgangar Tviéttning av platbeklddda ytor vid loftgdngar och
balkonger samt betonggolv pa loftgingar.

2020 Passagesystem Upphandling av nytt inpasseringssystem med sk. taggar.

Ovriga visentliga hindelser
Den bergvirmeanliggning som vi tidigare informerat om #r nu installerad i var undercentral och

driftsattes i mitten av december 2020.

Som vi informerat om tidigare si har vi en plan fran 2015 for vara grénytor och som vi succesivt
arbetar efter. Enligt fSrslagen i denna plan har vi bland annat “6ppnat upp/kronreducerat” ett flertal
triid, vilket vi kommer att fortsitta med, for att ka ljusinsldppet i LGH samt hélla triiden borta frdn
véra fasader. Nagra vildigt stora Rhododendron har reducerats kraftigt.d)/.
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Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-30, stimman genomfrdes via postrostningsforfarande. Vid

stimman postrostade 34 rostberittigade medlemmar och som noterades i rostlingden.

Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning:

Thomas Feierbach ordférande

Charlotte Higglund kassdr

Henrik Térnqvist sekreterare

Johanna Kassberg ledamot

Solveig Sandstrém ledamot, vice ordférande
Jorgen Olsson ledamot

Marcus Wensby ledamot

Mikael Kérsell ledamot

Marie Norgren utsedd av HSB, ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r: Charlotte Higglund, Jérgen Olsson, Marcus Wensby,
Thomas Feierbach.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokoilforda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Charlotte Higglund, Solveig Sandstrom, Henrik Tétnqvist och Thomas

Feierbach. Firmateckning sker av tvi i forening.

Revisorer

Nilo Kaboteh Foreningsvald ordinarie

Erik Matthiesen Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Revisorers suppleant
(Ingen vald)

Valberedning
Valberedningen bestar av Pia Tenggren och Anne Magnusson (sammankallande).

Underhdllsplan
Underhilisplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen 2020, Planen ligger till

grund for styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av
underhéllsfond.

De huvudsakliga punkter som planeras under 2021 &r:

- utbyte av hissarnas innerdérrar.

- planering for Atgirder av vissa fénster.

- installation av nytt inpasseringssystem med sk. taggar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomftrdes 15 april 2020.
Underhéllsplanens syfte dr att sikerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfért underhall framgar av resultatrikningen.

Hillbarhet / '
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Ekonomi

Vir forening har valt en styrelse som sikerstiller att regler och forordningar avseende penningtvitt

efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen viirderar hdgre de leverantorer vilka tar ett s stort miljdmiissigt ansvar som méjligt.

Social

Foreningens medlemmar idag #r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda

boendet.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 158 (155) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2020 (2019). Under aret har

11 Sverlatelser skett.

Flerarsoversikt
Nyckeltal . 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomssttning 7971 8 043 8042 8 067 8025
Resultat efter finansiella poster 1922 1273 1529 2178 1004
Arsavgift *, kr/kvm 714 714 714 714 714
Drift **, kr/kvm 473 505 491 456 457
Beldning, kr/kvm 3828 4073 4228 4 484 4 940
Soliditet 40% 37% 35% 32% 26%
{Nyckeltal i tusental kronor om inte annat anges)
*Genomsnittlig drsavgift SEK/kvim fordelas pa kvm-ytan for bostidder och beriknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).
**Genomsnittlig drift SEK/kvm fordelas pa kvm-ytan fr bostider och lokaler och beriknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.
Foérdandring av eget kapital
Uppl. Ytire uh  Balanserat Arets

Insatser avaifter fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 5854 000 0 7891615 9153267 1273000
Reservering till fond 2020 300 000 -500 600
Ianspraktagande av fond 2020 -59 125 59125
Balanserad i ny riikning 1273000 -1273000
Arets resultat o 1922 560
Belopp vid drets slut 5854 000 g 8332490 9985392 1922560

a
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Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 10 426 267
Arets resultat 1922 560
Reservering till underhallsfond -500 000
lanspraktagande av underhallsfond 59 125
Summa till stdmmans férfogande 11 907 952

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 11 907 952

Ytterligare upplysningar betridffande foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resuliat-
och balansrikning med tillh6rande til]ﬁggsupp]ysningar.ﬂ/_
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HSB brf Kdpan nr 272 i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatréikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsétining Not 1 7 971 210 8 043 404
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 524 965 -5 273 981
Ovriga externa kostnader Not 3 -193 173 -215 586
Personalkostnader och arvoden Not 4 -261 467 -255 261
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -665 074 -665 074
Summa rirelsekostnader -5 644 679 -6 409 902
Rorelseresultat 2326531 1633502
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 26 656 27 619
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -430 628 -388 121
Summa finansiella poster -403 972 -360 502
Arets resultat 1922 560 1273 000

5/
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HSB brf Kapan nr 272 i Stockholm
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anlzggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 56 262 872 56 927 947
56 262 872 56 927 947
Finansiella aniaggningstillgdngar
Andra léngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 700 700
700 700
Summa anléggningstillgdngar 56 263 572 56 928 647
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2183 4 553
Ovriga fordringar Not 9 2315696 2375311
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 661 912 614 614
2979 791 2 994 478
Kortfristiga placeringar Not 11 5700 853 5 700 541
Kassa och bank Not 12 0 5020
Summa omséttningstillgdngar 8 680 643 8 700 038
64 944 216 65 628 685

Summa tillgdngar
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HSB brf Kdpan nr 272 i Stockholm
Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 854 000 5 854 000

Yttre underhélisfond 8 332 490 7 891 615
14 186 490 13 745 615

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 985 392 9 153 267

Arets resultat 1922 560 1 273 000
11 907 952 10 426 267

Summa eget kapital 26 094 442 24 171 882

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder tili kreditinstitut Not 13 20 075 000 37 969 250
20 075 000 37 969 250

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 17 019 250 1 500 000

Leverant&rsskulder 388 026 415732

Ovriga skulder Not 15 7 701 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 16 1 359 797 1571 821
18 774 774 3 487 553

Summa skulder 38 849 774 41 456 803

64 944 216 65 628 685

Summa eget kapital och skulder

s —
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HSB brf Kdpan nr 272 i Stockholm

2020-01-01  2019-01-01
Kassaflddesanalys 2020-12-31  2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1922 560 1273 000
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 665 074 665 074
Kassaflode fran l6pande verksamhet 2 587 634 1938 074
Kassaflode frdn foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -41 499 77 959
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -232 029 -58 655
Kassafléde frén l6pande verksamhet 2314 106 1957 378
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Ifinansieringsverksamhet
Okning {+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 375 000 -1 500 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -2 375 000 -1 500 000
Arets kassafléde -60 894 457 378
Likvida medel vid drets borjan 8 049 184 7 591 807
Likvida medel vid drets slut 7 988 290 8 049 184

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlerk_‘ T
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HSB brf Kdpan nr 272 i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovishing i mindre foretag (K2).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyagnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden med 0,93 % av anskaffningsvardet drligen och total livslédngd har
beddmits till 120 3r fr8n fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 mé&nader fran balansdagen redovisas fr8n och med 2020 som kortfristiga skulder till

kreditinstitut. JAmforelsetalen har inte réknats om.
Lénen &r av l8ngfristig karaktédr och kommer att omséttas pa férfallodagen.

Fond fir yttre underhdil
Reservering for framtida underh3il av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens

underh3llsplan. Avséttning och iansprékstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som higst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for ridkenskapsaret 1 429 kronor per [agenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar,

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemdssigt underskott uppgéende till 41 775 830 kr.d/
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HSB brf Kdpan nr 272 i Stockholm
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2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 6 488 708 6 488 708
Individueli métning el 337938 406 801
Hyror 1116 074 1 104 956
Ovriga intakter 31 190 42 939
Bruttoomnséttning 7 973 910 8 043 404
Avgifts- och hyresbortfall -2 700 0
7971 210 8 043 404
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 480 541 597 944
Reparationer 488 711 648 841
El 605 090 723 248
Uppvarmning 1 067 281 1118833
Vatten 177 995 176 537
Sophamtning 337512 325 592
Fastighetsforsakring 107 692 93 646
Kabel-TV och bredband 263 885 265 787
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 214 829 209 057
Férvaltningsarvoden 210 605 207 580
Tomtréattsavgald 489 844 489 844
Ovriga driftkostnader 21 855 36 307
Planerat underhall 59125 380 765
4 524 965 5273981
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 73 954 70 085
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 29 869 26 138
Administrationskostnader 19 465 26 933
Extem revision 11 875 13 088
Konsultkostnader 18 750 37 762
Medlemsavgifter 39 260 41 580
193173 215 586
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 178 205 137 903
Revisionsarvode 14 200 14 090
Ovriga arvoden 12 798 48 380
Sociala avgifter 56 264 54 888
261 467 255 261
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 820 661
Rénteintékter HSB placeringskonto 0 0
Rénteintakter HSB bunden placering 25 580 26 560
Ovriga ranteintakter 257 _ 397
26 656 27 619
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HSB brf K3pan nr 272 i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 428 433 388 121
Ovriga rdntekostnader 2195 0
430 628

388 123/
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HSB brf Képan nr 272 i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 71 883 436 71 883 436
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 71883 436 71883 436
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -14 955 489 -14 290 415
Arets avskrivningar -665 074 -665 074
Utgdende ackumulerade avskrivningar =15 620 564 -14 955 489
Utgdende redovisat varde 56 262 872 56 927 947
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 102 000 000 102 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 4 183 000 4 183 000
Taxeringsvérde mark - bostader 95 000 000 95 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 438 000 1 438 000
Summa taxeringsvirde 202 621 000 202 621 000
Not 8 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 700 700
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 27 047 27 047
Skattefordran 1211 4640
Avrikningskonto HSB Stockholm 2 286 972 2 343 158
Placeringskonto HSB Stockholm 466 465
2 315 696 2375311
Net 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 391 423 321 846
Upplupna intékter 270 489 292 768
661 912 614 614
Ovanst3ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intiktsfordringar for innevarande rikenskapsar,
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m3nader HSB Stockholm 5 700 000 5 700 000
Fonus 853 541
5 700 853 5700 541
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HSB brf Kdpan nr 272 i Stockholm

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 12 Kassa och bank
Nordea 0 5020
0 5020
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788867693 0,66%  2021-02-27 8 379 250 500 000
Nordea 39788970354 0,58%  2021-04-23 7 940 000 0
Nordea 39798238303 0,60%  2023-11-15 7 312 500 250 000
Nordea 39798238311 0,60%  2023-11-15 7 312 500 250 000
Nordea 39798238419 0,70%  2023-08-16 6 150 000 200 000
37 094 250 1 600 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 29 094 250
Langfristiga skulder exklusive kortfristig de! 20 075 000
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett r.
Stiilida sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 62 620 000 52 820 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av lngfristig skuld 17 019 250 1 500 000
17 019 250 1 500 000
Not 15 Gvriga skulder
Momsskuld 7701 0
Inre fond 0 0
7701 0
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 25 556 51320
Férutbetalda hyror och avgifter 779 601 846 774
Ovriga upplupna kostnader 554 640 673 727
1359 797 1571821
Ovanstdende poster bestdr av firskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under néstkommande 8r.
Not 17 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett efter 8rets slut /
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HSB brf Kdpan nr 272 i Stockholm
Noter 2020-12-31  2019-12-31

tockholm, den / f ZJ

Ao ﬁ”:’“ (bt W= =

Thomas Felerbach Hennk Térngvist

e / z

Juhanha Kassberg Jérgen Olsson / Marcus W(_EEI_S_EJI___ —
i P ) -~
V / ‘ ': &) f e
(latne [ Gy ————
jarie Norgren Mikael Karsell Solveig Sandstrém

Va&r revisionsberattelse har / Z/lf 244\ lamnats betréffande denna 8rsredovisning

O

. . == e ___:f:f__ ) 7 f \
e s T f [4 "( (2 & |- 2
Erik Matthiesen a%oterf; Ola Trana
Av féreningen vald revisor Av foreningen vatd revisor Av HSB Riksférbund férordnad

revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Képan nr 272 i Stockholm, org.nr. 716418-6855

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Kapan nr 272
i Stockhelm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppiattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i afla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fiireningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resullat och kassafltde for &ret
enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r firenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststélier resultatréikningen
och balansrikningen.

Grund fér uftalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfirbunds ansvar och Den féreningsvalda revisomns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft drsredovisningen uppréttas
och aft den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentiigheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fir
bedémningen av fireningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mit mél &r att uppné en rimiig grad av
sakerhet am huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberiitelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentiig fefaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdgme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

= identifierar och bedbmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfir granskningsatgérder bland annat
ulifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
illrdckliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
fill fijd av oegentligheter &r higre an fir en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, farfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intem kontroll,

¢ skaffar jag mig en firstaelse av den del av fireningens intema
kontroll som har betydelse for min revision fdr att utforma
granskningsatgérder som ar {3mpliga med hénsyn fill
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontroflen.

s  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tillhdrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
firmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i drsredovisningen om den visentiiga osakerhetsfakiom eller,
om sadana upplysningar &r ofilliéckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fr revisionsberattelsen, Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gdra att en férening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

o  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett stt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den, Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r aft uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélining. 4/-



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utciver var revision av arsredovisningen har vi dven utfart en revision
av styrelsens firvaltning for HSB Bostadsréttsforening Képan nr 272 i
Stockholm for ridkenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner
betriffande féreningens vinst eller firiust,

Vi tillstyrker aft foreningsstamman behandlar resultatet enligt fdrslaget

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fr rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
cherognde i fornallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dat &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stlning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och frvaltningen av
fireningens angelgenheter, Detta innefaftar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organigation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigl kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av firvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e p&nagof annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust, och dérmed vari uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimiig sakerhet ar en hag grad av sakerhet, men ingen garanti fir att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller firsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller at ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller foriust inte ar forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omraden och forhallanden som &r véisentiiga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse far foreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vért uttalande om styrelsens férslag ill dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat

om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockhclm den /4 1 &/ 2021
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