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Ordlista

=Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden:.

= En sammanstallning 6ver. foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheteni text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av paforeningens lan eller
reparera huset. Tillskottet!kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsformaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgdngar som ar avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa foreningens
intékter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som foreningen gor avsatt-
ning till'arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas &ven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

=/Intakter'somtillhor rakenskapsaret
men dar faktura &nnu ej skickats eller
betalning erhallits. :

= Kostnader som tillhr rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller;
ombildning.

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar. en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland utiom for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och/bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

\ laglant
= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Husarhagen, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapséaret 2019. Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 februari 2020.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foéreningen édger tomtréitten Garphyttan 2 i Stockholms kommun.

Tomtréttsavgédlden &r oforédndrad t o m den 30 juni 2021.
Foreningens byggnad bestér av ett flerfamiljshus med totalt 83 bostadsrétter samt en lokal.

Den totala boarean (BOA) ar 7 109 kvm och lokalarean (LOA) 82 kvm.
Foreningen har 48 garageplatser.

Lagenhetsfordelning:

1st 1 rum och kdk
16 st 2 rum och kok
35 st 3 rum och kok
29 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och k6k

Féreningens byggnad &r fullvardesforsikrad hos forsdkringsbolaget Moderna forsékringar.
Foéreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsréttstilldgg for samtliga 14genheter.
Entreprenaden blev godkénd pé ett slutmé&te den 30 december 2013.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk férvaltning,.

Foreningen har avtal med Sjodalens Bygg & Fastighetsservice AB gillande teknisk forvaltning.

Gemensamhetsanldggningar
Fastigheten dr delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar. GA:1 avseende gron- och kommunikationsytor,

garage med 106 bilplatser samt 4tta motorcykelplatser som forvaltas genom samfallighetsforening. GA:2
avseende sopsugsanldggning, spillvattenledning, undercentral, el- och telerum, sopsorteringsrum,
cykelforrad och cykelparkeringar som forvaltas genom delédgarforvaltning. Foreningens andelstal for
GA:1 &r 83/192 och for GA:2 83/123.
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Visentliga servitut
Fastigheten har ett belastande servitut avseende ledningar for fjédrrvarme, el och tele till formén for
Garphyttan 1.

Foreningens hyreskontrakt
Kontraktet pé féreningens lokal 16per enligt foljande;

Verksamhet Momspliktig Yta m2 Loptidtom
Rorros mix HB ja 107 2021-01-31

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 12 juli 2012.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel f6r framtida underhall.

Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamé&ter och suppleanter skall vara 120 000 kr exkl sociala
avgifter att fritt fordelas inom styrelsen. Arvodet géller f6r perioden frén ordinarie stimma véren 2019
till ordinarie stimma 2020.

Erséttning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rékning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 135 kronor per kvadratmeter BOA och LOA exklusive areor for garage.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, réinte och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta femton aren efter virdeéret.

Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande en procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetstaxering

Taxeringsvarde dr 321 723 000 kr, varav byggnadsvarde &r 180 762 000 kr och markvérde
140 961 000 kr. Virdear dr 2013. Taxeringsvérde for Garphyttan GA:1 &r 15 600 000 kr,
andelstal 83/192.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 15 maj 2019 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Eric Forsner
Lars Ekevirn
Christian Karlsson
Mertil Melin
Ewa Kohnke Osterlsf
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Suppleanter Eva Kasberg
Solveig Ahlin

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i férening.
Styrelsen har under aret haft tio (tolv) protokollférda sammantréden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande personer in i valberedningen:

Mikael Stromquist
Gun Berglund

Ylva Pernolf

Markus Christiansson

Sammankallande utses inom valberedningen.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Viisentliga héindelser under rdkenskapsadret

Laddstolpe med plats for laddning av tvé bilar har monterats i garaget.

De under 2018 &verlatna balkongytorna till tvd medlemmar pa Hogviltsgatan 11 har fardigstéllts,
besiktigats och slutbetalats.

Nytt tvaarigt elavtal har tecknats med Fortum. Underhallsavtal har tecknats med Envac avseende
foreningens delar av sopsugsystemet.

Cykelrensning och firdigstéllande av ytterligare platser i cykelrum har genomforts. Ett nytt utrymme for
cykelférvaring har dessutom skapats p& Fagelhundsgatan 26.

Inom samfilligheten GA1 har avtal med en ny entreprendr for skétsel av garden under sommar och
vinter tecknats.

Nya stadgar antogs vid ordinarie stimma den 2019-05-15.
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Medlemsinformation

4 (14)

Foreningen hade vid arsskiftet 145 (142) medlemmar. Under aret har 25 (18) medlemmar tilltrétt samt 22
(17) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 13 (9) antal 6verlételser. Antal medlemmar som beviljats

andrahandsuthyrning uppgér till 3 (5).

Flerarsoversikt
Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet (%)

Resultat exkl avskrivningar, tkr
Fastighetslan/kvm, kr
Arsavgift/kvm, kr

Nettoomséttning

2019
6434
-3316
91,0
1397
5434
678

2018
6 494

-3 385
90,8
1327
5672
678

2017
6431
-3 424
90,7
1289
5785
670

2016 2015
6 387 6175
-3 353 -3369
90,6 90,5
1360 1344
5 897 6 003
660 660

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning.

Fastighetsldn/kvm

Foreningens totala fastighetslén dividerat med BOA.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala drsavgifter exklusive hushéllsel och varmvatten dividerat med BOA.

Fordandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets
ingéng 263 922 596
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 263 922 596

Upplitelse-
avgift

161 742 404

161 742 404

Fond for yttre
underhall

1885229

778 453

2 663 682

Balanserat

resultat

-14 036 005

-4 163 773

-18 199 778

Arets Totalt

resultat

-3 385320 410 128 904

3385320 0
-3 315 647 -3 315 647

-3315647 406 813 257
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
avséttning till yttre fond enligt stadgar
i ny rdkning Gverfores

-18 199 778
-3 315 647
-21 515 425

970 785
-22 486 210
-21 515 425

5(14)

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

6434 468
6 434 468

-4 153 978
-279 096
-149 405

-4 713 000

-9295 479

-2 861 011

-454 636

-454 636

-3 315 647

-3 315 647

6 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

6 494 105
6 494 105

-4 165 604
-254 224
-157 704

-4 713 000

-9290 532

-2 796 427
-588 893
-588 893

-3 385 320

-3 385 320
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdingar

Byggnader och tomtrétt 6
Pégéende nyanldggningar

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

443 490 000
0
443 490 000

443 490 000

0
2970072
527 989

3 498 061

3 498 061

446 988 061

7(14)

2018-12-31

448 203 000
117 325
448 320 325

448 320 325

34722
2728 375
492 622
3255719

3255719

451 576 044



Brf Husarhagen 8 (14)
Org.nr 769618-2109

Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 425 665 000 425 665 000

Fond for yttre underhall 2 663 682 1 885 229

Summa bundet eget kapital 428 328 682 427 550 229

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 199 778 -14 036 004

Arets resultat -3315 647 -3385 320

Summa fritt eget kapital -21 515 425 -17 421 324

Summa eget kapital 406 813 257 410 128 905

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 38327 935 39 725 000

Summa langfristiga skulder 38 327 935 39 725 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 300 000 300 000

Forskott frén kunder 91 200 166 200

Leverantorsskulder 293 073 300 541

Skatteskulder 181 880 174 420

Ovriga skulder 7 805 802

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 972911 780 176

Summa kortfristiga skulder 1 846 869 1722 139

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 446 988 061 451 576 044
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forséljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av 1angfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid drets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

-3 315 647
4713 000
7460

1404 813

34 722

-3 166

-7 468
124 736
1553 637

0
117 325
117 325

-1397 065

-1397 065

273 897

2 591 656
2 865 553

9 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

-3 385320
4713 000
0

1327 680

-3125
26 966
-22 948
-47 398
1281175

-117 325
0
-117 325

-1 100 000
-1 100 000
63 850

2 527 806
2 591 656
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag,.

Anliggningstillgangar
Avskrivning byggnader beréknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och skrivs av enligt

en linjar avskrivningsplan.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Tomtratt 100 ar
Not 2 Nettoomséittning
2019 2018
Arsavgifter 4821768 4821768
Hyror lokaler 184 080 178 071
Hyror garage 964 100 961 300
Fastighetsskatt 27228 24 960
El 288 417 279 127
Vatten 101 453 104 910
Avgift andrahandsupplételse 0 4107
Nyckel/tagg/fjérrkontroll 1 689 0
Ovriga ej momspliktiga intikter 45 733 119 862
6 434 468 6 494 105
Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel 333 555 323 832
Tradgardsskotsel 0 600
Trivselatgérder 0 968
Hyra av entrémattor 24 580 27279
Serviceavtal 10 362 9841
Hisskostnader 52 349 27 089
Gemensamhetsanldggning 271212 247974
Reparationer 64 027 27 878
Hissreparationer 4572 4748
Planerat underhall 29 794 192332
Fastighetsel 651 529 628 967
Uppvéarmning 496 666 526 401
Vatten och avlopp 153 686 131237
Avfallshantering 196 221 146 885

Forsakringskostnader 47352 44 025
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Tomtréttsavgéld
Bredband

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Datorkommunikation
Portokostnader
Kontorsmaterial
Arsredovisning tryck/publicera
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Bolagsverket

Maétdata

Ovriga poster

1593 400
206 120
0

1495

17 058

0

4153 978

2019
94 670

5460
1764

12 280
48 830
82718
2200

0

0

20 259
10 915
279 096

11 (14)

1 593 400
206 116
3000
1473
20934
625

4 165 604

2018
87210
1616
5257
0
3385
19 259
3603
77 904
2000
21548
1500
20780
10 162
254 224

Avseende revisionsarvode; felaktig periodisering 2018 vilket gjort att dubbla arvoden bokforts 2019.

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2019
120 000
29 405
149 405

2018
120 000
37704
157 704

e

g
=
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Not 6 Byggnader och tomtritt

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingédende anskaffningsvérde tomtritt
Utgaende viirde tomtriitt

Ingéende avskrivningar tomtrétt
Arets avskrivningar tomtrétt
Utgaende ackumulerade avskrivningar tomtritt

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto forvaltare
Fordran GA:2

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Ekonomisk forvaltning
Forsékringspremier
Tomtréttsavgild
Bredbandsavgifter
Samfillighetskostnad
Passerkontroll
Trafikkontoret

Upplupna kundfordringar

2019-12-31
325590 000
325590 000

-15499 000
-3 263 000
-18 762 000

145 000 000
145 000 000

-6 888 000
-1 450 000
-8 338 000

443 490 000

180 762 000
140 961 000
321723 000

2019-12-31
87 546

2 865 553
16 973
2970 072

2019-12-31
22260

16 454

398 350

18 225

59 439

10 870
2391

0

527 989

12 (14)

2018-12-31
325590 000
325590 000

-12 236 000
-3 263 000
-15 499 000

145 000 000
145 000 000

-5438 000
-1 450 000
-6 888 000

448 203 000

160 980 000
101 516 000
262 496 000

2018-12-31
87 546

2 591 656
49 173
2728 375

2018-12-31
25739

14 442

398 350
17177

59 439

10 362
1835

-34 722
492 622



Brf Husarhagen
Org.nr 769618-2109

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SEB 0,68
SEB 1,26
SEB 1,07
SEB 0,98

Kortfristig del av 1angfristig
skuld

Datum for

rinteéindring

2021-03-28
2021-03-28
2024-03-28
2020-03-28

Lanebelopp
2019-12-31

6 602 935
10 675 000
12 925 000

8425 000
38 627 935

-300 000

13 (14)

Lanebelopp
2018-12-31

7 700 000
10 775 000
13 025 000

8525000
40 025 000

-300 000

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I &rsredovisningen har féreningen valt att klassificera dem som langfristiga

eftersom finansieringen av féreningens fastighet dr av langfristig karaktr.

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Revision

Elkostnader
Uppvéarmningskostnader
Avfallshantering
Vatten- och avlopp
Reparationer

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetssinteckning

2019-12-31

3739
81 000
30 905
23 000
64 413
76 393
13 076
33 544
19 106

2018-12-31

3729
81 000
30905
-1 104
63 416
74 780

0
0
0

627 735
972 911

2019-12-31
45000 000
45 000 000

527 450
780 176

2018-12-31
45000 000
45000 000
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Not 12 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut
De nya stadgarna registrerades hos Bolagsverket i 2020-02-21.

Stockholm 2 &7 ¢y~ iy - og,
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Mertil Melin Lars Ekevirn
Eric Forsner Christian Karlsson
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~ Ewa K&hnke Osterls

Var revisionsberittelse har lamnats* 7 ¢,7 ¢ -Q4 - o,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Husarhagen, org.nr 769618—2109
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Husarhagen for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen.
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Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgidrder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som r tillrackliga och d&ndamélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &dn
for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna
pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocks# informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Husarhagen for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

e foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgngspunkt
irisk och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgédrder, omrdden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som #r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den \; - april 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

‘v‘l. ] \”\, -
Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor
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