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Styrelsen for Brf Alvsjo Centrum | far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmidint om verksaniheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens #ndamal
dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplételse far #ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 maj 2011,

Féreningens byggnad och tomtréitt
Foreningen forvirvade den 15 juni 2007 fastigheten Armborstet 2 i Stockholm. Anskaffnings-
kostnad for fastigheten inkl tomtrétten uppgick till 229 230 tkr.

Tomtréttsavgild uppgdr till 714 thi/ar. Avtalet giller till och med 30 september 2016.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i tre till fem vaningar med totalt 78 bostads-
rétter. Den totala boytan dr 6 156 kvm. I fastigheten finns en gemensamhetslokal och en &ver-
nattningsrum vid Alvsjovigen 12. Till fastigheten hor ett gemensamt killargarage med 45
garageplatser och tva MC-platser.

Ligenheter

For ldgenheter 421-463, 521-563 och 621-644 far till medlem endast antas fysisk person som fyllt
55 dr. Om dkta makar forvirvar bostadsritt dr det tillrickligt att en av makarna uppnétt sagda
dlder. Med idkta makar jamstills de som sammanbor under #dktenskapsliknande forhallanden.
Boende i dessa ldgenheter kan bli medlemmar i intresseforeningen Seniorklubben som disponerar
och férvaltar lokaler i trapphus 5.

LAgenhetsfordelning;
3 st | rum och kék
23 st 2 rum och kok
29 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kék

Fastighetsforsikring
Foreningen dr fullvdrdesfSrsikrad hos Gjensidige Forsikring AS inkl bostadsrittstilligg,
Fastigheterna &r byggfelstorsiikrade hos Gar-bo till och med den 31 oktober 2018.

Gemensamhetsanldggningar

Féreningen dr delaktig i gemensamhetsanlédggning tillsammans med Armborstet | och 3-7 som
omfattar kvartersgata Fru Kristinas Griind med trottoar. Andelstalet #r faststillt till 36/100. 10
parkeringsplatser lings med foreningens byggnad mot Fru Kristinas Griind tillhér fastigheten
Armborstet 2.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Ftir&'zningen b;[astas med halv fastighetsavgift ar 2014-2018 och frin och med ér 2019 med full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for garageplatser uppgdr till 1 % av taxeringsvirde garage.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde uppgér till 112 140 tkr varav byggnadsvirde 82 140 tkr och tomtritt 30 000 tkr.
Viardedr dr 2008,

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB.

Avtalet I6per fram till 2015-12-31.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk fSrvaltning, fastighetsskotsel och ftillsyn av
virmecentralen samt jourtjiinst med WIAB Service AB. Avtalet 1oper fram till 2015-12-31.

Foreningen har tecknat avtal om tridgérdsskotsel med Elfstroms Tradgardsanliggningar AB.
Avtalet loper fram till 2015-12-31.

Foreningen har tecknat ett nytt avtal om hisservice med Kone AB. Avtalet 16per fram till
2015-12-31.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av

Bolagsverket den 28 maj 2007.

Antalet anstiillda
Under &ret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frdn foreningens medlemmar for att ticka foreningens Iopande utgifter for drift

och underhall av foreningens fastigheter, rintebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetsldn samt fondering av medel for framtida underhll enligt av styrelsen framtagen
underhallsplan. Arsavgitten 2014 uppgér till 822 kr/kvm.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall sker enligt stadgarna.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rintesater och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 24 april 2014 haft foljande sammansittning:

Ledamoter

Johan Norstrom ordférande
Lars Grafstrom kassor
Jonas Claeson sekreterare
Dan Palmbrink

Claes Lindberg
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Suppleanter
Sven Wiklund

Bengt Carlqvist
Kerstin Lundman

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 protokollforda sammantriiden. For styrelsens ledamdoter finns
ansvarsforsikring tecknad med Gjensidige Forsikring AS.

Revisorer
Gabriella Toth Ullerkrans, ordinarie
Viarbergs Revisionsbyrd GTR AB.

Valberedning

Tina Gyllensvird, sammankallade
Lena Simonsson

Ulla Skottsborg

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arsskiftet 117 (114) medlemmar. Under aret har 11(9) éverlatelser skett. En medlem

har beviljats andrahandsuthyrning.

Viisentliga hiindelser under ach efter ritkenskapsdret

- Styrelsen har beslutat att drsavgiften ska hdjas med 1% frdn januari 2015.

- Fran och med 2014 tillimpar foreningen redovisningsregler K2,

- Féreningens byggnader och tomtrétt skrivs av linjédrt 6ver 100 ar.

- Amortering av foreningens lan sker med 1 % av lanebelopp.

- Lan i Stadshypotek, 21 934 tkr har omférhandlats till 1,71 % (2,93 %) rénta som bundits i 3 r.

- Lan i SBAB, 19 832 tkr till 2,88 % rinta forfaller den 2015-09-14 och ska omftrhandlas.

- Uthyrning av géstrum vid 56 tillfillen och gistparkering vid 42 tillfillen har inbringat 10 tkr i intikter.

- JM har atgéirdat skador pa fonster och grund.

- Forslag till andring av stadgarna kommer att féreslas for extra stimma 2015-02-17 och arsstdimma
2015-03-30

Fastighetens tekniska status

Utférda underhallsatgirder under 2014

Enbart 18pande underhall har utforts.

Intern ockulirbesiktning av foreningens fastigheter har genomférts under aret.
Takbesiktning genomfordes i mars 2014 av LW Plat AB.

Planerade underhall under kommande r
2015- OVK besiktning och spolning av avlopp kommer att genomforas.
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Forindring av likvida medel 2014 2013
Arsavgifter 5061 570 5061 480
Hyror och évriga intéikter 370 531 349 584
Rérelsekostnader exkl avskrivningar -4 484 659 -4 415419
Fordndring likvida medel frén den lopande verksamheten 947 442 995 645
Forindring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 95 989 -361 869
Arets amorteringar - 54 835 0
Nya lan 0 0
Nya insatser fran medlemmarna 0 0
Investeringar 0 0
Forindring likvida medel 988 597 633 776
Likvida medel vid érets borjan 2935099 2301323
Likvida medel vid drets slut 3923 696 2935099

Kommentarer till resultatet

Fran och med 2014 tillimpar foreningen Bokforingsndmndens allminna rad for mindre ekonomiska
foreningar. En del av foréindringen r overging fran en progressiv till rak avskrivningsplan for
foreningens byggnader. Avskrivningskostnader for byggnader har skat fran 31 tkr &r 2013 till 2292
tkr ar 2014. Foreningen redovisar ctt negativt resultat (ca - 1 300 tkr) till foljd av detta. Dock har
foreningen ctt positivt kassaflode, dvs inbetalningar frdn foreningens medlemmar dr stérre @n
utbetalningar for féreningens utgifter. Ett positivt kassafléde ér en grundlidggande forutsittning for
en sund ekonomi i foreningen. Budgeten for 2014 har hallits och arets resultat exkl avskrivningar
blev nigot hogre én det budgeterade pa grund av den ldga riintan som gynnat foreningen. Om den
laga rintan kvarstdr si kommer en eventuell verlikviditet att anvéndas for extra amorteringar av
foreningens lan.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012
Nettoomsiittning tkr 5422 5406 5306
Resultat efter finansiella poster tkr -1 345 955 443
Soliditet % 72,85 73,06 72,84
Fastighetens belaningsgrad % 27 27 27
Lan/kvm kr 10010 10019 10019
Skuldriinta % 2,68 2,99 3,05
Arsavgift/kvm kr 822 822 813
Virmekostnad/kvm kr 100 106 108
Vattenkostnad/kvm kr 15 16 13

Arets resultat exkl avskrivningar uppgér till 947 tkr.

o\
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Fastighetslan/kvim
Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvim
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldriinta
Bokford rintekostad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad
Fastighetslan i forhallande till bokfort virde.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 694 021
arets forlust -1 344 857
349 164

disponeras s att
till foreningens fond for yttre underhdll avsittes 172 900

i ny rikning overféres 176 264
349 164

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rairelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden och sociala kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiclla poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

L

2014-01-01
-2014-12-31

5421508
10 683
5432 191

-2 464 151
-284 398
-85 371

-2 292 300
-5 126 220

305971

33 527

-1 684 355

-1 650 828

-1 344 857

-1 344 857

6(12)

2013-01-01
-2013-12-31

5406 174
4 891
5411 065

-2 583 959
-183 502
-73 700
-31 259

-2 872 420

2 538 645

67217
-1 651 247
-1 584 030

954 615

954 615
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 5
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 6
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

226 773 390
226 773 390

37 500
37 500
226 810 890

1 125 444
322 984
1448 428

2942514
2942 514
4 390 942

231 201 832

7(12)

2013-12-31

229 065 690
229 065 690

37 500
37 500
229 103 190

1329 879
256 792
1586 671

1703 237
1703 237
3289908

232 393 098
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Balansrikning Not 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 167 260 000
Fond for yttre underhéll 827175
Summa bundet eget kapital 168 087 175

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1694 021
Arets resultat -1 344 857
Summa fritt eget kapital 349 164
Summa eget kapital 168 436 339

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 61 404 825
Summa lingfristiga skulder 61 404 825

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 219 340
Ovriga skulder 11 19 142
Leverantdrsskulder 247310
Skatteskulder 90 224
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 784 652
Summa kortfristiga skulder 1360 668
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 231 201 832

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 62 000 000
Summa stiillda siikerheter 62 000 000

Ansvarsforbindelser Inga

8(12)

2013-12-31

167 260 000
654 275
167 914 275

912 300
954 615
1866 921
169 781 196

61 679 000
61 679 000

0

17 556
147 086
47290
720 970
932 902

232393 098

62 000 000
62 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebiira en bristande jamforbarhet mellan riikenskapsaret och det
ndrmast foregaende rikenskapséret.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och tomtrétt 100 ar
Noter
Not 1 Rorelsens intikter

2014 2013
Arsavgifter 5061571 5061 480
P-plats och garage 359 937 344 694
Gastligenhet/géstparkering 10 682 4 890

5432190 5411 064

Not 2 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskotsel 53 096 120 077
Triadgardsskotsel 77 033 6975
Stiad 109 354 106 961
Hyra av entrémattor 13 073 21931
Snéréjning/sandning 74 081 107 303
Hisskostnader 133 288 130 504
Ink&p av parkeringstjénster 5 760 7491
Gemensamhetsanléiggning 0 13 705
Reparationer 87 303 105 852
El 158 392 177 349
Virme 614 675 651 673
Vatten och avlopp 90 002 95 525
Avfallshantering 55471 49 244
Forsikringskostnader 54 962 39491
Tomtrittsavgald 714 512 714 510
Kabcel-tv 174 932 172 130
Hyra lokal 1 000 1 000
Forbrukningsmaterial 47 214 62 238

2 464 148 2 583 959
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Ovriga poster
Utbildning
Prognosstyrning

Not 4 Styrelsearvoden och sociala kostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden tomtritt

Not 6 Langfristiga viirdepappersinnehav

25 aktier i Fastum UBC Ekonomisk Férvaltning AB org nr

556730-0883

2014

21400
47424
6010
43 516
108 042
5330
9953
11045
0
31678
284 398

2014

65 000

0
20371
85371

2014

229 230 000
229 230 000

-164 310

-2 292 300
-2 456 610

226 773 390
82 140 000

30 000 000
112 140 000

2014-12-31

37 500
37 500

10 (12)

2013

21 400
0

4 098
30503
100 436
3330
0
15255
3821
4 659
183 502

2013
67 000
750

5950
73700

2013

229 230 000
229230 000

-133 051

-31 259
-164 310

229 065 690
82 140 000

30 000 000
112 140 000

2013-12-31

37 500
37 500
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Not 7 Ovriga fordringar

11(12)

2014-12-31 2013-12-31
Skattekonto 68 859 26 046
Fordran garageuthyrning november-december 75 402 71970
Avriikningskonto forvaltare 081 183 1231 863
1125 444 1329 879
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsforsikring 69 465 0
Tomtrittsavgild 178 628 178 628
Snorojning 4 644 7600
Kabel TV 43 663 43 065
Ekonomisk forvaltning 26 584 27 499
322 984 256 792
Not 9 Eget kapital
Inbetalda Upplatelse Avsiittning Balanserat Arets
insatser avgifter yttre fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 67 254 000 100 006 000 654 275 912 306 954 615
Disposition av fregaende
ars resultat: 172 900 781 715 -954 615
Arets resultat -1 344 857
Belopp vid arets utging 67254 000 100 006 000 827175 1694021 -1344 857
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp
Langivare % riantedindring 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 31691 (812959) 1,711 2017-09-30 21 879 165 21 934 000
Stadshypotek 962492 2.7 2016-10-30 19912 500 19 912 500
SBAB 23290863 2,88 2015-09-04 19 832 500 19 832 500
avgar kortfristig del av lan -219 340 0
61 404 825 61 679 000
Not 11 Ovriga skulder
2014-12-31 2013-12-31
Depositionsavgifter 3500 3500
Momsredovisning oktober-december 15 642 14 056
19 142 17 556

G
\
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvode
Berdknade sociala avgifter

Forutbetalda hyror/avgifter

Revisionsarvode
Stidning

Matthyra

El

Virme

Vatten
Avfallshantering
Snérdjning

GA kostnader
Besiktningskostnader

Stockholm den l‘l/ Z. A0V

Brf Alvsjé Centrum |

ohan Norstrom
Ordférande

A

Jénas Claesson

I A

Dan Palmbrink

Min revisionsberittelse har limnats 2015-03-04

\

A )\lﬁ, (// {Luémcéu

abﬂella Toth Ullerkrans
\ odkind revisor FAR

arbergs Revisionsbyra GTR AB

2014-12-31

89 606
66 000
17 000
417 864
35000
9216

1 875
13 205
100 350
5563
116l
12 812
15 000
0

784 652

———

12 (12)

2013-12-31

89 607
67 000
12 000
383293
27 000
8 892

1 849
15 660
88 259
0

1145
3106
15000
8159
720 970

"’_ (NS &4?1 k\ ‘LQ/\/\

Lars Grafstrom

Claes Lindberg




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Alvsjé Centrum 1 Org.nr 769616-1921

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Alvsjé Centrum 1 for
ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
riittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer dr nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att jag foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om
belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder
som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r
dndamélsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utviirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ulttalanden

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens finansiella stéllning per 2014-12-31 och av dess finansiella resultat
och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststdller resultatrikningen och
balansrikningen for foreningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens resultat samt styrelsens
forvaltning for BRF Alvsjé Centrum 1 for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
fSreningens resultat och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens resultat och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens resultat har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och forhillanden i
féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot #r
ersttningsskyldig mot foreningen. Jag har #4ven granskat om négon
styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga
som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Stockholm 2015-03-04

/LLA,JL: 9“[44 ’L/Ql]ﬁrémuuf

Gabriella Toth Ullerkrans
( Godkind revisor FAR




