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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen f6r Brf Almagrundet 1, 769624-3729, far harmed avge arsredovisning fér verksamhetsaret
2015. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsféreningen bildades 2012-02-06 och har till &ndamail att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléata bostadslédgenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegrénsning. Bostadsréttsféreningen &r dkta och registrerades hos Bolagsverket 2012-02-23,
féreningens stadgar registrerades 2012-02-23. Ekonomisk plan registrerades 2013-09-30.
Registreringsbevis utfardades 2015-01-21, 2015-05-22, 2015-06-08 . Nytt registreringsbevis
utfardades och nya stadgar registrerades 2015-12-21.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen &r lagfaren dgare av fastigheten Almagrundet 1 som forvéarvades 2012-03-15.
Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med 82 bostadsldgenheter samt 1 lokal. Féreningen har
&ven ett varmgarage med 38 garageplatser samt 19 p-platser utomhus.

Total BOA 5 252m?. Totalentreprenadavtal tecknades med Peab Bostad AB 2012-03-15. Fastigheten
ar fullvardesforsakrad hos Folksam Omsesidig Sakférsékring fram till 2017-01-01. Av
bostadsrattsforeningens 82 bostadslédgenheter var 82 tecknade med upplatelseavtal vid arets utgang.

Samfallighet

Tillsammans med dvriga bostadsréttsféreningar i omradet som &r Alnagrundet 2, Arholma i Blasut,
Bangérden i Stockholm, Stationen, Perongen samt SL och Hantverksféreningen ingar Brf Almagrundet
1 i en samféllighet, Blasut Samféliighetsforening, som har till uppgift att skéta de gator, trottoarer och
gangvégar som finns i omradet saval vinter som sommar. Det innebar snoréjning och halkbekéampning
pa vintern och allmén skétsel évriga delar av aret. | samféllighetens uppdrag ingar &ven ansvaret for
elbelysning pa gator och vagar, underhall av konstverk i omradet samt parkmark.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft foljande sammanséattning under perioden 2015-01-01 - 2015-12-31:

Borje Granlund Ordférande 2015-01-01 - 2015-05-27
Helena Gille Ostberg Ordférande 2015-05-27 - 2015-12-31
Hasan Dogan Ledamot 2015-05-27 - 2015-12-31
Brian Baskin Ledamot 2015-01-01 - 2015-12-31
Benny Zimmerman Ledamot 2015-01-01 - 2015-12-31
Nina Bjoresten L.edamot 2015-01-01 - 2015-05-27
Peter Fristedt Ledamot 2015-01-01 - 2015-12-31
Adam Misiura Suppleant 2015-01-01 - 2015-12-31
Helena Gille Ostberg Suppleant 2015-01-01 - 2015-05-27
Eli Kasaho Suppleant 2015-01-01 - 2015-12-31
Hasan Dogan Suppleant 2015-01-01 - 2015-05-27
Sahar Téahttinen Suppleant 2015-05-27 - 2015-11-22

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, eller i férening av tva ledamdéter. Styrelsen har under
2015 haft 14 protokollférda styrelseméten varav ett var konstituerande. Ordinarie féreningsstamma
avseende foregaende rikenskapsar hélls 2015-05-27. Extrastdmma angéende stadgeéndring holls
2015-09-03 samt 2015-10-29 d& dven anskaffningskostnad faststélldes.

Under réakenskapsaret 2015 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.
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Bostadsrattsforeningens foérvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Peab Bostad AB. Féreningen har tecknat avtal med

Conzignus Hem och Fastighet AB fér 2016.

Arsavgifter
Arsavgiften fér 2016 kommer att Iamnas oféréndrad.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets utgang 124 medlemmar. Under aret har 11 bostadslagenheter Sverlatits, 18

medlemmar har uttrétt och 17 medlemmar har beviljats medlemskap.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 4243 127 2 747 462 - -
Balansomslutning 249 301 495 250 302 960 235 197 256 141 552 238
Resultat efter finansiella poster 389173 323 910 - -
Soliditet, % 83 82 - -
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat foregéende ar 323910
Arets resultat 389173
Att disponera 713 083
Styrelsen foreslar féreningsstdmman foljande disposition:
Avsittning till yttre underhalisfond 157 560
Balans i ny rékning 555 523
Att disponera i ny réakning 713 083

Bostadsréattsféreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillaggsupplysningar. Peab Bostad AB stod for alla kostnader och erhdll alla intékter
t.o.m. avrakningsdagen 2014-05-01.
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomséttning 1 4243 127 2747 462

Summa rorelseintakter 4 243 127 2 747 462

Roérelsekostnader

Driftskostnader 2 -1 416 203 -959 771

Personalkostnader 3 -57 104 =

Avskrivningar 4 -1 540 633 -1 027 088

Summa rorelsekostnader -3 013939 -1 986 859

Rorelseresultat 1229 188 760 603

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 12177

Réntekostnader -840 015 -448 870

Summa finansiella poster -840 015 -436 693

Resultat efter finansiella poster 389173 323 910

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 389 173 323910

Skatter

Arets resultat 389 173 323910
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 245 308 279 246 848 912
Summa materiella anldggningstillgangar 245 308 279 246 848 912
Summa anldggningstillgangar 245 308 279 246 848 912
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 82972 1002 490
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 133 257 84 024
Summa kortfristiga fordringar 216 229 1086 514
Kassa och bank

Kassa och bank 3776987 2 367 534
Summa kassa och bank 3776987 2 367 534
Summa omsiéttningstiligangar 3993 216 3454 048
SUMMA TILLGANGAR 249 301 495 250 302 960
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 74
Bundet eget kapital
Insatser 157 560 000 157 560 000
Upplatelseavgifter 47 435 000 47 435 000
Summa bundet eget kapital 204 995 000 204 995 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 323 910 -
Arets resultat 389 173 323910
Summa fritt eget kapital 713 083 323 910
Summa eget kapital 205 708 083 205318 910
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 42 344 990 42 559 394
Summa langfristiga skulder 42 344 990 42 559 394
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 214 404 214 404
Leverantdrsskulder 39 099 186 213
Skatteskulder 483774 733 174
Ovriga skulder 9 28 463 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 482 682 1290 865
Summa kortfristiga skulder 1248 422 2 424 656
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 249 301 495 250 302 960
Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 52 795 000 52 795 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser inga inga



Brf Almagrundet 1 6(11)
769624-3729

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BRNAR 2009:1,

Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Fordringar, skulder och avsittningar

Fordringar har vérderats till det Iagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Ovriga tiligangar, skulder samt avséattningar har vérderats till anskaffningsvérden om annat
ej anges.

Yttre underhalisfond

Overféring till fond for yttre underhall gérs enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
dverféring gérs mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stdmman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérdet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan 6ver tillgangarnas férvéntade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intdkter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller fér réanteinkomster till
den del de tilihér fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Intdkternas férdelning

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 3 361 280 2 240 853
Debiterad el 310 386 167 639
Lokalhyror 149 400 93 790
Vatten lokal 2492 1 564
Renhallning lokal 1660 1042
P-plats & Garage 413 020 233 505
Pantsattningsavagift 445 2200
Overlatelseavgift 4 452 3 300
Ovrigt - 3548
Oresavrundning -8 21
Summa 4243 127 2 747 462
Peab Bostad AB erhéll samtliga intékter fram t.o.m. avrékningsdagen 2014-05-01.
Not 2 Driftskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel 10 856 -
Stédning 62 219 45 036
Hiss 20 450 -
Reparation el 78567 -
Bevakningskostnader 8 403 -
Forbrukningsinventarier 2464 -
Férbrukningsmaterial 12014 -
El 356 509 268 985
Varme 304 932 213010
Vatten och avilopp 94 096 65 460
Sophamtning 124 330 77 948
Samfallighetsavgifter 40 817 12 616
Parkeringsavgifter 950 -
Fastighetsforsakring 25763 -
Digital-TV/Bredband/Telefoni 207 681 138 440
Fastighetsskatt -5 472 -3 435
Trivselkonto 704 -
Hemsida 850 -
Vinterunderhall 2227 -
Revisionsarvode 18 125 18 125
Ekonomisk férvaltning 81 804 108 819
Teknisk férvaltning 9 250
Kostnad méte/stdmma 1154 13335
Kontorsmaterial 2 657 -
Bankkostnader 2684 1432
Ovriga kostnader 22 879 -
Summa 1416 203 959 771

Peab Bostad AB stod fér samtliga kostnader fram t.o.m. avrédkningsdagen 2014-05-01.
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Not 3 Personalkostnader

Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Arvoden boende styrelse 44 500 -
Sociala avgifter 12 604 -
Summa 57 104 -

Peab Bostad AB star for den externa styrelsens arvode. Beloppet bokférs som en fordran pa
Peab Bostad AB och regleras successivt vid slutregleringar mellan bostadsréattsféreningen och
Peab Bostad AB. 2015 ars arvode inkl. moms uppgar till 0 kr, féregaende &rs arvode var

94 107 kr.

Upplysningar till balansréakning

Not 4 Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 247 876 000 232 106 200
-Nyanskaffningar 15 769 800

247 876 000 247 876 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 027 088 -
-Arets avskrivning enligt plan -1 540 633 -1 027 088
Redovisat varde vid arets slut 245 308 279 246 848 912
Varav byggnader 182 308 279 183 848 912
Varav mark 63 000 000 63 000 000
Summa 245 308 279 246 848 912
Fastighetsbeteckning Almagrundet 1
Fastighetens taxeringsvéarde uppgar till 207 249 000 kr
Taxeringsvérde byggnader 145 238 000 41 000 000
Taxeringsvarde mark 62 011 000 36 135 000
Summa 207 249 000 77 135 000

Total kontraktssumma fér byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och képekontraktet

till 247 876 000 kr.

Not 5 Ovriga fordringar

2015-12-31 2014-12-31
Medlemsfordringar 71 531 656 652
Fordran Peab Bostad AB 6 291 345 838
Fordring pa Skarings 5150 -
Summa 82 972 1002 490
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Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsforsakring = 25763
Hushallsel okt-dec 2015 84 008 26 244
El-intakt lokal 2015 12 435 .
Telia 17 815 17 305
Teknisk férvaltning 4 625 2
Samfillighetsavgift 14 124 12616
Bankavgift 750 -
Ovrigt - 2096
Summa 133 257 84 024
Not 7 Eget kapital
Upplatelse- Yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhallsfond resultat resultat
Vid arets bérjan 157 560 000 47 435 000 - 323910
Disposition enl. stdmman - - 323 910 -323 910
Foérandring insatser - - - -
Forandring uppl.avgifter - - - -
Yttre underhallsfond - - - -
Arets resultat - - - 389 173
Summa 157 560 000 47 435 000 323 910 389 173
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Vilkorsdag 2015-12-31 2014-12-31
SBAB 24668835 0,90% Rorlig 14 186 465 14 257 933
SBAB 24668851 2,16% 17-06-27 14 186 465 14 257 933
SBAB 24668908 2,60% 19-06-27 14 186 464 14 257 932
Summa 42 559 394 42773798
Forfaller Inom 1 ar Inom 2-5 &r Senare én 5 ar Totalt
Amortering 214 404 857 616 - 1072 020
Skulder till kreditinstitut - - 41 487 374 41 487 374
Summa 214 404 857 616 41 487 374 42 559 394
Not 9 Ovriga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Personalskatt 14 853 -
Sociala avgifter 12 604 -
Momsskuld 400 -
Skattekonto 606 -
Summa 28 463 -
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

10(11)

2015-12-31 2014-12-31
Motkonto fordringar arsavgifter 370 232 985 527
Revisionsarvode 18 125 18 125
Vatten och avlopp 3 19 567
El 356310 203 360
Varme 42 045 60 010
Sophamtning 16 092 3185
Bankavgift 878 -
Ovrigt - 1091
Summa 482 682 1290 865

VR
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Underskrifter

Stockholm 2016 - -

Heleng G|IIe Ostberg

Hasan Peter Fristedt
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Almagrundet 1, org.nr 769624-3729

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Almagrundet 1 for rékenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-
N

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprdtita en
arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer d&r nddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna foér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstdandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvdrdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styreisens forvaltning
for Brf Almagrundet 1 foér rdkenskapsaret 2015-01-01 -
2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forstaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningstagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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