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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Almagrundet 1, 769624-3729 far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2014. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsfﬁreningen
Bostadsréttsforeningen bildades 2012-02-06 och har till andamal att framja medlemmarnas

ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsrattsfareningen registrerades hos Bolagsverket 2012-02-23, foreningens
stadgar registrerades 2012-02-23. Ekonomisk plan registrerades 2013-09-30.

Fastigheten " .
Bostadsrattsféreningen forvarvade fastigheten Aimagrundet 1, 2012-03-15. Fastigheten bestar av ett

flerbostadshus med 82 Igh och 1 lokal. | fastigheten finns ocksa ett varmgarage med 38 p-platser
varay 2 p-platser ar handikappanpassade. Till foreningen hér ocksa 19 p-platser utomhus.

Total BOA ar 5 252 m2. Totalentreprenadavtal tecknades med Peab Bostad AB 2012-03-15.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam tilt 2016-01-01. Ay bostadsrattsféreningens 82
lagenheter var samtliga tecknade med upplatelseavtal vid arets utgang. | féreningens fastighet finns
aven fyra soprum belégna pa Vingavagen (2 st), Hallsvagen (1 st) och Sofielundsvagen (1st).
Soprummet pa Sofielundsvagen ar avsett som ett grovsoprum men har under 2014 anvands for
hushallssopor och har delats med grannforeningen Brf Almagrundet 2.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft foljande sammansattning:

For perioden 2014-01-01 till 2014-12-10

Toni Lahdo Ledamot, Ordférande
Christer Bentzer ~ Ledamot

Christer Bourner Ledamot

Kjell Augustsson Suppleant

Géran Svanstrom Suppleant

Fran perioden 2014-12-10 -

Bdrje Granlund Ledamot, Ordfsrande
Brian Baskin Ledamot

Benny Zimmerman Ledamot

Nina Bjéresten Ledamot

Peter Fristedt Ledamot

Adam Misiura Suppleant

Helena Gille Ostberg Suppleant

Eli Kasaho Suppleant

Hasan Dogan Suppleant

Bostadsréttsféren_ingen_ tecknas av styrelsen, tva i forening av ledaméterna,
Styrelsen har under 2014 haft 7 protokoliférda styrelsemoten varav tva var konstituerande. Ordinarie
féreningsstimma avseeden foregéende rakenskapsar holls 2014-05-22. Extra foreningsstdmma hells

2014-12-10. P4 extra foreningsstamman valdes ny styrelse.

Under rakenskapséret 2014 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.



Bostadsrittsféreningen Almagrundet 1 2(9)
769624-3729 '

Fdreningens 6vriga avtal
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har skotts av Peab Bostad AB.

Fareningen har ocksa tecknat avtal med: _
- Skarings AB om stédning av féreningens trapphus, hissar och vaningsentréer,
- Telia Sonera om bredband, TV och telefoni.

- Fortum Market AB for elleveranser,

- Fortum Varme AB for fiarrvarmeleveranser.

Tillsammans med ¢vriga bostadsrattsforeningar i omradet som ar Almagrundet 2, Arholma i Blasut,
Bangérden i Stockholm, Stationen, Perrongen samt SL och Hantverksforeningen ingar Brf
Almagrundet 1 i en samfallighet, Blasut Samfallighetsforening, som har till uppgift att skéta de gator,
trottoarer och gangvagar som finns i omradet savél vinter som sommar. Det innebar sndréjning och
halkbekampning pa vintern och allman skotsel pa ovriga delar av aret. | samfallighetens uppdrag ingar
aven ansvaret for efbelysning pa gator och vagar underhall av konstverk | omradet samt parkmark,
Under 2015 beraknas en samfallighet bildas for den gemensamma garden mellan Brf Aimagrundet 1

och Brf Almagrundet 2.

Arsavgifter
Arsavgiften for 2015 kommer att vara oforandrade.

Mediemsinformation
Foéreningen hade 122 medlemmar vid 3rets utgang.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012
Nettoomséttning 2747462 o ‘
Resultat efter finansiella poster 323 910 i -
Soliditet, % 82 5 .
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till foreningsstamman forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat féregaende &r

Arets resultat 323 910

Att disponera 323 910

Styrelsen foreslar foreningsstamman féliande disposition:

Avsattning till yttre underhalisfond -

Balanseras i ny rakning 323 910
323910

Att disponera i ny rdkning

Bostadsrattsfareningens resultat och stallning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar
med tilldggsupplysningar. Peab Bostad AB star for samtliga kostnader och erhaller samtliga intakter

t.o.m. avrékningsdagen.
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Resultatrakning

Arets resultat

Belopp i kr Not 2014-01-01-  2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rdrelseintikter
Nettoomsattning 1 2747 462 -
Summa rérelseintikter 2 747 4862 -
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2,3 -959 771 s
Av- ach nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligdngar 4 -1027 088 -
Summa rérelsekostnader -1 986 859 -
Rorelseresultat 760 603 -
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12177 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -448 870 -
Summa finansiella poster -436 693 -
Resultat efter finansiella poster 323 910 -
‘Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 323 910 =
Skatter

323 910 -
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Balansrédkning

49)

Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 246 848 912 232 106 200
Summa materiella anlaggningstillgangar 246 848 912 232 106 200
Summa anlidggningstillgangar 246 848 912 232 106 200
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 656 652 -
Fordran Peab Bostad AB 345 838 268 293
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 84 024 -
Summa kortfristiga fordringar 1086514 268 293
Kassa och bank

Kassa och bank 2 367 534 2 822 763
Summa kassa och bank 2 367 534 2822763
Summa omsittningstillgangar 3454 048 3091056
SUMMA TILLGANGAR 250302 960 235 197 256
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Balansrdkning
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Belopp ikr ~ Not 2014-12-31  2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser och Upplatelseavgifter 204 995 000 -
Summa bundet eget kapital 204 995 000 -
Fritt eget kapital
Arets resultat 323 910 -
Summa fritt eget kapital 323 910 -
Summa eget kapital 205 318 910 -
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 42 559 394 -
Summa langfristiga skulder 42 559 394 -
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder - 5025 000
Leverantorsskulder 186 213 35 502 322
Skatteskulder 733 174 -
Skulder till kreditinstitut 214 404 194 406 200
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1290 __865 263734
Summa kortfristiga skulder 2424 856 235197 256
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 250302960 235197 256
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sdkerheter

: 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 92795000 _ 52795000
Summa stiillda sdkerheter ' 52 795 000 52 795 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enli
i mindre ekonomiska foreningar,

ghet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

Forstagangstillimpning av BFNAR 2009:1
Féreningen har under det aktuella rakenskapsaret Gvergatt till att tillampa BRNAR 2009:1,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2). Detta kan innebara en bristande jamforbarhet

mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende rékenskapsaret.

Fordringar, skulder och avséttningar
Fordringar har vérderats fill det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de berzknas. bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat

€j anges.

Yitre underhailsfond
Qverforing till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa Denna

Overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrakningen efter att
beslut fattats av stamman,
Avskrivningsprincipef for anldggningstiligangar

- Anlaggningstillganger varderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar,
Avskrivningar gérs med rak plan éver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstiende, '

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar Ar
Byggnad ' - 120
Intikter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter ach
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret

redovisas som intakt.

Inkomstskatt ;
Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till

den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hér till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet: Justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Ovrigt
Ov‘r’ig‘_a tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annatanges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
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Upplysningar till resultatrdkning

Not 1 Intdkternas férdelning
2014-01-01-  2013-01-01-

2014-12-31  2013-12-31

Arsavgifter 2 240 853 -
Debiterad el 167 639 -
P-plats & Garage 233 605 -
Lokalhyra 93 790 -
Ovriga intakter 8 127

Summa 2743 914 3

Peab Bostad AB erhéller samtliga intakter fram t.o.m. avrakningsdagen.

Not 2 Driftskostnader
2014-01-01-  2013-01-01-

2014-12-31  2013-12-31

Ekonomisk & Teknisk forvaltning T 89 667 .
Stadning och renhalining 45036 -
El 268 985 -
Varme 213 010 -
Vatten och aviopp 65 460 -
Sophamtning 77 948 -
Samfallighetsavgifter 12 616 -
Digital-TV/Bredband/Telefoni 138 440 -
Revisionsarvode 18125 r
Ovriga driftskostnader 30 484 -
Summa 959 771 -

Peab Bostad AB star for samtliga kostnader fram t.o.m. avrakningsdagen,

Not 3 Personalkostnader

Arvoden, andra ersédttningar och sociala kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 __ 2013-12-31

Summa

Peab Bostad AB star for den externa styrelsens arvoden. Beloppet bokfors som en fordran pa Peab
Bostad AB och regleras successivt vid slutregleringar mellan bostadsrattsféreningen och Peab Bostad
AB. 2014 ars arvode inkl. moms uppgar till 94 107 kr, foregaende ars arvode var 18 251 kr,
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Upplysningar till balansrikning

Not 4 Byggnader och mark
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2014-12-31  2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: o
-Vid arets borjan 232 106 200 141 300 000
-Nyanskaffningar 15769800 90 806 200
247 876 000 232106 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Arets avskrivning enligt plan -1 027 088 "
-1 027 088 -
Redovisat virde vid arets slut 246 848 912 232106 200
Varav byggander 183 848 912 169 106 200
Varav. mark 63 000 000 63 000 000
Summa 246 848 912 232106 200
Fastighetsbeteckning Almagrundet 1
Fastighetens taxeringsvérde uppgér till 77 135 000 kr
Taxeringsvarde byggnader 41000 000 15 511 000
Taxeringsvérde mark 36 135 000 36 135 000
77 135 000 51 646 000

Summa

Total kontraktssumma for byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och képekontraktet

till 247 876 000 kr.

2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 25763 -
Telia 17 305 -
Samfallighetsavgift 12 616 -
El debiteringar 26 244 -
Owvrigt 2 096 -
Summa 84 024 -
Not 6 Eget kapital
Upplételse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttrefond resultat resultat
Vid arets borjan - R - -
F6randring insatser 157 560 000 - - -
Férandring uppl.avgifter - 47435000 - -
Yttre underhalisfond - - - -
Arets resultat _ 2 - - 323910
Summa 157 560 000 47 435 000 - 323 910
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
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Réntesals Vitkorsdag 2014-12-31 2013-12-31
SBAB -835 1.76% rorligt 14 257 933 ' -
SBAB -851 2,16% 2017-06-27 14 257 933 -
SBAB -908 2,60% 2019-06-27 14 257 932 -
SBAB Byggnadskreditiv - 194406200
Summa 42773 798 184 406 200
Forfaller Inom 1 &r Inom2-5ar Senare dn5 ar Totalt
Amortering 214 404 857 616 - 1072 020
Skulder till kreditinstitut - - 41 701 778 41 70__1___?78
Summa 214 404 857 616 41701778 42773798
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2014-12-31 2013-12-31

Férutbetalda arsavgifter 985 527 - -
Revisionsarvode 18125 14 238
Vatten och aviopp 19 567 -
El 203 360 -
Varme 60 010 x
Sophamtning 3185
Bankavgift - 96
Fastighetsskatt 2013 - 249 400
Ovrigt 1091 -
Summa 1290 865 263734
Underskrifter
Stockholm 2015- -

Bérje Granlund

Bian Baskrn /7

Benn

Loy

Carlos Est 'rling
Auktoriserdd revisor

Nina Bjorester—"

/4



Building a better
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Almagrundet 1, org.nr 769624-3729

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen fér Brf
Almagrundet 1 for rikenskapsaret 2014.

Styreisens ansvar fir arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
érsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r noédvandig for att uppratta en
ér‘sredovésning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pé
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppnd rimlig
sakerhet att érsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom ofika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgdrder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna f&r
vésentliga felaktigheter i érsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rdttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som ar dndamalsenliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll,
En revision innefattar ocks& en utvérdering av dndamdls-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning - har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réittvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2014 och av dess

finansiella resultat fér &ret enligt arsredovisningslagen.

Foérvaltningsberittelsen &r férenlig med é&rsredovisningens
dvriga delar,

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrskningen fér féreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
foérfattningar

Utdver var revision av darsredovisningen har vi &ven
reviderat  férslaget till  dispositioner  betriffande
foreningens vinst eiler fariust samt styrelsens férvaltning
fér Brf Almagrundet 1 for &r 2014,

Styrafsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller férlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forsiaget till dispositioner av féreningens vinst eller farlust
och om férvaltningen pa grundval av v&r revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underiag fr vart uttalande om styrelsens forslag tili
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om fdrslaget &r férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot p& annat sdtt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, érsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrédckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten
enligt férslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

\ ‘
Ste c'kigoim den Y w,q} 2oht
Er_' st & Young AB

quﬁl s Bsterling

\Atiktoriserad revisor



