Brf Svardsidan 2
769607-1575

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Svardsidan 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-05-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-05-27
och nuvarande stadgar registrerades 2008-09-12 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Gemensamhetsanlaggning 1. Féreningens andel ar 28,02 procent.
Samfalligheten forvaltar underhall av gemensamma vagar.

Styrelsen

Anne Catarina Caroline Groth Ordférande
Jesper UIf Sven Petré Sekreterare
Bettan Ulla Elisabeth Séhr Kassor
Mikael Tommy Albinsson Ledamot
Grigorios Michailos Suppleant
Jerk Anders Svedman Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Mats Lehtipalo Ordinarie Extern Adeco Revisorer KB

Valberedning
Barbara Gomez Arredondo
Bojan Konjicija

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-12.

Extra foreningsstamma holls 2018-04-14. Extra stdamma med anledning av nya stadgar samt byte av fiberleverantor.
Extra foreningsstamma holls 2018-12-05. Extra stdmma med anledning av renovering samt reparationer.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Svardsidan 2 1968 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtréatt.

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1968 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1968.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 952 m2, varav 5 916 m2 utgér lagenhetsyta och 36 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 57 ldgenheter med bostadsratt samt 15 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24 24
12 12
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2048.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Planerat underhall Ar Kommentar

Fasader 2019 Lagning av fasader samt atgard for
avrinningsproblem.

Fukt i kallare 2019 Fortsatt utredning samt atgard for
fukt i kallare i samtliga fastigheter.

Behandling av ekpartier 2019 Slipning och oljning av ekpartier vid
entréer samt loftgangar.

Avlopp och tak 2019 Byte avloppsstammar i bottenplatta
och takrenovering.

Fonster och mark 2020 Byte fonster och markatgarder.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC

Teknisk forvaltning Nkg Bygg O Fastighetskonsult
TV och Bredband Bahnhof AB

TV och Bredband Com Hem AB

Hissférvaltning Kone

Forvaltning utomhusmiljé Vaxthuset utveckling AB
P-bevakning Q-park

Stadning gemensamma utrymmen Anne Blom Stad & Service AB

Ovrig information

Samtliga i styrelsen har certifierat sig for styrelsearbete hos SBC samt deltagit vid flera olika utbildningar.

Foéreningens ekonomi

Alla bostadsratter har fatt ett obligatoriskt tillagg pa 99 SEK for fiber.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3247 133 2 587 466
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4922 475 4629 249
Finansiella intakter 318 364
Minskning kortfristiga fordringar 19 555 282 244
4942 347 4911857
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3 506 925 2 878 958
Finansiella kostnader 592 933 660 868
Minskning av langfristiga skulder 403 147 372 424
Minskning av kortfristiga skulder 42 959 339 940
4 545 963 4252 190
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3643517 3247 133
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 396 384 659 667

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer  pariodiskt

intakter kostnader 5% underhall

8% 12% 4%
Hyror .
Avskriv-
0,
34% ningar
15% Taxebundna
kostnader
31%
Arsavgifter
[ i -
58% Ovrig drift Fast|ghfits
31% ag

2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Framtagande av ny underhallsplan som stracker sig fram till ar 2048. Med hjalp av var nya underhallsplan kan vi
planera féreningens ekonomi pa ett effektivt och sakert sétt. Ett val utfort underhallsarbete sékerstaller att vara
fastigheter kan skapa stora varden for sina dgare under manga generationer framéver. Underhadll &r sjélva karnan av
fastighetsdgandet och den aktivitet som har storst inverkan pa féreningens ekonomi.

Omférhandling av féreningens alla 1an har skett for att sdkerstalla det basta upplagget och de basta villkoren. Detta
har skapat stora besparingar for féreningen som man nu kan anvanda till investeringar och underhall istallet.

Byte av fiberleverantor ar ytterligare ett satt att sakra infor framtiden genom att félja med i den tekniska utveckling
som sker. Kraven pa bandbredd och stabilitet 6kar standigt nar nya tekniker tas fram. | linje med detta har vi nu
uppgraderat hastigheten rejélt samt att all fiberutrustning bytts ute i centraler och i alla lagenheter. Aven hér har det
gjorts en stor ekonomisk besparing.

Injustering av radiatorer har skett for att nd den balans i temperatur som vara hus skall ha.

Byte av lascylinder till nyckeltuber som féreningen nu har tillgang till, vilket kommer underlatta fér alla parter infor
kommande renoveringar.

Pabdrjat upphandling fér kommande underhall (tak, aviopp, lagning av fasader, avrinningsproblem fran loftgangar
och balkonger, fukt i kallarna).

Energideklaration utférdes under november.

Det har ocksa skett en hel del [6pande underhall.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 57 st
Overlatelser under aret: 4 st
Nyupplatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 89
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 87

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 616 614 614 661
Hyror/m2 hyresrattsyta 1106 1096 1088 861
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 025 6112 6192 7 635
Elkostnad/m?2 totalyta 23 20 20 16
Varmekostnad/m? totalyta 132 134 133 132
Vattenkostnad/m? totalyta 74 53 36 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 100 111 117 129
Soliditet (%) 65 65 64 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) 108 375 197 460
Nettoomsattning (tkr) 4 835 4626 4618 4617

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 916 m?2 bostader och 36 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 46 860 183 0 0 46 860 183
Upplatelseavgifter 6 342 267 0 0 6 342 267
Fond for yttre underhall 1097 880 209 394 0 888 486
S:a bundet eget kapital 54 300 330 209 394 0 54 090 936
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -748 305 -209 394 375 269 -914 180
Arets resultat 108 417 108 417 -375 269 375 269
S:a ansamlad forlust -639 888 -100 977 0 -538 911
S:a eget kapital 53 660 442 108 417 0 53 552 025
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

108 417
-538 911

-209 394

-639 888

182 976

-456 912

Brf Svardsidan 2
769607-1575

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4835216 4625944
Ovriga rorelseintakter Not 3 87 259 3305
Summa rorelseintakter 4 922 475 4629 249
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 970 458 -2526 970
Ovriga externa kostnader Not 5 -407 730 -229 000
Personalkostnader Not 6 -128 737 -122 987
Avskrivning av materiella Not 7 -714 518 -714 518
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 221 443 -3 593 476
RORELSERESULTAT 701 032 1035774
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 318 364
Rantekostnader och liknande resultatposter -592 933 -660 868
Summa finansiella poster -592 615 -660 504
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 108 417 375 269
ARETS RESULTAT 108 417 375 269
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 78 597 031 79 311 549
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 78 597 031 79 311 549
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 78 597 031 79 311 549
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 22 168
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 3710 806 2 897 873
Summa kortfristiga fordringar 3710 806 2920 041
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 413935
Summa kassa och bank 0 413 935
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3710 806 3333976
SUMMA TILLGANGAR 82 307 836 82 645 525
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 202 450 53 202 450
Fond for yttre underhall Not 11 1 097 880 888 486
Summa bundet eget kapital 54 300 330 54 090 936
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -748 305 -914 180
Arets resultat 108 417 375 269
Summa fritt eget kapital -639 888 -538 911
SUMMA EGET KAPITAL 53 660 442 53 552 025
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 28 021 598 28 052 321
Summa langfristiga skulder 28 021 598 28 052 321
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 0 372 424
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 208 910 183 357
Ovriga skulder 38 841 39 315
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 378 045 446 083
intakter

Summa kortfristiga skulder 625 796 1041179
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 307 836 82 645 525
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 115 ar 115 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2 863 196 2 857 186
Hyror bostader 1392 894 1382 746
Hyror lokaler momspliktiga 19 560 19 560
Hyror lokaler 26 836 23196
Hyror parkering moms 103 950 116 875
Hyror parkering 147 738 142 375
Bredbandsintakter 76 632 84 400
Hyresrabatt 0 -400
Vattenintakter 194 245 0
Avgift andrahandsuthyrning 10 167 0
Oresutjamning -2 6
4835 216 4625944
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 85 943 0
Forsakringsersattning 0 3298
Ovriga intékter 1316 7
87 259 3305
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 44 687 48 993
Fastighetsskotsel bestallning 34 099 15472
Fastighetsskotsel gard entreprenad 73 088 67 466
Fastighetsskotsel gard bestallning 15 470 56 296
Snéréjning/sandning 31874 28 979
Stadning entreprenad 52 902 40 225
Stadning enligt bestallning 487 0
Hissbesiktning 7616 6 569
Myndighetstillsyn 27 603 0
Gemensamma utrymmen 2 867 0
Gard 0 8619
Serviceavtal 27 555 13328
Forbrukningsmateriel 15394 1762
Teleport/hissanlaggning 5194 2474
338 836 290 183
Reparationer
Fastighet forbattringar 8184 0
Hyreslagenheter 0 905
Brf Lagenheter 41 321 8 100
Tvattstuga 6 824 0
Kallare 0 62 469
Entré/trapphus 0 6 805
Las 1004 870
VS 6 555 0
Varmeanldggning/undercentral 13 368 2314
Ventilation 1317 25927
Elinstallationer 0 18 313
Hiss 0 17 518
Mark/gard/utemiljé 10 648 10114
Garage/parkering 3979 0
Skador/klotter/skadegérelse 2 062 0
Vattenskada 168 329 9 052
263 590 162 386
Periodiskt underhall
WS 24 894 0
Ventilation 88413 0
Elinstallationer 26 114 0
Hiss 43 555 0
182 976 0
Taxebundna kostnader
El 139 640 119519
Véarme 783 122 798 921
Vatten 441 343 315531
Sophamtning/renhalining 120 067 107 682
Grovsopor 0 20 043
1484 172 1361696
Ovriga driftkostnader
Forsakring 97 329 92 694
Sjalvrisk 0 22 100
Tomtrattsavgald 324700 305 400
Kabel-TV 19 298 18 991
Bredband 161 312 176 861
602 639 616 045
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 98 244 96 660
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 970 458 2526 970
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 306 0
Tele- och datakommunikation 4 158 2 099
Ovriga forluster 18 740 18 740
Revisionsarvode extern revisor 24 988 26 237
Foreningskostnader 3216 2 205
Styrelseomkostnader 1167 1265
Fritids- och trivselkostnader 2 985 1344
Studieverksamhet 1199 0
Forvaltningsarvode 174 077 145719
Administration 22 244 8280
Korttidsinventarier 12713 0
Konsultarvode 135 200 16 812
Tidningar facklitteratur 308 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 430 6 300
407 730 229 000
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 98 416 94 632
Sociala kostnader 30 321 28 355
128 737 122 987
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 714 518 714 518
714 518 714 518
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 82 503 175 82 503 175
Utgaende anskaffningsvarde 82 503 175 82503 175
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 191 626 -2 477 108
Arets avskrivningar enligt plan -714 518 -714 518
Utgaende avskrivning enligt plan -3 906 144 -3 191 626
Planenligt restvarde vid arets slut 78 597 031 79 311 549
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 45 138 000 45 138 000
Taxeringsvarde mark 24 660 000 24 660 000
69 798 000 69 798 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 69 600 000 69 600 000
Lokaler 198 000 198 000
69 798 000 69 798 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 210 125 210125
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 210 125 210 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -210 125 -210 125
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -210 125 -210 125
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 0 17 431
Avrakning vidarefakturering 0 750
Osékra kundfordringar 0 -18 740
Skattekonto 61399 61399
Skattefordran 2252 3836
Klientmedel hos SBC 3643517 2833198
Fordringar kreditfakturor 3638 0
3710 806 2897873
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 888 486 772 545
Reservering enligt stadgar 209 394 209 394
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -93 453
Vid arets slut 1097 880 888 486
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SBAB 0,690 % 3672923 3858 760 2019-03-01
SBAB 0,560 % 7 865 946 8037 623 2019-01-16
SBAB 0,570 % 4582 729 4628 362 2019-01-11
SBAB 0,600 % 11 900 000 11 900 000 2019-11-28
Summa skulder till kreditinstitut 28 021 598 28 424 745
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -372 424
28 021 598 28 052 321
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 021 598 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 47 600 000 47 600 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 17 502 108 883
Avgifter och hyror 335229 337 200
Ovriga upplupna kostnader 25314 0
378 045 446 083
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vid stambytet ar 2008 ldmnades avloppsstammarna i bottenplattan samt delar i
krypgrunden kvar. Dessa &r i original frdn ar 1968 och har uppnatt sin tekniska
livslangd. De bér darmed bytas ut innan storre lackage och foljdskador uppstar.
Samtidigt kommer fukten i kéllaren att vidare utredas da de atgarder som gjorts inte har
visat tillrackligt gott resultat.

Taket och pappen behover bytas ut for att skydda den underliggande konstruktionen. |
ett samlat grepp byts dven taktsakerheten ut och krénpldten som I6per utmed takets
kant. Troligen kommer vi ocksa att forbéttra isoleringen i taket for att minska
energianvandningen.

Slipning och oljning av ekpartier vid entréer samt loftgangar.

Lagning av fasader samt dtgard fér de avrinningsproblem som foreligger vid loftgangar
samt balkonger vilka troligen skapat skadorna.

Styrelsens underskrifter

ALVSIO den / 2019

Anne Catarina Caroline Groth Jesper UIf Sven Petré
Ordférande Sekreterare

Bettan Ulla Elisabeth Séhr Mikael Tommy Albinsson
Kassor Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2019

Mats Lehtipalo
Extern revisor
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