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Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Svardsidan 1 (769607-8422) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31

Fdrvaltningsberittelse

Styrelsen har utgjorts av:
Fredrik Karvonen  Ordférande
Chris Sohlberg Sekreterare
Britt-Marie Andrén Kassor

Agneta Sidh Ledamot
Sigge Kleiser Ledamot
Peter Tapp Ledamot tom april 2014
Ermin Zaijo Ledamot tom april 2014

Ann-Marie Bohlin  Ledamot from april 2014
Jimmy Berglund  Ledamot from april 2014

Helena Tapp Suppleant tom april 2014
Almaz Abraha Suppleant
Rakel Stiebel Suppleant tom augusti 2014 (fiyttat fran foreningen)

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokoliférda ordinarie och 2 extra
styrelsemobten.

Revisor har varit Robert Neufeld (extern)

Vafberedningen har utgjorts av:
Gunnar Andrén fram till juli 2014 (dédsfall)
Aida Sibhatu

Ordinarie foreningsstamma &gde rum 2014-04-10. P4 stdmman deltog 18 mediemmar.
Extra stdmma dgde rum 2014-11-09. Pa extrastémman deltog 11 medlemmar

Féreningen &ger fastigheten Svérdsidan 1 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Harplingegrand 88 — 114 och Onsalagrdnd 3 — 16.
Marken innehas med tomtratt.

Fastigheten ar fultvardesférsskrad i Folksam genom Fastighetségarnas Fastighets-
férsékring.
[ fsrsakringen ingar momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Féreningen har 72 lagenheter, varav 55 st &r bostadsratter, 16 st ar hyreslagenheter samt
1 st dr foreningens kontor.

Under aret har 8 bostadsrattsidgenheter bytt dgare och féreningen har salt 1 ldgenhet om
4 rok.

Den ekonomiska férvaltningen har Fastighetsdgarna Stockholm AB gemensami med
styreisen haft hand om.
Den tekniska forvaitningen har Véaxthuset Utveckling haft hand om.

Héndelser under aret:

Vi rékade ut fér en brand i vara sophus pa Harplingegrand i maj och ersatte dessa med
nya bottentémmande behallare. Tyvarr har det inte fungerat s& bra med témningen av
dessa men vi har standig dialog med Trafikkontoret om detta och hoppas att det under
2015 kommer att fungera battre.
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Vi har pabérjat ommalning i hisshallarna i kallarplanet, men stotte da pa fukt i tva av
husen och fick avvakta med fardigstallandet. Vi har utfort fuktméatning och skall fortsatta
detta arbete under 2015.

Vara tak &r besiktigade och berdknas ha en livslangd i ena huset pa ¢ver 10 ar och i de
andra tva husen mellan 5 — 10 ar. Inga som helst skador fanns pa taken vid arets
besikining

Vi har sett éver fasaderna pa vara hus och lagat putsen pa alla de stallen som behdvdes.
Vi har genomfért markarbeten med platiséttning pa sénderkorda grésytor for att i
framtiden skona grasmattorna nar bilar svinger och sneddar for att komma runt. Vi har
dven frast bort en stubbe som stod i vagen for bilarna.

Vi har under aret drabbats av en vattenskada pga utstrémmande vatten. Detta
reparerades pé fastighetens férsakring, men den boende som orsakade detta betalade
féreningens sjalvrisk och vi fick ingen utgift for detta.

Vi har under aret bytt stadfirma, och anvander oss nu av Fastighetsdgarnas
underentreprendr.

Vi har 2 hyresgéster som bytt Iagenhet med varandra.

Foreningen har under aret fatt en egen hemsida.

Vi har aven sagt upp det fasta telefonabonnemanget och anvénder oss nu bara av
mobiltelefonen. Aven féreningens e-postadress togs bort da vi sa upp Telia
abonnemanget. Bredbandet i lokalen kommer nu via Comhem som redan finns installerat
i huset.

Vi har dven detta ar forsokt att forma de boende att flytta in parabolerna innanfor
batkongracket, med blandat resultat. Nu aterstar det endast 2 st som inte har flyttat in
dessa.

Féreningen har genomfort 2 staddagar under aret med lyckat resuitat, dar dven
hyresgaster var med. Vid staddagarna har vi dven haft container for grovsopor till de
boende. Staddagarna avslutas med en lattare fortaring som foreningen bjuder pa.

Vi har [6pande under aret skickat ut infoblad tili de boende.

Ekonomi;

Vara intékter bestar av hyror fran hyresldgenheterna och kallariokalerna samt avgifter fran
bostadsratterna vilket framgar av resultatrdkningen.

Ingen hdojning av avgifterna &r planerad for 2015.

Foér att spara pengar pa snérgjningen fortsatter vart samarbete med de dvriga
féreningarna.

Vara stérre kostnader under aret har b).a. varit markarbeten 22 300 kr.

Nya sopbehaéllare efter branden och aterstéliande av platsen for behallarna 189 200 kr
men férsakringsbolaget ersatte oss med 140 000 kr d&r sa totalkostnaden blev 49 200.

Inkop av tvattmaskiner, ky! o frys, fldktar och spisar till hyreslagenheterna 11 900 kr.

Renovering av hyreslédgenheter 65 400 kr.
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Lan:

Foreningen har 3 olika lan.

Ett 1an ar pa 9 250 000 kr med en rénta pa 3,15 %, bundet till 2016.

Ett 1an &r p& 14 250 000 kr med en rdnta pa 3,09 %, bundst till 2018.

Ett 12n ar pa 14 065 588 kr med en rénta pa 3,04 %, bundet till 2017. P4 detta lan
amorterade vi 62 000 kr under 2014. Alla lanen ligger i SBAB bank.

Férslaq till resultatdisposition 2014

Balanserat resultat féregaende ar 876 573
Arets resultat -188 985
687 588

Styrelsens férslag till disposition

Avsattning till yttre fond enl. stadgar 189 756
Aterfdring fran fond fér yttre underhall -138 129
Balanseras i ny rékning 635961

687 588
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rdérelseintikter
Nettoomsiéittning 1 4 438 859 4345752
Ovriga rorelseintakter 2 145 488 195 737
Summa rérelseintikter 4 584 347 4 541 489
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 490 187 -2 640 033
Underhaliskostnader 4 -138 129 -86 285
Personalkostnader 5 -113 254 -113 888
Avskrivningar -904 523 -219 156
Summa rérelsekostnader -3 646 093 -3 059 362
Rérelseresultat 938 254 1482 127
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 33182 22011
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 160 421 -1 161 860
Summa finansiella poster -1127 238 -1 139 849
Resultat efter finansiella poster -188 985 342 278
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -188 985 342 278

Skatter

Arets resultat -188 984 342 278
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark € 82 239 077 83 139 788
Maskiner, inventarier och installationer 7 22 868 26 680
Summa materielia anl&ggningstillgangar 82 261 945 83 166 468
Summa anlédggningstillgangar 82 2681 945 83 166 468
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2677 102 945
Férutbetaida kostnader och upplupna intakter 133 130 287 146
Summa Kortfristiga fordringar 135 807 390 091
Kassa och bank 8

Kassa och bank 5512 285 2990 548
Summa kassa och bank 5512 285 2 990 548
Summa omsittningstillgangar 5 648 092 3380639
SUMMA TILLGANGAR 87 910 037 86 547 107
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatser 46 237 800 45 287 800
Upplatelseavgifter 2527 880 1677 880
Fond fér yttre underhall 306 024 202 553
Summa bundet eget kapital 49 071 704 47 168 233
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 686 817 448 010
Arets resultat -188 984 342 278
Summa fritt eget kapital 497 833 790 288
Summa eget kapital 49 569 537 47 958 521
Langfristiga skulder

Ovriga skulder tifl kreditinstitut 10 37 565 881 37 627 665
Summa langfristiga skulder 37 565 881 37 627 665
Kortfristiga shulder

Leverantdrsskulder 122 154 257 608
Skatteskulder - 112 184
Ovriga skulder 299 82
Upptupna kostnader ach forutbetalda intakter 652 166 591 047
Summa kortfristiga skulder 774 619 960 921
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 910 037 86 547 107

Stilida sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter
2014-12-31 2013-12-31

Panter och dédrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar 45 750 600 45 750 000

Summa stéilda sékerheter 45 750 000 45 750 000

Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa ansvarsférbindelser - “
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsndmndens aliménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det &r férsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebiira en bristande jamférbarhet mellan
rékenskapsdret och det narmast foregaende rékenskapsaret.

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna ofdrandrade i jamférelse med féregéende ar.

Redovisning av intidkter
Arsavgifter ach hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattstéreningars rénteintédkter som &dr hanfériiga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar vérderas ti#t anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregéende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (0,13%)
Ombyggnad 25-40% (25-40%)
Inventarier 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp lill de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsétining enligt plan och
ianspraktagande for genomfsrda atgérder sker genom ¢verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsdittning
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2014 2013
Arsavgifter 2 806 438 2718 968
Hyror 1620 661 1611 650
Overiatelse- och pantséttningsavgifter 11 760 15134
4 438 859 4 345 752
Not 2 Ovriga rorelseintakter
2014 2013
Férsdkringserséttning 141 839 164 399
Ovrigt 3 649 31338
Summa 145 488 195 737
Not 3 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 112 042 137 542
Stadning 55 453 54 000
Tillsyn, besiktning, kontrolier 5402 3790
Tradgardsskétsel 6 583 15 820
Sndréjning 28 787 44 971
Reparationer 267 392 313974
El 122 769 132 026
Uppvérmning 892 289 899 590
Vatien 185 058 182 295
Sophdmtning 99 133 98 961
Forsékringspremie 67 767 68 166
Sjalvrisk - 3440
Tomtréattsavgald 300 000 300 000
Fastighetsavgift bostader 87 624 87 120
Fastighetsskatt lokaler 6 550 8 550
Ovriga fastighetskostnader 48 213 60 802
Kabel-tv/Bredband/iT 51 400 49127
Revisionsarvode 10 000 10 000
Férvaltningsarvode ekonomi 97 476 95 352
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 950 1875
Panter och dverlatelser 11 760 15134
Juridiska atgarder 7 000 7 000
Ovriga externa tjanster 26 539 52 498
2 490 187 2 640 033
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Not 4 Underhall
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2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Bostader 70279 30 760
Gemensamma utrymmen 13 100 -
VA/Sanitet B 15 525
Fasader 35 000 -
Mark 19 750 40 000
Summa 138129 86 285
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2014 2013
Styrelsearvode 88 800 89 000
Sociala kostnader 24 454 24 888
113 254 113 888
Upplysningar till balansriakning
Not 6 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 80 194 900 80 194 900
-Ombyggnad 3632472 3632472
83 827 372 83827 372
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -687 584 -472 240
-Arets avskrivning enligt plan -900 711 -215 344
-1 588 295 -687 584
Redovisat viarde vid arets slut 82 239 077 83 139 788
Taxeringsvérde
Byggnader 40 655 000 40 655 000
Mark 23 200 600 23 200 000
63 855 000 63 855 000
Bostéader 63 200 000 63 200 000
Lokaler 655 000 855 000
63 855 000 63 855 000
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Not 7 Maskiner och inventarier
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2014-12-31 2013-12-31
Ackurnulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 38 115 38115
38 115 38 115
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -11435 -7 623
-Arets avskrivning enligt plan -3 812 -3812
-15 247 -11435
Redovisat virde vid arets slut 22 868 26 680
Not 8 Kassa och bank
2014 2013
Kassa 3650 5000
Handelsbanken 186 793 360 560
SBAB 4 230 939 1501 233
Avrékningskonto Fastighetsdgama 1 090 903 1123 755
Summa 5512 285 2 990 548

Not 9 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamiad forlust
Upp-  Fond fir
latelse- yitre Balanserat Arets

Insatser avgiffer underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 45287 800 1677880 202553 448 010 342278 47 958 521
Arets frandring 950 000 850 000 1 800 000
Dispositon enligt
stdmmobelsut 103 471 238 807 -342278
Arets resultat -188 984 -188 984
Belopp vid arets
utgang 46 237 800 2527 880 306 024 686 817 188984 49 569 537
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31 Uppléning 2013-12-31
SBAB 2017-09-04 3,04 14 065 881 51784 14 127 665
SBAB 2018-04-20 3,09 14 250 000 14 250 000
SBAB 2016-01-13 3,15 g 250 000 9 250 000
37 565 881 61 784 37 627 665
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Neufeld’s
Kraditinformation

Revisionsheritielse

Ordinarie Oreningssiamma, den 26 april 2015
i bostadsrittsféreningen Svirdsidan |
(stherga, Stockholm

med org nr 769607-8422

{ egenskap av vald lekmannarevisor 1 fireningen, avger jag hirmed min revisionsheriittelse,
avseende [Oreningens verksambelsdr 2014,

Iag har granskat drsredovisningen och bokfiringen samt styrelsens fSrvaltning f&r riikenskapsdret.
Den ekonomiska Rirvaltningen har utforis i enlighet med triiffat avial melian fGreningen och
Fastighetsdgama i Stockholm AB (org nr 556155-8205}.

i}et fir styrelsen som har ansvaret fir rikenskapshandlingarna och forvaliningen sami ant
drsredovisningen #r uppriitiad enligi gillande, relevant lag, Mitt ansvarsomride 8r all uttala mig om
ﬁsrx,éa visningcn och forvaliningen.

fag anser att min revision ger rimlig grund fr fljande uttalanden:

Arsrcdovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och ger oo rittvisande bild av
foreningens resuliat och stélining. | Férvaltningsberittelsen. I Svrigt dr Forvaliningsberittelsen
{orentig med drsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker
—  att den ordinarie fiireningsstiimman faststiiller resultat- och balansrikningen
—  att den godkiinner dispositionen av drets resultat enligt forslag i Pérvaltningsberiitielsen
—  ait den beviljar siyrelsen ansvarsinhet {0r rikenskapsérel.

Tilldgg.

Ett f5rslag frAn min sida. Om det nu blir si att takreparationer och sanering av fuktskador i killare
}]&i&f‘ bli akiuellaien rehiwt snar [ramtid (om takreparationer stdr det 5-10 ér 1 [Orvaltningsberiditel-
sen), s6k bygga upp cn reserv for de forviintade kostnaderna f5r dessa redan nu, sé att medcl finns
n#r det behdvs fir att th ak& denna kostnad.

'ﬁﬁgcrstcn cn & mars 2015

///'r/f)“:’/rrc& {(rf‘
Robert Neuleld
/ Av forcningen vald TCV
Naufeld's
Krediinformation Telefon: 08-6623442 Mobil: §71372345¢ Mail: nevlelds@ielia com
Intern, : 0046-8-0623443  Intern: 0046733723458
Folkparksvigen 115 Bankgiro: 191-7566

126 77 Higorsten Momarcgistreringsng: SEIFI121043068



