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Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Svardsidan 1 (769607-8422) far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31

Férvaltningsberattelse

Styrelsen har utgjorts av:

Fredrik Karvonen Ordférande
Chris Sohlberg Sekreterare
Britt-Marie Andren Kassor
Agneta Sidh Ledamot
Sigge Kleiser Ledamot
Peter Tapp Ledamot
Ermin Zaijo Ledamot
Helena Tapp Suppleant
Almaz Abraha Suppleant
Rakel Stiebel Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda styrelsematen.
Revisor har varit Robert Neufeld (extern)

Valberedningen har utgjorts av:
Gunnar Andrén
Aida Sibhatu

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2013-04-18. Pa stamman deltog 18 medlemmar.

Féreningen ager fastigheten Svardsidan 1 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Harplingegrand 88 — 114 och Onsalagrand 3 — 15, Marken innehas med tomtratt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam genom Fastighetsagarnas Fastighetsférsakring. |
forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt férsékring mot ohyra.

Foreningen har 72 lagenheter, varav 54 st ar bostadsratter, 17 st ar hyreslagenheter samt 1 st ar
féreningens kontor.
Under aret har 8 bostadsrattslagenheter bytt dgare.

Den ekonomiska férvaltningen har Fastighetsdgarna Stockholm AB gemensamt med styrelsen haft
hand om. Den tekniska forvaltningen har Vaxthuset Utveckling haft hand om.

Handelser under éret:

Vi har bytt férsakringsbolag till Fastighetsagarnas forsakring. Eftersom vi haft tva stycken
vattenskador under 2012 hojde IF forsakringspremien kraftigt nar det var dags att férnya
forsakringen.

Vi har uttkat hamtningen av sopor vid Harglingegrand till 2 ggr per vecka eftersom det inte rackte
med 1 gang per vecka dar.

Vi har haft en konsult som gatt igenom vara avloppsledningar i kallaren och han kom fram till att de
bor bytas ut s& smaningom, ett hus i taget och kanske med bérjan négra ar framat i tiden. Det ar
ingen akut fara for ledningarna just nu.

Vi har kopt ett kassaskap till féreningslokalen for att sakert kunna férvara vara dokument.

Foreningen har genomfort 2 staddagar under aret med lyckat resultat, dar aven hyresgaster var
med. Vid hoststadningen hade vi en container fér el-avfall som blev mycket uppskattad men det
blev valdigt dyrt ocksa sa hadanefter kommer bara den vanliga containern att finnas.

Vi har gjort ytterligare arbeten fér att komma tillratta med vattenskadorna efter de rivna sophusen
utanfor portarna. | samband med det fallde vi &ven ett trad pa baksidan av Harplingegrand 110,
Tradet vaxte snett och hade mycket ohyra som drog sig in pa balkongerna. Vi har aven beskurit
alla vara japanska korsbarstrad pa framsidans uteplatser.
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Vi har forsokt att forma de boende att flytta in parabolerna innanfor balkongracket, med blandat
resultat. En hel del paraboler har dock flyttats in.

Vi har I6pande under aret skickat ut infoblad till de boende.

Ekonomi:
Vara intakter bestar av hyror fran hyreslagenheterna och avgifter frin bostadsratterna vilket
framgar av resultatrakningen.

Styrelsen beslutade att héja avgifterna 3 % fran och med 2014-01-01. Detta beslut togs da det ar
svart att f& medlemmarna att hjalpa till och vi maste anlita extern hjalp. Styrelsen har dock for
avsikt att halla avgifterna oférandrade nagra ar framat, om inget oforutsett intraffar.

Véra stérre kostnader under aret har bl.a. varit lagning av taket pa Onsalagrand 7. 18 500 kr.
Arbete med isolering vid portarna 40 000 kr. Inkép av tvattmaskiner, kyl o frys, flaktar och spisar till
hyreslagenheterna 35 600 kr. Renovering av hyreslagenheter 30 800 kr.

Vi har amorterat av ett lan med 3.000.000 kr under aret.

Féreningen har 3 olika 1an. Ett 1&n &r p4 9.250.000 kr med en ranta pa 3,15 %, bundet till 2016. Ett
lan ar pa 14.250.000 kr med en ranta pa 3,09 %, bundet till 2018. Ett |an &r pa 14.127.665 kr med
en ranta pa 3,04 %, bundet till 2017. Pa detta lan amorterade vi 57.000 kr under 2013. Alla lanen
ligger i SBAB bank.

Vi har skaffat ett sparkonto hos SBAB med battre ranta till vart kapital tills vi kan géra nasta
amortering pa vara lan

Férslag till resultatdisposition 2013

Balanserat resultat féregaende ar 637 766
Arets resultat 342 278
980 044

Styrelsens forslag till disposition

Avsattning till yttre fond enl. stadgar 189 756
Aterféring fran fond for yttre underhaill - 86 285
Balanseras i ny rékning 876 573

980 044
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning 1 4 541 489 4 340 465
4 541 489 4 340 465
Rdérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -2 753 921 -2 659 034
Underhall 3 -86 285 -65 000
Avskrivningar -219 156 -211 086
Roérelseresultat 1482 127 1405 345
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 22011 43 560
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 161 860 -1 444 441
Resultat efter finansiella poster 342 278 4 464
Resultat fore skatt 342 278 4 464
Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat 342 278 4 465
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 83139788 83 355132

Maskiner och inventarier 6 26 680 30492
83 166 468 83 385 624

Summa anldggningstillgangar 83 166 468 83 385624

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 102 945 107 968

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 287 146 135 894

390 091 243 862

Kassa och bank 8 2 990 548 4739722

Summa omséttningstillgangar 3380639 4983 584

SUMMA TILLGANGAR 86 547 107 88 369 208
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Upplatelseavgifter 1677 880 1314 680

Insatser 45 287 800 44 521 000

Fond for yttre underhall 202 553 12797
47 168 233 45 848 477

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 448 010 633 302

Arets resultat 342 278 4 465

790 288 637 767

Summa eget kapital 47 958 521 46 486 244

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 37 627 665 40684 739
37 627 665 40684 739

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 257 608 249127

Skatteskulder 112 184 193 064

Ovriga skulder 82 130 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 591 047 626 034

960 921 1198 225

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 547 107 88 369 208

Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Panter och sakerheter for egna skulder

Stallda panter for fastighetslan 45 750 000 45 750 000

Summa 45 750 000 45 750 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamférelse med foregaende ar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematisk éver den beddémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
féljande avskrivningstider

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad enl. progressiv plan 0,13
-Fuktskador 4
-Passersystem 10
-Ventilation 3,33
-Hiss 2,5
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som bel6per pa perioden redovisas som intakter

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allméanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsféreningar”

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomséttning

2013 2012
Arsavgifter 2718968 2569732
Hyror 1611650 1690 955
Panter & Overlatelser 15134 8 800
Forsakringsersattning 164 399 30903
Ovriga intakter 31338 40 075
Summa 4 541 489 4 340 465
Not 2 Driftskostnader

2013 2012
Fastighetsskotsel 119 256 119256
Stadning 54 000 47 500
Hisskotsel 3790 -
Obligatorisk ventilationskontroll - 65 650
Tradgardsskotsel 15 820 18 383
Snéskottning 44 971 43 438
Reparationer 332 260 302 497
El 132 026 123 087
Uppvarmning 899 590 855 643
Vatten 182 295 210788
Sophémtning 98 961 51115
Foérsakringspremier 716086 63 923
Fastighetsavgift bostader 87 120 98 280
Fastighetsskatt lokaler 6 550 520
Tomtrattsavgald 300 000 300 000
Ovriga fastighetskostnader 60 187 46 937
Kabel TV 49 127 40 553
Styrelsearveden 89 000 69 000
Sociala avgifter 24 888 18 923
Revisionsarvoden 10 000 10 000
Kostn styrelseméten/arsstamma 615 1537
Maklararvode 33 000 33 000
Forvaltningsarvode 97 227 96 560
Ovr externa tjanster 17 746 21797
Juridiska arvoden - 3 840
Bankkostnader 3 847 5325
Ovriga driftskostnader 20 039 11 482
Summa 2753 921 2 659 034
Anstéllda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Underhall

2013 2012
Stamspolning - 65 000
Malning, bostad 30760 -
VA/Sanitet 15 525 -
Markytor 40 000 s

86 285 65 000
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2013 2012
Rantekostnader il kreditinstitut 1161 860 1444 441
Summa 1161 860 1444 441
Not 5§ Byggnader och mark

2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets bérjan
-Byggnad 80 194 900 80 194 900
-Ombyggnad 3632472 3632472

83 827 372 83 827 372

Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:

Vid arets bérjan -472 240 -264 965

-Arets avskrivning byggnad enligt plan -215 344 -207 275
-687 584 -472 240

Redovisat varde vid arets slut 83 139 788 83 355 132

Taxeringsvérde

Byggnader 40 655 000 43 052 000

Mark ) 23 200 000 20200 000

63 855 000 63 252 000

Bostader 63 200 000 63 200 000
Lokaler 655 000 52 000

63 855 000 63 252 000

Not 6 Inventarier

2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 38115 38 115
38115 38 115
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 623 -3812
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvéarden -3 812 -3 811
-11 435 -7 623
Redovisat virde vid arets slut 26 680 30 492
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2013 2012
Kommunikation 11842 11840
Exploateringskontoret 75000 75000
Kontroller 2538 -
Férsakring 44 620 45 856
Ovriga fordringar 153 146 3198

287 146 135 894
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Not 8 Kassa och bank
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2013 2012
Kassa 5000 -
Bank 1861793 3625834
SHB, klientmedel hos Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 1123755 1113 888
2990 548 4739722
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upplételseavgift Yitre Balanserat  Arets
och Insatser  reparationsfond resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 45 835680 12797 633 302 4465 46486 243
Arets férandring 1130 000 1130 000
Disposition enligt
stammobeslut 189 756 -185292 -4 465
Arets resultat 342 278 342 278
Belopp vid arets
utgang 46 965 680 202 553 448 010 342 278 47 958 521
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering / Skuldbelopp  Amortering / Skuldbelopp
Langivare slutbetalning  Rénta 2013-12-31 upplaning 2012-12-31
SBAB 2017-09-04 3,04% 14 127 665 -57 074 14184 739
SBAB 2018-04-20 3,09% 14 250 000 14 250 000
SBAB 2016-01-13 3,15% 9 250 000 -3 000 000 12 250 000
37 627 665 -3 057 074 40 684 739
Kortfristig del av langfristig skuld 61784
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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2013 2012
Férutbetalda hyror och avgifter 293754 289 974
Réantor 101 993 126 109
El 15000 11 324
Panter & 6verlatelser - 5940
Fjarrvarme 123710 143 159
Reparationer 8478 -
Vatten - 8 925
Stéd 9000 4 500
Fastighetsskotsel 38 092 35 066
Ovrigt 1020 1037
591 047 626 034
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Neufelds
Kreditinformation

Revisionsberiittelse avseende bostadsrittsforeningen Sviirdsidan 1, verksamhetsaret 2013, att
léisas upp vid foreningens ordinarie foreningsstimma den 10 april 2014.

I egenskap av vald lekmannarevisor i féreningen, avger jag hirmed min revisionsberittelse.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning for rikenskapséret,
Den ekonomiska forvaltningen har utforts i enlighet med triffat avtal mellan foreningen och
Fastighetsdgarna i Stockholm AB (org nr 556155-8205).

Det ir styrelsen som har asvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen samt att arsredo-
visningen &dr upprittad enligt relevant lag. Inom mitt ansvarsomrade ligger att uttala mig om den for
verksamhetsdret framlagda &rsredovisningen och styrelsens forvaltning under samma period.

Jag anser att min revision ger rimlig grund for féljande uttalanden:

Aresredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning. Forvaltningsberittelsen visar av foreningen vidtagna atgérder i
och for sikerstillande av en fortsatt god skotsel och tillfredsstiillande resultat.

Vid ett méte den 13 februari mellan styrelsen och undertecknad som rutinméissigt avhallits i syfte att
dryfta foreningsintressanta sporsmal innan sammanstéllningen av denna revisionsbeeriittelse, har
jag framfort ett par synpunkter pa sddant som jag ansag ligga i foreningsmedlemmarnas intresse.
Dessa synpunkter, som icke &r av avgorande betydelse for foreningens stillning, togs emot av
styrelsen pa ett konstruktivt sitt.

I beaktande av detta samt av 6vrigt hédr ovan, foreslar jag 2014-ars Féreningsstimma:

- att Stimman faststéller resultat- och balansrikningen avseende verksamhetsaret 2013

- att Stimman godkénner dispositionen av arets resultat enligt styrelsens forslag i
forvaltningsberittelsen

- att Stimman beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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( I}agsr/s } den r‘nar 2014

/ :
/ av foreningen vald revisor



