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Brf Spinnsidan 3
Org nr 769607-3357

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Spinnsidan 3 i Stockholm far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet rakenskapsaret 2013-01-01--2013-12-31.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal

Féreningen har fill andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bildande
Féreningen bildades i maj 2001 och féreningens registreringsdatum hos Bolagsverket &r 2001-07-04.

Fastighetsforvirv

Fastigheten Spinnsidan 3 férvarvades fran Svenska Bostader, kdpekontraktet undertecknades i december 2007
och kdpeskillingen betalades den 21 januari 2008.

Forvaltningsobjekt
Féreningen innehar tomtrétt till, samt forvaltar, fastigheten Spinnsidan 3 i Stockholms kommun och lan.

Féreningens fastighet &r bebyggd med 4 st bostadshus uppforda 1969, innehéllande 97 st lagenheter
(BOA 7996 kvm), 1 st lokal (LOA 55kvm), vilken anvénds som foreningslokal.

Av foreningens 97 st bostadsrattslagenheter upplats 14 st med hyresrétt.
Dessutom finns 101 st parkeringsplatser, varav 10 st ar upplatna som avgiftsbelagd géastparkering.

Fastigheten Spinnsidan 3 blev under 2008 K-méarkt av Stockholms Stadsmuseum. K-mérkningen &r gron,
vilket innebér att fastigheten har bebyggelse som &r sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljéméassig
eller konstnarlig synpunkt. Detta medfor att Stockholms Stadsmuseum alltid bér tillfragas fére om-, till- och
andra byggnadsarbeten, som kréver bygglov.

Forvaltning

Fastighetsférvaltningen, tradgardsskotseln och vintervaghaliningen har Vaxthuset Utveckling AB ansvarat for.
Den ekonomisk forvaltningen har RedKom i Stockholm AB ansvarat for.

Kommunikation

Fastighetens lagenheter &r anslutna till kabelnat genom Com Hem AB. Fastigheten &r ansluten med fiberoptisk
férbindelse genom AB Stokab.

Fastighetsforsikring
Fastighetsforsakringen, som &r tecknad i Folksam for &r 2013, géller fullvarde. Ansvarsforsakring ingér for styrelsen. \/
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Stadgeenlig besiktning

SWECO VIAK har 2007 &t foreningen utfort stadgeenlig underh8lisplan/statusbeddmning av fastigheten.

Besikiningen har omfattat fastighetens yttre, allmanna utrymmen samt nagra lagenheter och lokaler.
Den lagstadgade energibesiktningen ar utford under 2009.

Dekra Industrial AB har genomfdrt den arliga besiktningen av fastighetens hissar under april 2014.
Véxthuset Utveckling AB har utfort OVK-besiktningen under maj 2011.

Véaxthuset Utveckling AB har utfort radonbesiktning i en av féreningens lagenheter.

Medlemmar

Antalet registrerade medlemmar i féreningen den 31/12 2013 uppgar till 102 st.

Overlatelser och upplatelser av bostadsritter

Under aret har 4 st lagenhetséverlatelser skett samt 2 st [agenhetsupplételser.

Styrelse

Styrelsen har sedan foregaende foreningsstémma haft foljande sammanséttning:
Eva Freiendahl Ordférande
Margareta Salviander Ledamot / kasstr
Niklas Pettersson Ledamot

Lars Léfquist Ledamot

Fanny Freiendahl Ledamot / sekreterare
Neide Montanari Ledamot / sekreterare
Bjérn Rittervall Suppleant

Tamrat Adamu Suppleant
Valberedning

Said Khalifa Valberedning

Ewa Lundstrém Valberedning
Revisor

Eva Stein Auktoriserad revisor

Firmateckning

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Sammantriden

Styrelsen har under aret hallit 18 st protokollférda sammantraden.

Arvoden

Arvode till styrelseledaméter fér 2012 p& 97 000 SEK har utbetalts under verksamhetséret. Det beslutade arvodet

for 2013 om 1 000 SEK / lagenhet, 97 000 SEK, kommer att fordelas inom styrelsen och utbetalas under 2014.
Arvode till arsstammans métesordférande pa 3 000 SEK och arvode for extra utfort arbete pé 15 900 SEK har

utbetalts under verksamhetsaret.
Féreningen har under verksamhetsaret inte haft ndgon anstélld.
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Féreningslokal
Bostadsrattsforeningen har en egen méteslokal som ar 55 kvm pé Eldsbergagrénd 20.

Investeringar under 2013

e 1 spis har inhandlats till foreningens hyresgaster.

e Arbetet med att renovera véra trapphus och entrépartier blev klart under varen 2013.

e Arbetet med att bygga skarmtak dver vara portentréer pabdrjades under hésten 2013.

e En genomgang och dokumentation av véra badrum har utférts i bérjan av 2013, slutsatsen fran detta arbete
kom att leda fram till ett atgardsforslag, som presenteras for foreningens medlemmar vid ett extra insatt mote.
Motet bestamde, att samtliga badrum skulle gbras om och detta arbete paborjades under slutet av 2013 och
kommer att halla pa till borjan av 2015.

e Markarbeten avseende asfaltering av 5 st refuger har genomférts under aret..

e 6 st stora blomlader har inforskaffats och utplacerats inom fastigheten.

Planerad investering under kommande ar

e Planering for en lekplats har pabdrjats.

e Arbetet med att bygga skarmtak dver véra portentréer kommer att avslutas under véaren 2014,

e Ombyggnad av véra hissar kommer att pabérjas i borjan av 2015 da arbetet med badrummen &r avklarat.

e Renovering/byte av ventilationsaggregaten pa taken och ventilationen som helhet kommer troligen att pabérjas
under varen 2015.

o Arbetet med att géra om samtliga badrum kommer att fortga till bdrjan av 2015.

e Styrelsen har &ven bérjat se dver mdjligheten, att installera bredband till samtliga lagenheter Gver fastighetens
fiberoptiksanslutning samt att &ven fa ett portpassersystem med porttelefon installerat.

Resultat och stélining

Avrets resultat pa -1 501 447 SEK beror framférallt pa:

att kostnader for reparation och underhall har stigit med 767 000 SEK jamfért med foregéende &r, beroende pa en
omfattande vattenskada pa Morupsgrand samt diverse markarbeten pé foreningens fastighet.

Forslag till resultatdisposition
Resultat enligt resultatrakningen &r -1 501 447 SEK. Arsstdmman foreslas besluta:

att arets underskott pa 1 501 447 SEK belastar balanserat resultat, som darefter uppgar till -5 002 941 SEK, vilket
balanseras i ny rékning.

Arsavgifter och hyror

Styrelsen kommer att hoja arsavgifterna med minst 5% fr o m 3:e kvartalet 2014. Arsavgifterna kan komma att héjas
for 2015 beroende pa da radande rantelage och beslut avseende badrummens atgérdsplan, beslut tages under
budgetarbetet for 2015 i oktober detta &r.

Parkeringsavgiften har héjts till 300 SEK per manad for parkeringsplats utan elanslutning och parkeringsavgiften for
parkeringsplats med elanslutning till 450 SEK per ménad for att likrikta avgifterna mot 6vriga féreningar i Ostberga.

Féreningens hyresgaster fick en hyreshdjning pa 1,60% fr o m januari 2013.

Slutord

Vii styrelsen har under det géngna aret verkat for att vi alla skall f& en &nnu treviigare och &n mer funktionell
boendemilj. Vi hoppas att ni kanner att vi arbetar for oss alla och att man &t kan fa kontakt med oss i styrelsen
nar man sa onskar. v

Styrelsen tackar alla medlemmar samt vriga berdrda for ett gott samarbete.
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Resultatrdkning
SEK

Foreningens intékter

Nettoomséttning

Féreningens kostnader

Drift
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella investeringar:

Rénteintakter och liknade resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

3,4,5

8,10

130101
-131231

5498 543

-3828 039
-119430

-1113 188

-5 060 657
437 886

9448

-1 948 781

-1939 333
-1 501 447

-1 501 447

120101
121231

5358 411

-3 660 388
-134 295

-1074 299

-4 868 982
489 429

36 865

-1 959 386

-1922 521
-1 433 092

-1 433 092
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Balansrikning
SEK

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Fastigheten Spinnsidan 3
Pagaende nyanlaggningar
Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kundfordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

1

131231 121231
89674 900 88 289 184
2481634 270 000
171 460 218 958

92 327 994 88 778 142
92 327 994 88 778 142
66 389 92 994

43 569 -
3981 -

503 873 184 277
617 812 277 271
616 352 2121382
1234 164 2 398 653
93 562 158 91176 795
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Balansrakning
SEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut (fastighetslan)

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sdkerheter

Ansvarsforbindelser
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Not

12

13

14

15

131231 121231
35593 377 34715487
5741515 3919405
41 334 892 38 634 892
-3 501494 -2 068 402
-1 501 447 -1 433092
-5 002 941 -3 501 494
36 331 951 35133 398
55 000 000 55 000 000
55 000 000 55 000 000
1375145 314 662
- 10910

65 549 31790
789513 686 035

2 230 207 1043 397
93 562 158 91176 795
55 000 000 55 000 000
Inga Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper, ar oforandrade jamfort med foregéende ar, om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar redovisas efter avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan. Avskrivningar
enligt plan gérs baserat pa anlaggningstillgngamas anskaffningsvarden och beddmd ekonomisk livslangd.
Harvid anvands foljande avskrivningstider alternativt procentsatser per &r:

Byggnader och mark Rak avskrivningsplan med 1% per &r.
Byggnader ny-, till- och ombyggnad 40-50 ar

Markanlaggningar 10-20 &r

Inventarier 5-104ar

Not 2 Foreningens intdkter 2013 2012
Arsavgifter bostader 3787 230 3632652
Hyresintakter bostader 1185729 1296 204
Hyresintékter lokaler 99 357 99796
Hyresintékter P-platser 359 769 306 396
Ovriga intakter 66 458 23 363

5498 543 5358 411
Not 3 Driftskostnader 2013 2012
Fastighetsskotsel och stadning 186 853 187 200
Reparation och underhall 972 058 205 055
El 170 808 167 883
Uppvarmning 1188 245 1186 814
Vatten o aviopp 178 191 155 248
Soph&mtning 199 734 202 892
Fastighetsforsakring 54 516 51920
Tomtrattsavgalder 415 800 415 800
Kabel-TV o fiberanslutning 62 653 62 552
Forvaltningskostnader 311234 285479
Ovriga avgifter 128 122 37976
Ovriga driftskostnader 275 191 701 569
Forsakringsersattningar -315 366 -
3828039 3660 388
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Noter

Not 4 Arvoden, I6ner, andra erséttn och soc. avg.
Arvoden, I6ner och erséttningar uppgér till:

Arvoden fortroendevalda
Ovriga arvoden

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Not 5 Revisionsarvoden
Revisorer

Allegretto Revision AB

Not 6 Rénteintékter och liknande resultatposter

Réanteintakter bank
Réanteintakter avgifts- o hyresfordringar

Not7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for fastighetslan
Ovriga rantekostnader
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2013

97 000
18 900

115900
26 526
142 426

2013

18 750
18 750

2013

9400
48

9448

2013
1948 781

1948 781

2012

97 000
3000

100 000
27 018
127 018

2012

12 500
12 500

2012

36774
91

36 865

2012

1957 389
1997

1959 386
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Noter

Not 8 Byggnader och mark
Byggnad

Ing&ende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde

Byggnadens taxeringsvarde

Mark (FOreningen innehar tomtratt)

Anskaffningsvarde beraknat till 40% av kdpeskillingen.

Totalt byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnader och mark

Not 9 Pagaende nyanléggningar

Skanska Direkt AB, trapphus och entrépartier
EMB Bygg & Platt AB, stambyte

Ake Brannestal Keramikkonsult, stambyte
Skanska Direkt AB, skarmtak entréer
Stockholms Stad, bygglov

Not 10 Maskiner och inventarier

Ing&ende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar
Forsaljningar/utrangeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvérde
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2013

69 044 731
2468 821

71513 552

-2 705 547

-1 083106

-3 788 652
67 724 900
52 000 000

21950 000

89 674 900
80 206 000

2013

2103318
34 688
337 188
6 440

2481634

2013

321194
5918

-40 000

287 112

-102 236
16 667
-30 083

-116 652

171 460

2012

68 958 268
86 463

69 044 731

-1662 579

-1 042 968

-2 705 547
66 339 184
54 000 000

21950 000

88 289 184
78 989 000

2012
270000

270 000

2012

259 556
74783
-13 145

321194

-77 697
6792
-31 331

-102 236

218 958
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Noter
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2013 2012
Férutbetalda hyreskostnader 103 950 103 950
Foruthetalda férsékringspremier 57 242 54 516
Upplupna parkeringsintakter 2403 2151
Upplupen férsakringsersattning 315 366 -
Ovriga forutbetalda kostnader 24912 23660
503 873 184 277
Not 12 Forandring eget kapital
Insatser | Upplatelse-| Yttre under- Balanserat Arets resultat
avgifter héllsfond resultat
Belopp vid retsingang 34715487 3919405 0 -2 068 402 -1 433 092
Resultatdisposition -1433 092 1433092
Sélda lagenheter 877890 1822110
Avsittning Yttre u-fond
Arets resultat -1501 447
Utgaende balans 35593377 5741515 0 -3 501 494 -1 501 447
Not 13 Langfristiga skulder 2013 2012
Réntesats | Réntedndring Belopp Belopp
Fastighetsian Swedbank 3,590% 2015-03-25 25000 000 25 000 000
Fastighetslan Swedbank 3,570% 2015-03-25 5000 000 5000 000
Fastighetslan Swedbank 2,870% 2016-09-27 5000 000 5000 000
Fastighetslan Swedbank 3,540% 2016-10-25 20 000 000 20 000 000
55 000 000 55 000 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2013 2012
Upplupna rantekostnader 186 813 189 032
Forutbetalda hyror och avgifter 387 905 180 038
Ovriga poster 214795 316 965
789 513 686 035
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Noter

Not 15 Stéllda sdkerheter 2013

Pantbrev i fast egendom 55000 000
55000 000

Stockholm 2014 - 04 - 17

G j . \ / v W
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Eva Freiendahl Lars Lofquist

/" ".'._\(,:./ ‘(.&L.VL.«' W ) 2
Neide Montanari Niklas Pettersson

Min revisionsberéttelse har avgivits 2014 - 05 - 06

W
Eva Stein
Auktoriserad revisor
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P Allegretto

Revision AB

Revisionsberiéttelse

Till arsstimman i Brf Spinnsidan 3
Org.nr 769607-3357

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Spinnsidan 3 for rikenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r dndamaélsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utviirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for Was
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Spinnsidan 3 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens forlust
har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag foér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 6 maj 2014

Ly~

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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