Brf Spinnsidan 1
769606-7847

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Spinnsidan 1

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsdttningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder. Fordndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2077.

Inga storre underhall ar planerade de nirmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

» Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-02-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-09-13
och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-15 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anbumalar Arokianathan Ledamot
Erik Anton Asplin Ledamot
Patrick Victor Kaveh Holvander Ledamot
Agneta Landgquist Hamling Ledamot
Niklas Eric Pontus Lundstrém Ledamot
Adelina Maria Coronado De Suppleant
Zevallos

Bengt Sven Ove Jonsson Suppleant
Dalibor Milanovic Suppleant
Eva Marianne Stein Revisor

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Anbumalar Arokianathan och Patrick Victor Kaveh Holvander.

&
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Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Eva Stein Ordinarie Extern Allegretto

Valberedning
Adelina Coronado Sammankallande
Dalibor Milanovic

Stammor
Ordinarie féreningsstdimma hélls 2019-05-27.
Extra féreningsstidmma holls 2019-08-17. Antagande av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun
Spinnsidan 1 2007 Stockholm

Fullvdrdesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingér for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1969 och bestér av 3 flerbostadshus.
Vardearet ar 1978.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 070 m?, varav 5 916 m? utgér lagenhetsyta och 154 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 65 lagenheter med bostadsratt samt 7 lagenheter ach 8 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

24 24

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

>5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Hedwig AB 109 m? 2020-09-30

Teknisk status
Féreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2018 och strécker sig fram till 2077.
Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Sida 2 av 15




Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Antagande av ny stadgar 2019

Energideklaration 2019 Franskabukten AB

OVK 2018 Utfort av NKG

Underhallspolning av stammar 2018 GG Hogtryckstjanst & Rérinspektion
AB

Renovering av betong pa loftgdngar 2018 Skanska

Hissbesiktning 2018 Hissbesiktningar i Sverige AB

VA - Vattenledningar, markatgarder 2018 -2019 NKG

VA - Avloppsledningar, 2018 - 2019 NKG

markatgarder

Atgarder av brister Hissen 2018 Hissen El Mek Verkstad AB

Byte av dorrlister 2018 Skanska

Fasadrenovering 2017

Inglasning av balkonger 2017

Byte av platar 2017

Nya staket 2017

Byte av Varmecentral 2017

Indragning av fiberbredband 2016 Fiber genom Stockholm Stadsnét
200mb till samtliga medlemmar

Byte av fonster 2016 Byte till 3-glas fonster genom
Skanska

Underhall av hyresratter (ytskikt) 2016 NKG

Renovering av ytterddrrar 2016 Monterat om samtliga dérrar

Planerat underhall Ar Kommentar

Belysning i 2020 Preliminart enligt underhallsplan

trapphus/loftgangar/kéllare

Malning kallare och trapphus 2020 Preliminart enligt underhallsplan

Hissar - Byte hisslinor 2021 Preliminart enligt underhallsplan

OovK 2021 Preliminart enligt underhallsplan

Avlopp - Stamspolning, hela 2023 Preliminart enligt underhallsplan

fastigheten

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltning
NKG Tryggfastighet AB Teknisk forvaltare
Astra Stad Ansvarar for fastighetens lokalvard
Vaxthuset Utveckling AB Vintervaghallning

BB Gruppen Porttelefoni
Ragn-Sells AB Sophamtning

Q-Park Parkering

ComHem v

Stockholms Stadsnat AB Bredband

Stockholm Exergi Varme

Vattenfall AB El

Stockholm Vatten AB Vatten

Hissen AB

Hissbesiktning

Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2019 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 849 993 5131 046
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4 571 659 4 694 845
Finansiella intékter 140 492
Minskning kortfristiga fordringar 207 965 0
Okning av kortfristiga skulder 34 057 0
4813 822 4695 337
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2737 626 2782317
Finansiella kostnader 891 423 872 000
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 503 182
Okning av kortfristiga fordringar 0 179 626
Minskning av kortfristiga skulder 0 639265
3 629 050 4976 390
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 034 765 4 849 993
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1184772 -281 053
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Kapital- Reparationer
Hyror kostnader 8%

19%

Arsavgifter
81%

18%

Avskriv- T
ningar
26%

Ovrig drift

23%

Taxebundna
kostnader
23%

\ Fastighets-

avgift
2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utférts.

r
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Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 65 st
Overlatelser under aret: 8 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan: 95
Tillkommande medlemmar: 15

Avgaende medlemmar: 16
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 94

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 672 671 650 636
Hyror/m? hyresrattsyta 1304 1241 1247 1223
Lan/m? bostadsrattsyta 8942 8942 8 935 7 841
Elkostnad/m? totalyta 19 18 17 8
Varmekostnad/m? totalyta 114 119 119 164
Vattenkostnad/m? totalyta 32 20 67 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 147 144 178 174
Soliditet (%) 39 40 40 42
Resultat efter finansiella poster (tkr) -346 -233 -424 -329
Nettoomséttning (tkr) 4571 4543 4542 4343

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 916 m? bostader och 154 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 016 175 0 0 27 016 175
Upplatelseavgifter 12 843 454 0 0 12 843 454
Fond fér yttre underhall - 821758 288 492 o 533 266
S:a bundet eget kapital 40 681 387 288 492 0 40 392 895
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 970194 -288 492 -232 505 -7 449 196
~ Arets resultat _ ~ -345598  -345598 232505  -232505
S:a ansamlad forlust -8 315792 -634 090 0 -7 681702
S:a eget kapital 32 365 595 -345 598 0 32711193
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -345 598
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -7 681 702
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar _ -288492
summa balanserat resultat -8 315792

Styrelsen foreslar foljande disposition: Sinas ners
att i ny rékning dverfors -8 315792

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

v’
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rérelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2

~Not3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

~ Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2019 2018
4570613 4543 482
1046 151 363
4571659 4694 845
-2 456 125 -2 441 261
-163 353 -226 937
-118 148 -114 119
-1 288 348 -1273 525
i -4 025 974 -4 055842
545 685 639 003
140 492
-891 423 -872 000
-891 283 -871 508
-345 598 -232 505
-345 598 -232 505
v
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 75821 136 77 091 983

Inventarier o Not 9 27 079 44 579

Summa materiella anlaggningstillgangar 75 848 215 77 136 563

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 75 848 215 77 136 563

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 160 857 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 ~ 3160876 2321583

Summa kortfristiga fordringar 3321733 2321583

KASSA OCH BANK

Kassa och bank S 2 889 146 2912 488

Summa kassa och bank 2 889 146 2912488

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6210 879 5234072

SUMMA TILLGANGAR 82 059 094 82 370634
o

Sida 8 av 15




Brf Spinnsidan 1
769606-7847

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 859 629 39 859 629
Fond fér yttre underhall 7 Not 11 821758 533 266
Summa bundet eget kapital 40 681 387 40 392 895
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 970 194 -7 449 196
Arets resultat - -345 598 -232 505
Summa fritt eget kapital -8 315792 -7 681702
SUMMA EGET KAPITAL 32 365 595 32711193

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut - Not 12,13 49 000 000 49 000 000
Summa langfristiga skulder 49 000 000 49 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 157 007 156 927
Skatteskulder 2 346 0
Ovriga skulder 8 709 38979
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 525 436 463 535
Jintékter B - A9 -
Summa kortfristiga skulder 693 498 659 441
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 059 094 82 370 634
-
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll 1dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Stomme och grund K3 100 100
Stomkomplett. fér. K3 50 50
Fastighetsel K3 10 10
Hissar K3 20 20
Luftbehandlingssyst. K3 50 50
Stamledningar VA K3 50 50
Fénster/dérrar, port K3 40-60 40-60
Yttertak K3 60 60
Utemiljo allmant K3 10 10
Fasad /balkonger 40 40
Inventarier 10 10
Markinventarier 10 10
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 3681190 3674893
Hyror bostader 592 041 592 041
Hyror lokaler momspliktiga 176 394 139 592
Hyror lokaler 1113 557
Hyror parkering 107 400 117 625
Hyror férrad 12 411 18 923
Oresutjmning 63 -149
4570613 4543 482
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsdkringsersattning 0 22 400
Ovriga intakter 1046 128 963
1046 151 363
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Not4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestalining

Snéréjning/sandning
Stddning entreprenad
Stddning enligt bestalining

QOVK Obl. Ventilationskontroll

Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanldggning

Reparationer

Brf Ladgenheter

Forskola

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WS

Virmeanldggning/undercentral

Ventilation
Elinstallationer

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon

Bredband

Hiss

Fénster

Balkonger/altaner

Mark/gard/utemiljo

Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Sjalvrisk
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

~ Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

Brf Spinnsidan 1
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2019 2018

44 873 43 236

25 290 33634

79 507 79 933

121 692 57 545

7 386 1832

0 113 384

3 550 5294

12 455 0

2 837 280

17 562 17 397

30 087 413

B 6 681 7 6 681

351918 359 629

50 281 70 225

0 15 584

1076 0

8 045 0

0 2 300

3906 1044

26 458 25290

131 167 148 734

0 3695

3438 29 444

42 007 0

4577 4577

14 471 0

12 590 26 557

0 922

981 0

65 263 0

4979 502

0 21754

369 237 350 629

114 815 111173

689 901 722 471

192 736 119 147

117 148 108 044

I SRR 07 12 286

1120 294 1073120

49 343 45 072

0 89 900

354 975 318 675

21831 22 115

77743 77518

503892 553 280

110 784 104 604

2 456 125 2 441 261
V-/
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Not5

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Not 6

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgdrder
Inkassering avgift’hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Tidningar facklitteratur

~ Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

“Not7

Anstéllda och personalkostnader

Brf Spinnsidan 1
769606-7847

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

 AVSKRIVNINGAR

Stomme och grund K3

Yttertak K3

Fasader/balkonger K3
Fonster/dérrar och portar K3
Stomkomplettering forening K3
Stamledningar VA K3
Varmesystem K3
Luftbehandlingssystem K3
Fastighetsel inkl. svagstré K3
Hissar K3

Utemiljo allmént K3
Markinventarier
Inventarier

2019 2018
725 69
4813 36 895
850 0
0 132
16 000 15 000
2 050 4198
90 053 87 291
6797 6 986
18 595 0
16 571 69 587
450 450
e 6450 6330
163 353 226 937
2019 2018
92 199 90 442
25 949 23677
118 148 114119
2019 2018
264 025 264 025
37 200 37 200
238 573 221801
104 002 104 002
83 873 83 873
315 251 315 251
20 171 20 171
69 623 72 029
7218 4812
79 924 79 924
45 819 45818
5168 5168
17 501 19451
1288 348 1273525
V
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‘Not 8

Not 9

Not 10
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BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 85 028 006 84 524 824
Nyanskaffningar - 0 503182
Utgaende anskaffningsvarde 85 028 006 85 028 006
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 936 023 -6 681 949
Arets avskrivningar enligt plan - -1270847 1254074
Utgéende avskrivning enligt plan -9 206 870 -7 936 023
Planenligt restvérde vid arets slut 75 821 136 77 091 983
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 56 757 000 42 652 000
Taxeringsvarde mark 39 407 000 26 182 000
96 164 000 68 834 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 95 000 000 68 182 000
Lokaler o 1164000 652 000
96 164 000 68 834 000
INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden o
Vid arets borjan 145713 145713
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsdljning o SematanEs0ey 20 0
Utgaende anskaffningsvarde 145713 145713
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -101 134 -81 683
Arets avskrivningar enligt plan -17 501 -19 451
Utrangering/férsaljning 5 =0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -118 635 -101 134
Redovisat restvirde vid arets slut 27 078 44 579
OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 15 257 15 256
Skattefordran 0 3834
Klientmedel hos SBC 3145619 1937 504
Fordringar 0 366 931
Fordringar kreditfakturor - B0 ae0ns 00 1942
3 160 876 2 321583
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FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 533 266 326 764
Reservering enligt stadgar 288 492 206 502
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 821 758 533 266
SKULDER TILL KREDITINSTITUT ) ey -
Rantesats Belopp Belopp
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 1,720 % 5 000 000 5 000 000
Swedbank 1,120 % 3 000 000 3 000 000
Swedbank 1,740 % 10 000 000 10 000 000
Swedbank 2,130 % 10 000 000 10 000 000
Swedbank 1,990 % 10 000 000 10 000 000
Swedbank 1,410 % 5 000 000 5 000 000
Swedbank B O 1,730% 6000000 6 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 49 000 000 49 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut , 0 0
49 000 000 49 000 000
STALLDA SAKERHETER - - 2019-12-31 - 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 49 000 000 49 000 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER | :
Extern revisor 17 162 16 108
Arvoden 55 800 0
Sociala avgifter 16 500 0
Ranta 103 808 89 315
Avgifter och hyror  EEaRi8324166 358 112
525 436 463 535

~ VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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2025-01-24
2025-01-24
2021-10-25
2024-12-20
2022-12-22
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Styrelsens underskrifter

Avsioden 4 /5 2020

A vl M,>

¥

Anbumalar Arokianathan Erik Anton Asplin
Ledamot Ledamot

Patrick Victor Kaveh Holvander Agneta Landquist Hamling
Ledamot Ledamot

\ _
Niklas Eric Pontus Lundstrom
Ledamot

erattelse har ldmnats den 2/ / é 2020

Eva Stein
Extern revisor
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Revisionsberittelse Revision

Till foreningsstimman i Brf Spinnsidan 1
Org.nr 769606-7847

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Spinnsidan | for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att fSreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansréikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nidr sa ar tillimpligt, om férhillanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och /’
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och #indamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till filjd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
léngre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Spinnsidan 1 for rdkenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillréckliga och dandamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta /~
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa séddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betritfande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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