174827111

BRF ATTEN

2011-05-04

STADGAR

for
Bostadsrittsféreningen Atten 3

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma ir Bostadssittsforeningen Atten 3.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande av utan
tidsbegrinsning. Medlems ritt i féreningen pd grand av sidan upplitelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadstiitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Alvsjd, Stockholms kommun, Stockholms lin.

MEDLEMSKAP OCH OVERATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nir en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och flytta in {
ligenheten endast om han hat antagits till medlem i féreningen. Férvitvare av bostadsritt skall

anstka om medlemskap i féreningen pi sitt styrelsen bestédmmer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsritt i féreningens hus.
Den som en bostadstiitt har dvergitt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om féreningen
skiligen bor godta férvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaten £or
egen del inte petmanent skall bostta sig i bostadsrittskigenheten har foreningen ratt att vagra
medlemskap. Den som har férvirvat en andel i bostadsriitt fir vigras medlemskap 1 féreningen
om inte bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller sidana sambor pi vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En overldtelse ir ogiltig om den som en bostadsritt Sverlitits till inte antas till medlem i
foreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER MED MERA

45

Insats, irsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadstittsligenheterna i forhillande till ligenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingdende ersittning for taxebundna kostnader sisom virme,
varmvatten, renhillning, konsumtionsvatten, elektrisk sowom, TV, bredband och telefoni ska
erligeas efter f6tbrukning, area cller per Idgenher.

Upplételscavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beshat av styrelsen.
Ovedlitelseavgiften fir uppgh till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av det
basbelopp som gillet vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning,

Overlitelseavgift betalas av f8rviirvaren och pantsittningsavgift av pantsittaten.

Avgifterna skall betalas ph det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifrerna betalas 1 ratt td utgis
didjsmilsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen 6ill dess full betalning
sker satnt piminnelseavgift enligt férordningen om ersitming for inkassokostnader med mera.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostmad hilla ligenheten i gott skick och svara for
ligenhetens samiliga funktioner. Bostadstittshavaren svarar for de 1opande och periodiska
underhillet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten som
foreningen forsett kigenheten med.

Bostadstiittshavarens ansvar f6r ligenhetens undethéll omfattar sdlunda bland annat

- egna installationer

- turmunens viiggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustoing i kok, badrutm och dvriga rum och utrymmen tillhérande ligenheten

- ledningar och 6vriga installadoner for avlopp, virme, gas, ¢l och vatten — till de delar dessa
inte dr stamledningar

- golvbrunnar, svagstrdmsanliggningar, mélning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar,
elledningar fran ligenhetens undetcentral och till elsystemet hdrande utrustning inklusive
undercentral, ventilationsanordningay, eldstider med tillhérande rékgingar, dorrar, glas och
bagar i fonster dock ¢j mélning av yttersidorna av dorrar och fonster

- till igenheten horande mark.

Bostadsviittshavaren svarar endast £or renhillning och snoskottning av till ligenheten horande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsriittslagen innehiller bestimmelser om begransningar i bostadsriittshavarens ansvar for
teparationer i anledning av vattenlednings- cller brandskada.
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6§
Foreningsstimman kan i samband med gemensam underhallsitgird besluta om reparation och
byte av intedning och uttustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

78
Bostadsrattshavaren fir foreta forandringar i ligenheten. Visentlig forindring fir dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsittning att f6rindringen inte medf6r men fér

féreningen eller annan medlem.

8§

Bostadsrittshavaren it skyldig att nir han anvéndet ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sirskilda regler som foreningen meddelar 1 Sverensstimmelse med ortens sed.

Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tllsyn Gver att detta jaktras av den som hor till hans
hushill eller gistar honom eller av nidgon annan som han intymt i ligenheten eller som dir utfor
atbete for hans rikning.

Féremdil som enligt vad bostadsrittshavasen vet dr cller med skil kan misstinkas vara behéfrat
med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

2§

Fovetradare for foreningen hay sitt att f komma in i ligenheten nir det behdvs fér tillsyn ellex
for att utféra arbete som foreningen svarar f6r. Nir bostadsritten skall siljas genom
tviingsforsilining ir bostadsrattshavaren skyldig att lita visa ligenheten pd Emplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte Fimnar foreningen tilltrdde till ligenheten, nir foreningen har riet
till det, kan styrelsen anséka om handrickning,

10§

En bostadsrittshavare fir upplita hela sin kigenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrittshavare som onskar upplita sin ligenhet i andra hand skall pa séitt styrelsen
bestimmer ansdka om samtycke till upplételsen.

11§
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for annat dndamdl an de avsedda.

12§

Nyttjandegitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan i enhet med bostadsrittslagens

bestaimmelser férverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drdjer med ate betala arsavgift,

2) lagenheren uran samtycke upplits 1 andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for féreningen eller medlem,

4) Jagenheten anvinds for annat dndamadl 4n det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom vardslésheten
ar villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte

utan oskiliga dréjsmil underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att
ohyra sprids i fastigheten,
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6) bostadsrittshavaren inte iaktrar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte Emnar tilltrdde tll ligenheten och han inte kan visa gilag ursdlkt for
detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det miste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att det fullgdrs,

9) ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds fér niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambet, vilket utgor cller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottslig forfarande eller
for tllfallipa sexuella forbindelser mot exséttning,

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last Ar av ringa
betydelse.

13§

Bostadssittslagen innehiller bestammelse om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta tittelse innan féreningen har rétt att séiga upp bostadsvitten. Sker
rittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ligenheten.

14§
Om foreningen siget upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt tll ersatrning for
skada.

15§
Har bostadstittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsigning skall bostadstitten
tvangsforsiljas. Forsiliningen fir dock anstd till dess act sidana brister som bostadsrittshavaren

svaray {6r blivit dtgirdade.

STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestir av minst tre och hdgst sju ledaméter och minst en och hégst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem
samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar dr endast den som &r bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utset inom sig ordférande och andra funktonirer. Féreningens firma tecknas —
férutom av styrelsen — av tvd styrelseledaméter i férening,

17§

Vid styrelsens samemantriiden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och en ytterligare
ledamot sorn styrelsen utser.

18 §
Styrelsen ir beslutsfér ndr antalet nirvarande ledamdter vid sammantradet 6vetstiger hilften av
samntliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer &n hilften av de
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nirvarande rostat eller vid lika 16stetal den mening som bitrids av ordforanden. For giltigt beslut
nit for beslutsforhet minsta antalet ledaméter 4r narvarande erfordras enhillighet.

19§

Styrelsen cller fitmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda f6reningen
dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller
ombyggnadsitgirder av sidan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimimelser f6ra medlems- och
ligenhetsforteckning. Bostadstittshavare har ritt att pd begiran fa utdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin bostadstitisligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Féreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr, Senast en méinad fore ordinarie foreningsstimma
skall styrelsen tll revisorerna avlimna férvalmingsberittelse, resultat- och balansrikaing.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hégst tvé med minst noll och hdgst tvi suppleanter.
Revisorer och revisorsuppleanter viljs pi foreningsstaimma for tiden frin ordinatie
foreningsstaimma fram till nista ordinarie foteningsstimma. Av revisorerna — vilka inte behover
vara medlemmar — skall minst en vara auktotiserad eller godkéind.

23§

Revisorerna skall avge revisionsberiittelse senast tvi veckor fére fdreningsstimman.

24§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelse och styrelsens forklaring ver av
revisoretna gjorda animirkningar skall hillas tillgingliga f6r medlemmarna minst en vecka fore

féreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie féreningsstamma skall hillas Atligen tidigast den férsta mars och senast fore juni
manads utging.

26§
Medlem som &nskar limna forslag till stimman skall anmila detta senast den 31 januari eller
senare tidpunke styrelsen kan komma att bestaimma.

27§

Extra foreningsstimma skall hllas niir styrelsen eller revisor finner skil tll det eller nér minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av irende som
onskas behandlat pa stimman.
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28§

P4 ordinasie féreningsstimma skall forekomma:

1)  Oppnande

2) Godkinnande av dagordningen

3) Val av stimmoord{érande

4) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

5) Val av tvi justeringsman tillika réstriknare

0) Frigan om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststallande av tOstlingd

8) Foredragping av styrelsens drsredovisning

9) FPoredragning av revisorns berittelse

10) Beslut av faststillande av resultat- och balanstikning

11) Beslut av resultatdisposition

12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13) Beslur om arvode it styrelseledamoter och revisorer for nistkominande verksambhetsis
14) Val av styrelseledamoter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen dll stimman hinskjutna fiigor samt av foreningsmedlemmen anmilt drende
18  Avslutande

29§

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka irenden som skall behandlas pi
stimman. Kallelse skall utfardas personligt tll samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvi veckor fore ordinatie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock

tidigast fyra veckor fore stimman,

30§

Vid féreningsstimma har vatje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Réstitt har endast den medlem som fullgjort
sina Atagande mot fOreningen enligt dessa stadgar eller enlipt lag.

31§

Medlem fir utbva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet fir inte
foretriida mer dn en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmake. Fullmakten
giller hogst ett 4r frdn utfirdandet. Medlem fir pA foreningsstimman medféra hogst ett bitride.
Endast medlemmens maka, sambo, annan nirstiende eller annan medlem fAr vara bitride.

32§
Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fitt mer dn halften av de avgivna rostetna
eller vid lika t&stetal den mening som otdforande bitrddes,

Vid val anses den vald som har fite flest t6ster. Vid lika rSstetal avgdres valet genom lottning om
inte annat beslutas av stimman innan valet forriteas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimimelser 1 bostadsrittslagen.

33§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning fér tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstimima hillits.
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Protokoll frin foreningsstimman skall hallas ullgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stimmarn.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

349
Meddelanden delges genom anslag 1 foreningens fastighet ellet genom utdelning,

FONDER

35§

Inom féreningen skall bildas f6ljande fonder:
- Fond f6r yttre underhill

- Dispositionsfond

Till fond f6r yttre undeshdll skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MED MERA

36§ :
Onm féreningen uppléses skall behdllna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhéllande 6l
ligenheternas insatser.

Om foreningsstimman beshitar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhillande dll Jigenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsdret.

OVRIGT

For frigor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvrig lagstiftning.

AD § 22

Fram tll den stimma som infaller nirmast efter det att foreningen forvirvat fastighet behéver
revisor ej vara auktotiserad eller godkind.

Ouanstaende stadgar har antugits vid extra [Greningsstimma den 25 april 2001.

I stadgarna fran 2001 saknas 34 §. Med anledning birav har foljande nummerindringar giorts: 35 § har
dndrats Ul 34 §, 36 § 1ill 35 § och 37 [ till 36 §.

Andring i stadgarna 4 § har besiutats vid en exctra stimma 2011-04-06 sanat vid ordinarie drsstimma 2011 -
05-04. Andringarna dr inforda.



