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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Brf Atten 2, 769607-6087 f&r hérmed avge &rsredovisning for
2014-01-01 - 2014-12-31.

Verksamheten
Allmé&nt om verksamheten

F&reningens #indamal och verksamhet

Féreningen har till uppgift att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
| fsreningens hus uppléta bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegréinsning.

Freningens historla

Bostadsréttsforeningen Atten 2 bildades formslit den 8 oktober 2001 och under
varen 2002 skrevs ett avtal mellan féreningen och Svenska Bostader AB om
ombildning till bostadsrétt. Sex ar senare, den 11 december 2007, kbpte féreningen
de tre husen | kvarteret Atten 2 av Svenska Bostéder AB.

| féreningens tre hus finns 72 st i4genheter, varav 62 st &r upplatna med bostadsrétt
och 10 st ldgenheter &r per den 31 december 2014 upplatna med hyresratt.

Den totala bostadsytan uppgér till 6 844 kvadratmeter. | husens kéllarvaningar finns
négra smé férrédslokaler, vilka hyrs ut till boende i féreningen och &ven externt. De
65 st parkeringsplatserna som finns kring vara hus hyrs ut tili de boende i foreningen
samt till boende | Bif Atten 3.

Marken #&r uppléten till bostadsratisfreningen med sé kallad tomtrétt. Det innebér att
marken inte &gs av féreningen utan att fSreningen hyr marken av markéigaren
Stockholms stad.

Byggar 1968

Antal hus 3

Bostadsyta 5.844 kvadratmeter
Antal bostadsléagenheter 72

Antal bostadsratter 62

Antal hyresrétter 10

Antal parkeringsplatser 65

Taxeringsvédrde

- byggnader 41 miljoner kronor
- mark 23,2 miljoner kronor
Organisationsnummer 769607-6087
Hemsida www.atten2.se
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Styrelsen
Styrelsen har sedan féregdende ordinarie fdreningsstimma bestatt av f6ljande

medlemmar:

Magnus Johansson lL.edamot, Ordftrande
Nils-Géran Edefjord Ledamot, V Ordférande
Carolin Winqvist-Mouaid Ledamot, Kass6r

Angela Arokianathan l.edamot, Sekreterare

Elias Elias Suppleant (Avgick 2014-11-30)
Revisor

Eva Stein Auktoriserad revisor
Valberedning

Lars Sjtholm Valberedning

Boris Barrera Valberedning

Firmatecknare
Firman tecknas av ordférande, vice ordférande samt kasséren tva i férening.

Arvode
Styrelsens arvode faststélls av féreningsstdmman. Under 2014 har arvodet varit tva

prisbasbelopp (88 800 kr). Styrelsen fordelar sjéilva arvodet inom styrelsen.

Verksamheten under aret

Styrelsen har under éret sammantrétt 10 ganger och mellan dessa formelia
styrelsembten har styrelsens ledamdter ensamt och | grupp utfért en stor méngd
olika uppgifter och uppdrag. Styrelsens arbete préglas &ven detta verksamhetsar av
en rad fragor som kréiver utredning och analys, planering och férberedelser samt
naturligtvis, konkreta atgérder och genomférande.

Styrelsens arbete medfdr en hel del kontakter med mediemmar och hyresgéster,
leveranttrer och hantverkare, banker och myndigheter. Styrelsen har fatt hjalp och
stéd av NKG Fastighetsservice AB som skétt den {6pande driften av féreningens
hus.

Brf Atten 2 har 8verlétit den ekonomiska forvaltningen till RedKom I Stackholm AB.

Ar 2014 har varit ett &r med upp och nedgéngar.
De viktigaste héindelserna under éret har varit

Omléggning av taken pa Férlandagréind 28 och Sléttakragrénd 15
PCB Sanering

Installation av underjordsbehallarna fér sopor

Légenhetsbranden

Start av installation av fastighetsnét for bredband

Malning av kallare och forradslokaler

Forberedelser fér bergvérme.

Slutfdrt renovering av cykel, kéllar- och trddgardsfoméd
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Nytt ar | sikte
| en bostadsréttsférening finns det alltid bade 6nskemal och behov av framtida
investeringar och genomgripande atgéirder av olika slag.

Planerade projekten under 2015 &r:

Installation av bergvéirmepump for att séinka varmnekostnaderna enligt extra
stimmans enhélliga beslut. Trolig start | maj 2015.

Byte av entrédbrrarflofigéngsddrrar och fonster | trapphusen

Uppfraschning av lekplatsen

I ordningsstéllande av 5-8 nya parkeringsplatser om bygglov medges. | samband

med det infSra 6 betalparkeringsplatser for bestkande/boende.

Andra framtidsplaner
Byte av fonster | lagenhetema
Renovering av fasader
Malning av trapphus och kéllare
Oppna tvittstuga

Markunderhéll

Under aret har medlemmar hjélpts &t med trédgardsskétseln. Medlemmar som klippt
gréaset har fatt erséttning for detta arbete. Foreningen &ger nu tva gréasklippare samt
en trimmer.

Snbréjning

Infor vintersAsongen 2013/14 avtalade vi med Vaxthuset Utveckling AB om
sndréjning, skottning och sandning samt upptagning av sand for Bif Atten 2 samt
samfélligheten for gatan Forlandagrénd.

F&r samflligheten f8rdelas kostnaden mellan Brf Atten 2, Brf Atten 3 samt Brf Arsta
Blick enligt foljande: Brf Atten 2 - 36/135, Brf Atten 3 - 72/135 samt Brf Arsta Blick
27/135.

Fastighetsforsékring

Vér fastighet ar forsékrad hos Trygg Hansa. | forsakringen ingér ocks? ett s4 kallat
bostadstilidgg for alla bostadsrétter | féreningen. Som bostadsréittsinnehavare
beh&ver man allisa inte kiipa et eget bostadsréitstiliigg - det ricker med en vanlig
hemftrsakring.

Overlatelser av bostadsritter
Under 2014 har det skett 7st ldgenhetsbverlatelser.

Slutord

Vi i styrelsen har under det gangna &ret verkat for att vi alla skall f4 en &nnu
trevligare och &n mer funktionell boendemilj. Vi hoppas att ni kéinner att vi arbetar
for oss alla och att man l4tt kan fé& kontakt med oss i styrelsen néir man sé tnskar.
Styrelsen tackar alla medlemmar samt Swriga bertrda for ett goft samarbete.
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Flerarsoversikt

2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsatining 4063454 4040120 368834096 3772080 3407803
Resuliat efter finanslella poster  -382 766 66272 -347 643 -543 908 -926 862
Soliditet 1% 62,3 62,3 60.2 61,6 61,3
Kassallkviditat | % 63,6 89,0 145,3 1328 143,0
Lan/kvm bostadsyta 3 891 3047 4002 3955 4 087
Rantekostnad ankvm 177 184 200 198 210
Genomsnittsréinta | % 45 4,7 5,0 6,0 62
Elkostnad/kvm 14 17 19 23 33
Virmekostnad/kvm 114 132 148 147 165
Vattenkostnad/kvm 25 25 25 20 25
Kommunal fastighetsavgiftigh 1217 1210 1366 1302 1277

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och v&irderingsprinclper.

Farslag till resultatdisposition
Till arsstammans forfogande stér fdljande medel:

Bolopp I kr
Balanserat resultat 2171913
Arets resultat -382 767
Summa fritt eget kapital -2 §54 670
Styrelsen freslar att den ansamlade ftrlusten behandlas sé att:
planméssig aveattning till fonden for yitre underhall enligt
stadgama gbrs med -
I ny riékning 6verfores -2 554 670
-2 564 870

Vad betraffar féreningens resultat och stiiining | 8vrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Féreningens intédkter 2 4 055 123 4 096 743

4 055 123 4 096 743

F8reningens kostnader
Reparations- och underhallskostnader -463 208 -274 473
Driftskostnader 3 -1 736 299 -1 983 387
Kommunal fastighetsavgift -87 624 -87 120
Personalkostnader -145 855 -119410
Avskrivningar av materiella anl4ggningstillgangar 7.8 -971 226 -503 651
Rérelseresultat 650 911 1128 802
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 3 510
Réntekostnader och liknande kostnader 5 -1 033670 -1 074 040
Resultat efter finanslella poster -382 756 55272
Resultat fore skatt -382 756 55272
Arets resultat 6 -382 756

55272 g
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Balansréikning

Belopp 1 kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillyédngar

Byggnader 7 62 089 637 62 377 868

Inventarler, verktyg och installationer 8 270434 302425
62 359 971 62 680 261

Summa anliggningstiligangar 62 359 971 62 660 201

Omsitiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 25 962 6673

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 220795 203643

246 757 210316

Kassa och bank 677 985 837 997

Summa omsittningstillgangar 924 742 1148313

SUMMA TILLGANGAR 63284713 63 828 604
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet egst kapltal

inbetalda Insatser 36 348 125 36 348125

Upplateissavyifter 5622 273 5622273
41 970 398 41970398

Fritt eget kapilal

Balanserad vinst eller férlust -2227 185 -1 878 643

Vinst elier forlust foregéende ar §5 272 -347 643

Arets resultat 13 -382 758 55272
-2 654 669 2171814

Summa eget kapltal 39415729 39 798 484

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 22 416 000 22 740 000
22 416 000 22 740 000

Kortfristiga skulder

Skulder til kraditinstitut 324 000 324 000

Leverantdrsskulder 362 867 128 878

Skatteskulder 86 441 185 442

Ovriga kortfristiga skulder 11 550 8870

Upplupna kastnader och forutbetalda intakter 12 668 126 641930

1452 984 12080120
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63284 713 63 828 604

Stéllda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stiillda séikerheter
2014-12-31 2013-12-31

Stillda sikerheter for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar, pantbrev | fast egendom 32 200 000 32 200 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga \{
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinclper
Belopp | kr om Ingst annat anges

Aliménna upplysningar

De redovisningsprinciper som tillampats Sverensstdmmer med &rsredovisningslagen, samt de som
anges | BFNAR 2012:1. D4 det &r férsta gangen detta samiade regelverk tillampats inneb&r det byle av
redovisningsprinclp. Detta har dock inte vasentligt paverkat jamfdrbarheten med féregdende &r trots att
féreningen valt att titimpa 3 kap. 6 § fjarde stycket ARL och inte raknat om jamforelsetalen,

Skatter och avgifter
Fastighsten har asaits vardeér 1968.
Fastigheten &r beskattad med hel avgiit.

For inkomstarst 2014 uppgar den kommunala fastighatsavgiften for flerbostadshus tilt 1 217 kronor per
bostadslagenhet, dock hdgst 0.3% av gallande taxeringsvarde pa bostadsdelen,
Den kommunala fastighetsavgiften Indexuppréknas arligen.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r Inte sleattep!lkﬂ?a, dook tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsrétter upp for ber&kning av Inkomastekatt. Eventuelit
taxerat underskott fran foregaende &r avriknas och &r underiaget positivt sker beskatining med 22%.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och lanspraktagande av underhallsfonden ingér | styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverfdring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och ytire reparationsfond.

Materlella Anldggningstiligéngar

Materlella anlaggningstiligangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beréknadede nytjandeparioden.
Byggnaden har delats upp pa komponenterna stomme och grund, fasad och fénster, ventilation och
stambyte, sékerhetsddrrar, hissar, fondmedel, fSrbéttringsatgarder, undercentral.

Vid 8vergang i nytt regelverk har freningen gétt ifrén tidigare princip med progressiv plan for
avskrivning (stormme och grund) och dvergétt till en 100-4rlg plen. Foljands avskrivningar tillsmpas:

Materiella anléggningstiigangar Ar
Stomme och grund 100
Fasad och fonster, ventilation och stambyte 50
Sakerhetsddrrar, hissar 40
Forbattringsatgarder (tak och socket) samt fondmede! 10
Undercentral 10
Markanlsggningar 10
Inventarler 10
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rérelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finanslella poster
Resuliat efter finansiella intakter och kostnader, men fdre extraordinéra Intékter och kostnader,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) | procent
av balansomsiutning.

Kassalikviditet (%)
Omsdéttningstillgéngar exklusive lager och pag&ende arbeten | procent av kortfristiga skulderw
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Not 2 Foreningens intékter

2014 2013
Arsavgifter bostader 3064 200 3 064 200
Hyresintakter bostader 773 898 765 912
Hyresintiakter forrad B9 686 63 817
Hyresintékter P-platser 155 800 156 200
Ovriga intékter 1669 476814
Summa 4055123 4 006 743
Not 3 Driftskostnader
o 2014 2013
Fastighelsskéisel 68 430 45514
Lokalvard 48 548 46 518
Fastighetsel 80 639 100 020
Uppvérmning 668 028 760 735
Vatten och aviopp 148 908 146 678
Soph#imtning 66 126 80 076
Fastighetsforsskring 76 021 70 858
Forsékringsersétiningar -65 414 -1 687
Tomtrattsavgéld 3682600 362600
Kabel-TV och fiberanslutning 38672 38 674
Ovriga forvaltningskostnader * 133930 146 217
Ovriga avgifter 28 469 14 034
Ovriga driftskostnader 10819 7170
Trédgardsskdtsel, yitre stadning och snérdjning 84615 1565 271
Summa 1736299 1 883 387
* | beloppen Ingar revislonsarvode
Allegretto Revislon AB 15 000 23056
Not4 Anstilida och personalkostnader
Lé&ner, andra erséttningar och soclala kostnader
2014 2013
Arvoden fSrtroendevalda 88 900 89 000
L&ner och andra erséttningar 28400 2200
Soclala kostnader 28 555 28210
145 866 119 410
Not 6§ Réntekostnader och liknande kostnader
) 2014 2013
Réntekostnader, fastighetslan 1032 436 1073134
Réantekosthader, dvriga 1234 906
Summa 1033670 1 074040
Not 6 Analys av érets resultat
2014 2013
Arets resultat -382 768 55 272
Avskrivningar e likviditetspaverkan 971 226 503 651
Gjorda amarteringar -324 000 -324 000

264470 234823



Brf Atten 2 10(12)
769607-6087

Not7 Byggnader

2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade anskaliningsvérden

-Vid &rets bbrjan 684 060 817 82 186 442
~Nyanskaffaingar 650 806 1874 375
Vid arets slut 64711723 64 060 817
Ackumulsrade avskrivningar

-Vid drels bbrjan -1 682 851 -1 196 892
-Arets avskrivning -939 236 -488 059
Vid drets slut -2 622 186 -1 682 951
Redovisat viirde vid arets slut 62 089 637 62 377 868
Varav mark

Foreningen Innehar tomtrétt - -

Taxeringsvérden byganader 41 000 000 41 000 000
Taxeringsvéirden mark 23 200 000 23200000

64 200 000 64 200 000

Not 8 Inventarier, verktyg och Installationer
2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade anskafiningsvarden

id arets bdrjan 319 617 -

-Nyanskaffningar - 319817
318917 319817

Ackumulerade avskrivningar

-Vid drets bdrjan -17 492 -

-Arets avskrivning -31 891 -17 492
-49 483 -17 492

Redovisat virde vid 4rets slut 270 434 302428

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2014-12-31 2013-12-31

Forutbetalda tormtratisavgéider 80 650 90 650
Forutbetald fastighetsforséikring 89 157 76 021
Upplupna rénteintakter 3 -
Ovriga forutbetalda kostnader 40 986 37072

220 796 203843

v
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Not 10 Fdrdndring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Omkostnader Balenserat Arets

insalser avygifter upplételser resuitat resultat
Belopp vid
érets Ingang 36 348 126 6876273 ~264 000 -2227 186 55272
Resultatdisposition 66272 -55 272
Arets resultat -382 766
Utgaendoe balans 36348125 §876 273 -284 000 2171913 -382 756

Ingen reserveringfianspréktagande till/fran ytire reparationsfonden har skelt enligt stimmobesiut.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lénebelopp  Lénebelopp
- _ % rénteéindring 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek AB {publ)
fastighetslan nr 558630 6,240 2015-12-01 10 480 000 10 814 000
fastighetsian nr 714060 4,680 2020-06-01 8 250 000 8 250 000
fastighetsiéin nr 049280 1,272 2016-12-04 4 000 000 4 000 000

22740 000 23 064 000
Avgér korlfristig del av lAngfristig skuld (motsvarande den del
som skall amorteras under &r 2015 (&r 2014)) -324 000 -324 000

22418000 22740 000

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda Intdkter
2014-12-31 20138-12-31

Upplupna styrelsearvoden 80 000 80 000
Upplupna soclala avgifter avseende upplupna siyrelsearvoden 27 863 27 963
Upplupna réntor avseende fastighetslan 80339 856 200
Fdrutbetalda hyror och avgifter 303 820 301 667
Upplupna ffdrrvéirmekostnader 104 873 127 084
Upplupen fastighetsel 7688 10688
Ovriga upplupna kostnader 20643 -24 163
Beraknat arvode for revision 24 500 24 600

668 126 641 930I/
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Not 13 Kassaflédesanalys

12(12)

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Den lopande verksamheten
Arets resultat -382 756 55272
Justering for avskrivningar som inte ingér i kassaflodet 971 226 503 551
Likviditet fran resultat 588 470 558 823
Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -36 440 615
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 162 864 35953
126 424 36 568
Ackumulerad likviditet fran rérelsen 714 894 595 391
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -650 906 -2 194 292
Omforing av pagéaende arbeten - 1250 000
Amortering av lan -324 000 -324 000
Likviditet fran investeringar och lan -974 906 -1 268 292
Arets kassaflode -260 012 -672 901
Likvida medel vid arets bdrjan 937 997 1610898
Likvida medel vid arets slut 677 985 937 997

Ett tillrackligt kassaflode krévs for att mojliggéra underhall och aterinvestering i fastigheten, genom att
placera medel for underhall och/eller amortera pa fastighetens Ian.

Underskrifter

Nils-Géran Edefjord

Lp e

Eva Stein
Auktoriserad revisor

Angela Arokianathan
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roline Winqvist Mouaid
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