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Brf Atten 1
Org nr 769606-8514

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Atten 1 i Stockholm far harmed avge redovisning for foreningens
verksamhet rakenskapsaret 2013-01-01--2013-12-31.

Forvaltningsberéttelse

Fdreningens @ndamal

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningens hus
upplata bostéader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Bildande

Foreningen bildades i bérjan av 2001 och féreningens registreringsdatum hos Bolagsverket &r 2001-03-12.

Historik

Redan p& varen 2002 beslét medlemmarna i Brf Atten 1 med god marginal pa kdpstamman, att kdpa
fastigheten av Svenska Bostader. Kopekontrakt skrevs med Svebo pa forsommaren samma ér.

Frén och med 1 april 2002 géllde den nya stopplagen som den davarande regeringen genomfort. Képet
stoppades dé av Lénsstyrelsen som inte gav sitt medgivande till fastighetsforvérvet. Lansstyrelsens beslut
dverklagades senare till Boverket, som d& var hdgsta instans enligt svensk lag. Aven Boverket nekade
oss pa tveksamma grunder till att fa kopa fastigheten.

Med hjélp av Centrum for Réttvisa och deras jurist Gunnar Strémmer startade en lang dverklagandeprocess
inom svenskt rattvasen. Den slutade med att Boverkets beslut underkandes, att neka oss kdp av fastigheten.
Arendet gick tillbaka till Boverket som da skulle ompréva sitt tidigare beslut. Efter mycket lang tid och
ytterligare ett regimskifte i Stockholms Stadshus, kom beskedet fran Boverket att de godkanner képet,

som vi nu har genomfdrt en andra gang.

Fastighetsforvary

Fastigheten Atten 1 forvarvades fran Svenska Bostader, kdpekontraktet undertecknades i november 2010 och
képeskillingen betalades torsdagen den 16 december 2010.

Férvaltningsobjekt
Foreningen innehar tomtrétt till samt forvaltar fastigheten Atten 1 i Stockholms kommun och Ian.

Foreningens fastighet &r bebyggd med 4 st bostadshus uppférda 1968, innehallande 96 st Idgenheter
(BOA 7 744 kvm), 14 st lokaler (LOA 85 kvm), som hyrs ut till medlemmar och foretag.

Byggnaderna har genomgatt en omfattande renovering under 2006.
Av féreningens 96 st bostadsrattsldgenheter upplats 28 st med hyresratt.

Dessutom finns 29 st parkeringsplatser.

Medlemmar

Antalet registrerade medlemmar i féreningen den 31/12 2013 uppgar till 95 st.

Overlatelser av bostadsritter

Under aret har 6 st lagenhetsdverlatelser skett.
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Brf Atten 1
Org nr 769606-8514

Styrelse

Styrelsen har sedan foregaende foreningsstamma haft foljande sammansattning:
Victoriana Pagaduan Ordférande from 2013-11-25
Susanne Dahlstrdm Ordférande tom 2013-11-25
Thomas Lundgren Ledamot

Renso Caicedo Ledamot

Didi Postumus Ledamot

Leif Radloff Suppleant

Valberedning

Maria del Pilar Anturi Bustos
Catarina lvarsson
Erika Castro Ferrada

Revisor

Eva Stein

Firmateckning

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Sammantraden

Styrelsen har under aret hallit 9 st styrelsemdten och ett antal planerings- och arbetsméten.

Férvaltning

Fastighetsforvaltningen, teknisk férvaltning, trappstadning och vintervéghallning ansvarar Vaxthuset
Utveckling AB for.

Tréadgardsskotseln t o m maj 2014 har Vaxthuset Utveckling AB ansvarat for och fr o m juni 2014 har
Plectra Mark & Trédgard AB haft ansvaret.

Ekonomisk férvaltning har RedKom i Stockholm AB ansvarat for.

Foreningens hissar servas och skots om av Otis AB.

Fastighetsforsikring

Fastighetsforsakringen, som ar tecknad i Folksam galler fullvérde.

Stadgeenlig besiktning

DENSIA AB har 2008 at féreningen utfdrt stadgeenlig underhallsplan/statusbedémning av fastigheten.
Besiktningen har omfattats av fastighetens yttre och allménna utrymmen samt &ven nagra lagenheter och lokaler.
Dar framkom att féreningen inom en 10 &rs period behdver avsatta ca 550 000 SEK for diverse renoveringar.
Inspecta Sweden AB har under verksamhetsaret besiktigat och godkéant féreningens samtliga hissar.

LA Fastighetskonsult HB har status besiktigat 22 st av féreningens 28 st hyresréttslagenheter.

Den senaste OVK-besiktningen genomférdes under 2008 och fastighetens Energidelarationen lamnades in

till Boverket under 2010 av Svenska Bostader. \// '
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Arvoden

Det av arsstamman beslutade arvodet f6r 2013/2014, kommer att fordelas inom styrelsen och utbetalas under
bdrjan av 2014.

Féreningen har under verksamhetséaret inte haft nagon anstalld.
Arvodet till foreningens revisor som &r auktoriserad sker [dpande.

Féreningslokal

Bostadsrattsféreningen har sin méteslokal for styrelsen i kallaren pa Slattakragrand 26.

Kommunikation

Fastighetens lagenheter &r anslutna till kabelnét genom Com Hem AB och ar dven anslutna med fiberoptisk
forbindelse genom AB Stokab.

Investeringar

Foreningen har under verksamhetsaret kopt in och installerat ett optimeringssystem till undercentralen for
fiarrvarmen detta for att optimera vérmedistributionen (sénka vérmekostnaderna) och hallbarheten i systemet.
Under verksamhetsaret har aven ett flertal vitvaror kopts in till foreningens hyresgaster.

Planerade investeringar

Nytt hushallssopsystem (ett under jordsbehallarsystem).
Framtag av nya parkeringsplatser.
Ombyggnad och uppfraschning av vara gronytor och lekplatser.

Underhall och reparationer

En hyreslégenhet har totalrenoverats.

En uppgradering av fastighetens Aptus portpassersystem har utforts under aret av Axlas AB.

Smairre reparationer och underhall har genomforts pa taket, i hyreslagenheter, pa hissar och &ven i andra
gemensamma utrymmen.

Ovriga projekt som styrelsen arbetat med under verksamhetsaret

Kameradvervakning.

Utbyte av Aptus brickor till samtliga lagenheter.

Kontroll av tillgang och uthyrning av kallarlokaler.

Utbyte av lassystem till kéllarlokaler som saknar nycklar och hyresgést.
Uppstadning och rensning av kéllargangar samt bortforsling av skrap som dumpats.
Gemensamhetsaktiviteter.

Planering av grénytor och lekplatser.

Arbete for att fornya och forbéttra vara avtal med leverantrer mm. \/
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Forslag till resultatdisposition

Resultat enligt resultatrakningen ar -900 869 SEK. Arsstimman foreslas besluta:
att det inte gdrs nagon planmassig avsattning till fonden for yttre underhall.

att arets forlust pa -900 869 SEK belastar balanserat resultat som déarefter uppgar till
-4 917 273 SEK vilket balanseras i ny rakning.

Arsavgifter

Styrelsen foreslar att arsavgifterna halls oférandrade under ar 2014.
Dock kan &rsavgifterna komma att hjas under 2015 beroende pa da radande rantelage, beslut tages under
budgetarbetet fér 2015 i oktober detta ar.

Tack

Styrelsen tackar alla medlemmar samt dvriga berdrda for ett gott samarbete. /
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Org nr 769606-8514

Resultatrdkning
SEK

Fdreningens intakter

Nettoomsattning

Foreningens kostnader

Drift
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella investeringar:

Rénteintakter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

3,4,5

7,8

130101 120101
131231 121231
6153 819 6023 260
23774803 3708 437
118 080 1133 840
872 445 863 468
4765328 4705745
1388 491 1317 515
6029 11461
-2 295 389 -2 638 357
2289360 -2 626 896
-900 869 -1 309 381
=900 869 -1 309 381\/—/



Brf Atten 1

Org nr 769606-8514

Balansrékning

SEK

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar

Fastigheten Atten 1
Maskiner och inventarier

Summa anléggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader

Kassa och bank

Summa omsittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

131231 121231
108 546 548 109 381 450
409 272 233 654
108 955 820 109 615 104
108 955 820 109 615 104
30 166 67 522

4 893 -
215018 208 667
250 077 276 189
1989 749 1018 821
2239 826 1295010
111195646 110910 114



Brf Atten 1
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Balansrakning
SEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut (fastighetslan SBAB)

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter

Ansvarsforbindelser
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Not

10

1

11

12

13

131231 121231
46 635 202 44 783 766
1887 456 23 892
48 522 658 44 807 658
-4 016 404 -2707 023
-900 869 -1309 381
-4 917 273 -4 016 404
43 605 385 40 791 254
66 250 000 69 250 000
66 250 000 69 250 000
400 000 -
148 566 164 468

- 14 143

13 167 5 597

778 528 684 652
1340 261 868 860
111195646 110910 114
70700 000 70700 000
Inga Inga

/



Brf Atten 1
Org nr 769606-8514

Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Tilldmpade redovisningsprinciper, ar oférandrade jamfort med foregaende ar, om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Anléggningstillgangar

Anlaggningstillgangar redovisas efter avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan. Avskrivningar
enligt plan gérs baserat pa anlaggningstillgangarnas anskaffningsvarden och bedémd ekonomisk livslangd.
Harvid anvands f6ljande avskrivningstider alternativt procentsatser per ar:

Byggnader och mark Rak avskrivningsplan med 1% per ar.
Markanléggningar 10-20 ar
Inventarier 5-10ar
Not 2 Féreningens intékter 2013 2012
Arsavgifter bostader 3537210 3345 756
Hyresintakter bostader 2486 120 2 544 691
Hyresintakter lokaler 32 988 34 652
Hyresintakter P-platser 95700 69 329
Ovriga intakter 1801 28 832
6153 819 6 023 260
Not 3 Driftskostnader 2013 2012
Fastighetsskotsel och stadning 179 556 179 556
Reparation och underhall 673 516 879 325
Fastighetsel 145 378 133 232
Uppvéarmning 1210 054 1167 449
Vatten och avlopp 160 241 165 919
Sophamtning 125337 235 046
Fastighetsforsakring 63 051 55970
Forsakringserséattningar - -236 367
Tomtréttsavgalder 481 200 481 200
Kabel-TV och fiberanslutning 62 801 62 700
Forvaltningsarvoden 168 598 156 126
Ovriga avgifter 132692 35112
Ovriga driftskostnader 31784 43 262
Sndrgjning och tradgardsskotsel 191 278 206 958
3625 486 3 565 488 \/
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Noter

Not 4 Arvoden, léner, andra erséttn och soc. avg.
Arvoden, I6ner och erséttningar uppgar till:

Arvoden styrelse
Ovriga arvoden och Ioner

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Not 5 Revisionsarvoden

Allegretto Revision AB, revisionsarvode

Not 6 Réntekostn och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 7 Byggnader och mark
Byggnad

Ingaende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde

Byggnadens taxeringsvarde

Mark

Anskaffningsvarde beraknat till 25% av kdpeskillingen.

Totalt byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnader och mark
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2013 2012

95 000 96 000

8 300 3334

103 300 99 334

32267 31115

135 567 130 449

2013 2012

13750 12,500

13 750 12500

2013 2012

2 295 351 2638 357
38

2 295 389 2638 357

2013 2012

83 340 240 83224 938

115 302

83 340 240 83 340 240

-1700 437 -866 305

-834 902 834132

-2535 339 -1700 437

80 804 901 81639 803

71 280 000 71 280 000

27 741 647 27 741 647

108 546 548 109 381 450
83192 000

95 080 000 /
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Noter
Not 8 Maskiner och inventarier 2013 2012
Ingaende anskaffningsvarde 282 696 274 254
Nyanskaffningar 213 161 8442
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 495 857 282 696
Ingaende avskrivningar -49 042 -19706
Arets avskrivningar -37 543 -29 336
Utgéende ackumulerade avskrivningar -86 585 -49 042
Utgaende planenligt restvérde 409 272 233 654
Not 9 Forutbetalda kostnader 2013 2012
Forutbetalda hyreskostnader 120 300 120 300
Forutbetalda forsakringspremier 63 052 57 319
Upplupna inkomstrantor 156 -
Ovriga poster 31510 31048
215018 208 667
Not10  Fdréndring eget kapital
Insatser | Upplatelse-|Yttre under-|  Balanserat Arets resultat
avgifter | hallsfond resultat
Belopp vid arets ingang 44783 766 23 892 0 -2707 023 -1309 381
Resultatdisposition -1309 381 1309 381
Salda lagenheter 1851436 1863564
Avséttning Yttre u-fond
Arets resultat -900 869
Utgaende balans 46 635202 1887 456 0 -4 016 404 -900 869
Not 11 Langfristiga skulder 2013 2012
LRéntesats |Réinteéindring‘ Belopp Belopp
Fastighetslan SBAB 2,820%  2014-02-05 21 660 000 21750 000
Fastighetslan SBAB 4,250%  2014-11-05 21750 000 21750 000
Fastighetslan SBAB 3,040%  2015-12-21 21750 000 21750 000
Fastighetslan SBAB 2,510%  2014-03-20 1490 000 4000 000
66 650 000 69 250 000 /
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Noter
Not 12 Upplupna kostnader 2013 2012
Upplupna réntekostnader 186 366 201 495
Forutbetalda hyror och arsavgifter 387 703 197 334
Ovriga poster 204 459 285 823
778 528 684 652
Not13  Stéllda sdkerheter 2013 2012
Pantbrev i fast egendom 70700 000 70700 000
70700 000 70700 000

Stockholm 2014 - 02 - 20

DA f’%é{{' 2~

VIC’(Q agaduan Susanne Dahlstrom
Ordférande j

Zﬂ/‘? aj Z ‘/ﬂ%@ P /ﬂﬂk@&w
Thomas Lundgren Didi Postumus

Min revisionsberéttelse har avgivits 2014 - 03 -/ O

e g
/g 7 W
Eva Stein

Auktoriserad revisor
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1 Alegretto

Revision AB

Revisionsberittelse

Till Arsstimman i Brf Atten 1
Org.nr 769606-8514

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Atten 1 for rdkenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet
att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgédrder som dr &ndamalsenliga med hinsyn till omstdandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och d&ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Atten 1 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vdsentliga beslut, atgédrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 10 mars 2014
(

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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