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Brf Atten 1
Org nr 769606-8514

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Atten 1 i Stockholm far hérmed avge redovisning for foreningens
verksamhet rakenskapsaret 201-01-01--201¢-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dandamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningens hus
upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjiande utan tidsbegransning.

Bildande
Féreningen bildades i bdrjan av 2001 och foreningens registreringsdatum hos Bolagsverket &r 2001-03-12.

Historik

Redan pa varen 2002 beslét mediemmarna i Brf Atten 1 med god marginal p& kdpstamman, att kdpa
fastigheten av Svenska Bostéder. Képekontrakt skrevs med Svebo pa forsommaren samma &r.

Fran och med 1 april 2002 gélide den nya stopplagen som den davarande regeringen genomfort. Kpet
stoppades da av Lansstyrelsen som inte gav sitt medgivande till fastighetsférvérvet. Lansstyrelsens beslut
dverklagades senare till Boverket, som d& var hdgsta instans enligt svensk lag. Aven Boverket nekade
oss pa tveksamma grunder till att f& kdpa fastigheten.

Med hjélp av Centrum for Réttvisa och deras jurist Gunnar Strémmer startade en lang Gverklagandeprocess
inom svenskt rattvasen. Den slutade med att Boverkets beslut underkandes, att neka oss kop av fastigheten.
Arendet gick tillbaka till Boverket som da skulle omprova sitt tidigare beslut. Efter mycket lang tid och
ytterligare ett regimskifte | Stockholms Stadshus, kom beskedet frén Boverket att de godkanner kopet,

som vi nu har genomfort en andra gang.

Fastighetsforvarv

Fastigheten Atten 1 forvérvades fran Svenska Bostader, kopekontraktet undertecknades i november 2010 och
képeskillingen betalades torsdagen den 16 december 2010.

Forvaltningsobjekt
Féreningen innehar tomtratt till samt forvaltar fastigheten Atten 1 i Stockholms kommun och Ian.

Foreningens fastighet &r bebyggd med 4 st bostadshus uppfrda 1968, innehallande 96 st lagenheter
(BOA 7 744 kvm), 14 st lokaler (LOA 85 kvm), som hyrs ut till medlemmar och foretag.

Byggnaderna har genomgatt en omfattande renovering under 2006.
Av féreningens 96 st bostadsréttslagenheter uppléts 31 st med hyresratt.

Dessutom finns 29 st parkeringsplatser.

Medlemmar

Antalet registrerade medlemmar i foreningen den 31/12 2011 uppgar till 94 st.

Overlatelser av bostadsritter
Under aret har 13 st lagenhetséverlatelser skett samt 6 st lagenhetsupplatelser.
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Styrelse

Styrelsen har sedan foregaende foreningsstdmma haft foljande sammansattning:
Catarina Ivarsson Ordfdrande

Boris Barrera Hermosilla Ledamot

Renso Caicedo Ledamot

Leif Radloff Suppleant

Natalia Tchernykh Suppleant

Marianne Tungisa Nakanda Suppleant

Valberedning

Victoriana Pagaduan
Maria del Pilar Anturi Bustos

Revisor

Eva Stein

Firmateckning

Firman tecknas, frutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Sammantraden

Styrelsen har under &ret hallit 4 st styrelseméten och ett antal planerings- och arbetsmoten.

Férvaltning

Fastighetsférvaltningen, teknisk forvaltning, trappstadning, vintervaghéllning och trégardsskétsel ansvarar
Vaxthuset Utveckling AB for.

Ekonomisk forvaltning har QCC Management AB och RedKom i Stockholm AB (fr o m mars 2011) ansvarat for.
Féreningens hissar servas och skdts om av Otis AB.

Fastighetsforsakring

Fastighetsforsékringen, som ar tecknad i Folksam galler fullvérde.

Stadgeenlig besiktning

DENSIA AB har 2008 &t foreningen utfort stadgeenlig underhéallsplan/statusbedémning av fastigheten.
Besiktningen har omfattats av fastighetens yttre och allménna utrymmen samt &ven négra lagenheter och lokaler.
Dér framkom att féreningen inom en 10 ars period behdver avsétta ca 550 000 SEK for diverse renoveringar.
Inspecta Sweden AB har under verksamhetsaret besiktigat och godként féreningens samtiiga hissar.

Viaxthuset utveckling AB har status besiktigat 16 st av féreningens 31 st hyresréttslagenheter.

Den senaste OVK-besiktningen genomfordes under 2008 och fastighetens Energidelarationen lémnades in

till Boverket under 2010 av Svenska Bostéder. '

Arvoden

Det av arsstamman beslutade arvodet for 2011/2012, kommer att fordelas inom styrelsen och utbetalas under
2012, vidare har ersattning for forlorad arbetsfortjanst betalts ut under verksamhetséret.

Féreningen har under verksamhetséret inte haft ndgon anstalld.
Arvodet till foreningens revisor som ar auktoriserad sker [6pande.
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Foreningslokal

Bostadsrattsforeningen har ingen egen moteslokal.

Kommunikation

Fastighetens lagenheter &r anslutna till kabelnat genom Com Hem AB och &r &ven anslutna med fiberoptisk
forbindelse genom AB Stokab.

Investeringar

Foreningen har under verksamhetsaret kipt in 14 st tvattmaskiner och 25 st torktumlare samt 1 st spis till foreningens

hyresgaster.

Féreningen har &ven inforskaffat 1 st dator och 1 st skrivare till styrelsens administration.

Véxthuset Utveckling AB har &t foreningen installerat en vattenmétare mellan fastigheterna Atten 1 och Familjen 1
och 2, detta beroende pé att dessa fastigheter har gemensam huvudvattenmétare.

Underhall och reparationer

Foreningens samtliga kdksstammar och liggande stammar har hogtrycksspolats och filmats, detta pé grund av
aterkommande stamstopp i framfor allt kéllama. Tva lagenheter har aterstélits efter omfattande vattenskador.
Smérre reparationer och underhall har genomforts pa taket, i hyreslégenheter, pa hissar och &ven i andra
gemensamma utrymmen.

Forslag till resultatdisposition
Resultat enligt resultatrakningen ar -1 079 455 SEK. Arsstamman foreslés besluta:
att det inte gors ndgon planméssig avsattning till fonden for yttre underhll.

att arets forlust p& -1 079 455 SEK belastar balanserat resultat som darefter uppgar till
-2 707 023 SEK vilket balanseras i ny rakning.

Arsavgifter

Styrelsen foreslar att arsavgifterna hojs med 5% fr o m oktober 2012.
Dock kan arsavgifterna ater komma att hojas under 2013 beroende pa da rédande réntelage, beslut tages under
budgetarbetet for 2013 i oktober detta ar.

Tack

Styrelsen tackar alla medlemmar samt dvriga berdrda for ett gott samarbete.
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Resultatrakning
SEK

Foreningens intékter

Nettoomsattning

Foreningens kostnader

Drift
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella investeringar:

Rénteintakter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

3,4,5

7,8

110101 100101
111231 101231
6 032 848 269 585
-3 508 263 -346 766
-127 792 -5 357
-851 442 -34 569
-4 487 497 -386 692
1545 351 117 107
9657 1467

-2 634 463 -1511928
-2 624 806 -1510 461
-1 079 455 -1 627 568
-1 079 455 -1 627 568



Brf Atten 1
Org nr 769606-8514

Balansrakning
SEK

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Fastigheten Atten 4
Maskiner och inventarier

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

~J

111231 101231
110 100 280 110 588 266
254 548
110 354 828 110 588 266
110 354 828 110 588 266
18 895
188 -
200172 212 153
219255 212153
1691557 3823 576
1910812 4035729
112265640 114 623 995
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Balansrakning
SEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut (fastighetslan)

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Ansvarsforbindelser
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Not

10

11

12

13

111231 101231

44 573 356 40500 116
23 892 -

44 597 248 40 500 116
-1627 568 -
-1079 455 -1 627 568
-2707 023 -1627 568
41 890 225 38 872 548
69 250 000 70700 000
69 250 000 70700 000
78 143 199 376

14 342 -
3989 59 300
1028 941 4792771
1125 415 5051 447
112265640 114 623 995
70 700 000 70700 000
Inga Inga



Brf Atten 1
Org nr 769606-8514

Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Tillimpade redovisningsprinciper, &r oféréndrade jamfort med foregéende &r, om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar redovisas efter avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan. Avskrivningar
enligt plan gérs baserat pa anléggningstillgangarnas anskaffningsvarden och bedémd ekonomisk livslangd.
Harvid anvands féljande avskrivningstider alternativt procentsatser per &r.

Byggnader och mark Rak avskrivningsplan med 1% per ar.
Markanlaggningar 10-20 ar
Inventarier 5-10ar
Not 2 Foreningens intdkter 2011 2010
Arsavgifter bostader 3208 994 116 951
Hyresintakter bostader 2621708 148 606
Hyresintakter lokaler 34 660 1425
Hyresintakter P-platser 69 200 2603
Ovriga intakter 98 286 -
6032 848 269 585
Not 3 Driftskostnader 2011 2010
Fastighetsskotsel och stédning 191 931 7481
Reparation och underhall 537109 176 126
Fastighetsel 150 054 8140
Uppvarmning 1121408 81407
Vatten och avlopp 170 500 -
Sophémtning 138 773 -
Fastighetsforsékring 54 224 2408
Tomtrattsavgalder 470 271 18 229
Kabel-TV och fiberanslutning 62 124 971
Férvaltningsarvoden 160 899 5763
Ovriga avgifter 24 264 -
Ovriga driftskostnader 174 690 33741
Snorojning och tradgardsskotsel 192928 -
3449175 334 266
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Noter

Not 4 Arvoden, Ioner, andra erséttn och soc. avg.
Arvoden, I6ner och erséttningar uppgar till:

Arvoden styrelse
Ovriga arvoden och 16ner

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Not 5 Revisionsarvoden

Allegretto Revision AB, revisionsarvode

Not 6 Réntekostn och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Losen av pantbrev

Not 7 Byggnader och mark
Byggnad

Ingaende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaffhingsvérde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvérde

Byggnadens taxeringsvarde

Mark

Anskaffningsvarde beraknat till 25% av kdpeskillingen.

Totalt byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnader och mark
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2011

40270
40 270
12 568
52 838

2011
6 250
6 250

2011
2634 463

2634 463

2011

82 967 126
343750

83310876

-34 569

-831736

-866 305
82 444 571
103 280 000

27 655 709

110 100 280
137 680 000

2010

2010
12 500
12 500

2010

97 553
1414 375

1511928

2010

82967 126

82 967 126

-34 569

-34 569
82 932 557
103 280 000

27 655709

110 588 266
137 680 000
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Noter
Not 8 Maskiner och inventarier 201¢ 2010
Ingéende anskaffningsvérde - -
Nyanskaffningar 274 254 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 274 254 0
Ingéende avskrivningar - -
Arets avskrivningar -19.706 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19706 0
Utgaende planenligt restvérde 254 548 0
Not9 Forutbetalda kostnader 2014 2010
Férutbetalda hyreskostnader 120 300 162 543
Forutbetalda forsakringspremier 50 759 49610
Ovriga poster 29113 .
200172 212153
Not 10 Forandring eget kapital
Insatser | Upplatelse-|Yttre under-|  Balanserat Arets resultat
avgifter | halisfond resultat
Belopp vid arets ingang 40500 116 0 0 0 -1 627 568
Resultatdisposition -1 627 568 1627 568
Sélda lagenheter 4073240 23 892
Avséttning Yitre u-fond
Arets resultat -1079 455
Utgdende balans 44573356 23892 0 -1 627 568 -1 079 455
Not 11 Langfristiga skulder 2011 2010
Réntesats IRénteéndrind Belopp I Belopp
Fastighetslan SBAB 3,460%  2012-11-05 21750000 21750 000
Fastighetsidn SBAB 4,250%  2014-11-05 21750000 21750 000
Fastighetsian SBAB 4,310%  2012-03-20 21750 000 21750 000
Fastighetslan SBAB 4,310%  2012-03-20 4 000 000 5450 000
69 250 000 70700 000
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Noter

Not 12 Upplupna kostnader

Upplupna réntekostnader
Upplupna pantbrevs kostnader
Upplupen stampelskatt
Forutbetalda hyror och arsavgifter
Ovriga poster

Not 13 Stillda sdkerheter

Pantbrev i fast egendom

Stockholm 2012 - 05 - 07

Cakariyq M issoy
Catarina Ivarsson
Ordférande

2011
225298

423 916
379727

1028 941

2011

70700 000

70700 000

' Boris Barrera Hermosilla

Min revisionsberattelse har avgivits 2012 - 05 - A

/%WL

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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2010

97 553
1312215
1578 135

1804 868
4792711

2010

70700 000

70 700 000

Renso Caicedo



o Allegretto

Revision AB

Revisionsberiittelse

Till Arsstimman i Brf Atten 1
Org.nr 769606-8514

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Atten 1 for rikenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som 4r indamélsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen. ’

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for

foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utver min revision av arsredovisningen har jag 4ven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Atten 1 for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens forlust
har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Stockholm den 24 maj 2012

A

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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