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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsriittsforening Attegrenen 2

Styrelsen fir harmed avge Arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31
Féreningen &r ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Fisreningen upplater bostadsiagenheter med nyttjanderétt utan tidsbergrénsning. Féreningen ar etk privathostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen innekar tomiratten samt forvaltar fastigheten Attegrenen 2 Stockholms kommun.
1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal  Kvm

Bostadsritter 68 5354

Hyresritter 8 648

Lokaler i4 355

Parkeringar och

garageplatser 16

Foreningens fastighet ar byggd 1968. Varder ar 1968.
Foreningen ar fullvirdesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingér bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggring
Fareningen ar delaktig i Brief, Bostadratter i samverkan i Ostberga.

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsiret

Arsavgifter
Inga forandringar har skett pd arsavgifterna.

Genomfort planerat underhall

Nya renovaringar har startats under 2019. Utbyte av 13ssystem med nya taggar till alla portar samt kéllarutrymmen.
Beslut har tagits om renovering av betong i loftgngar och killare samt borrning och installation av bergvarme. Bagge pabérjas under

2020,
Pagdende eller framtida underhdlt

Tidpunkt Byganadsdel Atnard

2020 Hyresligenheter Geomgling och underhdlisrencvering

2020 Mark Borrming och installation av bergvarme

2020 Fasader Betongskador g3s igenom och Stgardas

2020 tokaler Ca 175-200 kvin projekteras om fill genheter
Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byganadsdel Amgérd

2018-2019 Gardar Uppfraschning, plantering och alimant underha

2018-2019 Venklation G_enom-;&ng av ventilation | samtliga laenheter
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Stimma
Ordinarie freningsstimma holls 2019-05-21. Vid stimman deitog 20 medlemmar varav 20 var rBstberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft filjande sammansatining:

Styrelsemediem Roll

Britt Kelsey Ordfrande

Joakim Hofdamen Ledamot

Yelda Hadodo Ledamot, sekreterare

Anna Rosquiist HSB-ledamot

Mike Jarjian Ledamot

Kawe Khezri Suppleant (juni-nov) Ledamot (dec-juni)
Robin Galmin Ledamat (juni-dec 2019)

Bjoirn Liljeroth lLedamot

T tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Joakim Hofdam, Bjom Liljeroth och Britt Kelsey (som sitter ett &r &t gngen).

Styrelsen har under 8ret hallit 11 protokoliférda styrelsemdten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Britt Kelsey, Joakim Hofdam, Bjom Liljeroth och Robin Galmin. Teckning sker tva i forening.
Revisorer

Angosan Tesfai Féreningsvald ordinarie

BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiiktige
Féreningens representant | HSB:s fullmaktige saknas

Valberedning
Valberedningen bestdr av Kristofer Hadoda och Christian Zoller

Underhdlisplan
Underhdlisplan fér planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller ianspraktagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomfirdes 2018-07-11.

Underh8lisplanens syfte ar att sikerstafla att medel finns fGr det planerade underhall som behtvs for att hilla fastighetema i gott skick.
Under &ret utfort underhéll framgdr av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 89 medlemmar vid utgingen av verksamhetsiret 2019. Under &ret har 11 dverldtelser skett.

Fler&rsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att gbra ekonomin 1 en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anviindas for att jimfora bostadsréttsforeningar med varandra och for att filja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
4r att skapa trygghet och forstielse for dig som medlem, képare eller Hvrig intressent,

Ett nyckeltal ar ett jsmforelsetal som syfiar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och géra det enkelt for dsaren att jamfira
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa vr forenings nyckeltal de senaste fem Aran. Vi visar detta [ tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Nyckeital 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, krfkvm 716 728 725 719 831
Totala Intikter krfkvm 761 771 787 868 947
Sparande til underhll och investeringar kr/kvm 184 157 104 145 56
Belaning, krfkvm 5 956 6 001 6 670 6 834 7 011
Réntekanslighet 10% 10% 11% 12% 10%
Drift och underhail ke/kvm 460 491 536 497 570
Energikostnader ke/kvm 186 190 187 194 180
Férklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande}.
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen, For att rakna ut en enskild bostadsrétts 8rsavgift ska man utgd frén bostadsratiens

andelsvarde.

Totala intakter
Anger foreningens totala intakber for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga bostadsrattsfireningar har intakter
utiver Srsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och dé syns det hér.

Sparande till framtida underh&ll och investeringar

VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje 3r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara il det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort idpande dverskott fareningen har per
kvadratmeter boarea och lokatarea varje enskilt 8r.

Rent prakiiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda investeringar). P&
{8ng sikt gér pengarna til de planerade underh8ll och investeringar vi behtver gira, antingen genom att vi har pengar pé banken eller
att vi har amorterat och pd s sétt skapat et lneutrymme.

Nyckeltalet kan jamfbras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksA att se hur
vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel8ningen fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsratisfireningen har.
Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fran den bostadsrittens andelsvarde.

Rintekinslighet
Anger hur ménga procent bostadsrittsfireningen behbver hija avgiften med om réntan pa lanestocken gfr upp med en procentenhet
f6r att bibehilla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhail
Genomsnittlig drift och underh3l firdelas p& ytan for bostader och lokaler och berdknas pd drift och underhall exklusive eventuella

kostnader fiir planerat undeshall.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsir. Nyckeltalet réknar in eventuella
intiikter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrétisfreningar som betalar sina medlemmars hushalisel utan att

debitera ut detia blir kostnaderna hogre.

v
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{(wriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsatining 4 837 4903 5 004 5518 6020
Resultat efter finansiella poster 421 -1 308 -6 785 -449 -1225
Soliditet 53% 52% 50% 52% 50%

(Nyckeital i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medef
freningen fatt &ver | den Iopande driften under rikenskaps8ret, Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar fikviditeten) samt
Srets planerade underhdll bort.

Rérelseintakter 4 837 209
Rérelsekostnader o 4 818 054
Finansiella poster - 440 357
Arets resultat -421 202
Planerat underhall + 846 315
Avskrivningar + 747 334
Arets sparande 1172447
Arets sparande per kvin total yta 184
Forindring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 3rets ingdng 44 970 993 9 370 520 o -10 160 468 -1 307 976
Reservering till fond 2019 946 000 -946 000
TIanspriktagande av fond 2019 -846 315 846 315
Balanserad i ny rékning -1 307976 1307 976
Uppldtetse [Egenheter 608 502 1191 498
Arats resultat -421 202
Belopp vid &rets slut 45 579 495 10 562 018 99 685 -11 568 130 421 202
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -11 468 445
Arets resultat 421 202
Reservering till underh@lisfond -946 000
Ianspriktagande av underhdlisfond 846 315
Sumyma till stimmans férfogande -11 989 332
Stimman har att ta stillning til:
Batanseras i ny rakning -11 989 332

Ytterligare upplysaingar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfSljande resuitat- och balansrakning med tillhdrande
tillaggsupplysningar.
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2019-01-01 2018-01-01

Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsdtining Not 1 4 837 209 4903 052
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -3 768 467 -4 677 659
Ovriga externa kostmader Not 3 -117 508 -61 907
Personalkostnader och arvoden Not 4 -184 745 -181 614
Avskrivningar av materiella anléggningstiligéngar -747 334 -747 141
Summa rirelsekostnader -4 818 054 -5 668 321
Rérelseresultat 19 155 -765 269
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter Not 5 1825 5088
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -442 182 -547 795
Summa finansiella poster -440 357 -542 708

Arets resultat -421 202 -1 307 976 //
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anliiggningstiligdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader Not 7 79 365 575 80 112 910
79 365 575 80 112 910

Summa anliggningstillgdngar 79 365 575 80 112 910

Omsiittningstifigdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 93 771 1229

Ovriga fordringar Not 8 3499 841 1525571

Forutbetalda kostnader och upplupna intsiter Not 9 18 832 196 776

3612 444 1723576
Kassa och bank Not 10 35 427 36 775
Summa omséttningstillgdngar 3647 871 1 760 351
83013 446

Summa tillgdngar

81873 26—1‘54/
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 56 141 513 54 341 513
Yttre underhélisfond 99 685 0
56 241 198 54 341 513
Ansamiad forfust
Balanserat resultat -11 568 130 -10 160 468
Arets resultat -421 202 -1 307 976
-11 989 332 -11 468 445
Summa eget kapital 44 251 866 42 873 068
Skulder
LEngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 37 551 235 37 935 408
37 551 235 37 935 408
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 305 004 212085
Leverantdrsskulder 0 220 415
Skatteskulder 16 373 15 947
Ovriga skulder Not 13 17 000 16 991
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 871 968 599 347
1210345 1 064 785
Summa skulder 38 761 580 39 000 193
Summa eget kapital och skulder 83 013 446 81 873 261

M
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2019-01-01  2018-01-01
Kassafladesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -421 202 -1 307 976
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 747 334 747 141
Kassaflode frin lopande verksamhet 326 133 -560 836
Kassaflide frin forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 85 434 43 015
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 52 641 -1 147 001
Kassafléde fran 16pande verksamhet 464 208 -1 664 822
Investeringsverksamhet
Kassaflide frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -291 254 -4 250 004
Inbetalda insatser 1 800 000 0
Kassaflide fran finansieringsverksamhet 1 508 746 -4 250 004
Arets kassaflode 1972954 -5914 826
Likvida medel vid drets borjan 1561 693 7 476 519
Likvida medel vid drets slut 3534 647 1561 693

I kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockho!m in i de likvida medlen. /W
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Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga boksiutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har viirderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som Iangfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvardet arligen och total livsidngd har
beddmts till 120 &r frin férdigstillandetiden.

Gvriga komponenter skrivs av linjirt mellan 10-60 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 4,5 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivhing inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond fr yttre underhatl
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av foreningens

underh3lisplan. Avsittning och iansprakstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 377 kronor per l&genhet.

Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfdretag, befastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.
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2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsdtining
Arsavgifter 3833129 3 846 901
Hyror 1051 314 1024 156
Qvriga intakter 41 108 87 004
Bryttoomsatining 4 925 551 4958 061
Avgifts- och hyresbostfall -87 204 -18 376
Hyresforluster -1 138 -36 633
4 837 209 4903 052
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskbtsel och lokalvard 230 663 462 506
Reparationer 345 684 236 145
H 149 890 139 304
Uppvarmning 813 363 834 673
Vatten 217 993 232 897
Sophdmtning 105 725 132 306
Fastighetsforsékring 96 278 87 525
Kabel-TV och bredband 203 192 237 114
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 118 101 114 100
Forvaltningsarvoden 265 326 279 597
Tomtrattsavgald 352 200 351 125
Cvriga drifikostnader 23738 12 193
Planerat underhdll 846 315 1558 174
3 768 467 4 677 659
Not3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskestnader 0 1106
Férbrukningsinventarier och varuinkop 4 882 17 318
Administrationskostnader 12 397 16 625
Extemn revision 12 350 12 588
Konsultkastmader 60 487 0
Medlemsavgifter 27 392 14 270
117 508 61 907
Not 4 Personalkosimader och arvoden
Arvode styrelse 139 500 133 401
Revisionsarvode 2000 2 000
Ovriga arvoden 2000 4 000
Sociala avgifter 41 245 42 213
184 745 181 614
Not 5 Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 1046 884
Ranteintakter HSB bunden placering 0 3361
Owriga ranteintdkter 779 842
1825 5088
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 437 465 542 644
Qvriga réntekostnader 4717 5151
442 182 547 795
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Ing&ende anskaffningsvirde byggnader 84 920 335 84 920 335
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 84920335 84920335
Ackumulerade avskrivringar enligt plan
Ingéende avskrivningar -4 807 425 -4 060 284
Arets avskrivningar 747334 -747 141
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 554 760 -4 807 425
Utgéende redovisat virde 79 365 575 80 112910
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 53 000 000 43 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1210 000 2 163 000
Taxeringsvarde mark - bostader 40 000 GO0 22 800 600
Taxeringsvirde mark - lokaler 796 000 120 000
Summa taxeringsvirde 95 006 000 68 083 000
Not 8 Owvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 620 652
Avrakningskonto HSB Stockholm 3499 221 1524 919
3499841 1525571
Not 9 Firuthetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 18 832 196 776
18 832 196 776
Ovanstdende poster bestir av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intakesfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 10 Kassa ach bank
Handeisbanken 35 427 36 775
35427 36775
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Noter — 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Skulder tH kreditinstitut
Réanteandr Nasta 8rs
Lineinstitut Lanenurnmer Rinta dag Belopp amortering
Stadshypotek 218255 1,20%  2020-03-30 6 321 239 65 004
Stadshypotek 230608 1,20%  2020-06-01 3045 000 60 000
Stadshypotek 354849 0,54%  2020-03-01 5775000 60 000
Stadshypotek 355820 0,96%  2022-03-01 3955 000 60 000
Stadshypotek 360043 0,48%  2019-09-30 6 260 000 60 000
Stadshypotisk 64017 1,80%  2020-03-01 12 500 000 0
37 856 239 305 004
L Angfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 551 235
Om fem &r beriknas nuvarande skufder till kreditinstitut uppg3 til 36331219
Stilida sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéflda for skulder tifl kreditinstitut 46 000 000 46 000 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 305 004 212 085
305 004 212 085
Not 13 Ovriga skulder
Depositioner 17 000 17 000
Kallskatt 0 -9
17 000 16 991
Not 14 Upplupna kosinader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 4845 0
Forutbetatda hyror och avgifter 346 176 372272
Ovriga upplupna kostnader 520 946 227 075
871 968 599 347
Ovanstiende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rdkenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 15 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

7%
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

Stockholm, de@ ?) m

F LW -
Anna Carolifie Rosq

oakim Hofdam Kawe Khezri Mike Hal‘gﬂa‘m

Uoldn Jon foo

Ydida Hadado f

%ﬂ/ﬂ/f’——-—-— N N

V&r revisionsberattelse har ZO - OC{ 7§ 1amnats betraffande denna &rsredovisning

Toatln wEN

Av HSB Riksfrbund férordnad revisor

Av féreningen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i HSB Brf Attegrenen 2, org.nr. 769607-7317

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrf en revision av arsredovisningen for HSB Brf Attegrenen 2
for rikenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har érsredovisningen uppratiats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
ritivisande bild av fireningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaftdde for aret
enligt arsredovisningslagen, Férvaltningsberéftelsen &r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndmare i avsnitten Revisom ulsedd
av HSB Riksfirbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ar oberoends i forh&llande till fGreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yriasetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Ulan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av fareningens skulder til kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har lan som Klassificeras som langfristiga men farfaller inom ett &r frén balansdagen och som dammed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen uppréttas
och alt den ger en réftvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller ngra
visentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandel av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens firmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nir sa &r tillimpligt, om farhallanden som kan péverka
férmagan att fortsaita verksamheten och att anvéinda antagandat om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslu
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksfrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimllg grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som hethet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Kimna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garantl for
alt en revision som utSrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige aliid kemmer att uppticka en vésentlig felakiighei om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan firvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en ravision enligt ESA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskemna for vésentliiga felaktigheter |
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiighster eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och &ndamélsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter & hagre &n for en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentigheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidosattande av intemn kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision fér att utforma
granskningstgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

s drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagan
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formdga att forlsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mste jag i
revisionsberiitelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upptysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fr revisionsbersttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller frhallanden géra att en férening
inte l3ingre kan fortsatta verksamheten.

s utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kontrallen som jag identifierat. ,



Den féreningsvalda revisorns angvar

Jag har utfért en revision enfigt bostadsréittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rétivisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av Arsredovisningen har vi &ven utfrl en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Attegrenen 2 fdr rikenskapsaret
2019 samt av férslaget till dispositicner betrdffande fireningens vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande il féreningen enfigt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat &r tllréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fireningens egna kapital,
kensolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fir foreningens organisation och forvaitningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokfiringen,
medelsférvattningen och féreningens ekonomiska angeligenheter |
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

Revisorns ansvar

Virt mél betrifande revisionen av frvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihel, &r att inhdmita revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fiiretagil nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
f8rsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pl nagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga detar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av freningens vinst eller férlust, ech dérmed vért utialande om detta, &r att med rimiig
grad av sékerhet bedSma om férslaget &r forenligt med bostadsréttstagen.

Rimlig sakerhet & en hig grad av sikerhal, men ingen garanti fér att en revision som utféirs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer att
upptéicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag til dispositioner av féreningens
vinst eller firlust inte &r forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéinder revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéime och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
foriust grundar sig framest pa revisionen av rikenskapema. Vilka tilkommande granskningsélgarder som utférs baseras ph revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgngspunkt i risk och vésentliighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana algérder,
omraden och firhallanden som r véisentliga fér verksambelen och déir avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for @reningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderag, vidtagna atgérder och andra fithéllanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betréffande fireningens vinst eller fGriust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.
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