Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen Attegrenen 1
769607-0130

Rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-5
Resultatrékning 6
Balansrakning ‘ 7-8
Kassaflddesanalys 9
Tillaggsupplysningar 10-13

Underskrifter 14



Brf Attegrenen 1 (14
769607-0130 )

Forvaltningsberittelse

"Styrelsen for Brf Attegrenen 1, 769607-0130, med sate | Stockholms kommun far harmed avge
arsredovisning fér 2020-01-01 - 2020-12-31,

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Foreningen bildades formellt pa varen 2001 och féreningens registreringsdatum hos Bolagsverket 4r
2001-04-24, Fdreningens ekonomiska plan registrerades 2007-10-11 och aktuella stadgar
registrerades 2019-03-27 hos Bolagsverket.

Historik
Redan p& varen 2002 bes|ét medlemmarna i Brf Attegrenen 1 med god marginal pa képstamman, att
képa fastigheten av Svenska Bostéder. Kdpekontrakt skrevs med Svebo den 23 april 2002.

Fran och med 1 april 2002 gallde den nya stopplagen, vilken den davarande regeringen genomfort.
Kbpet stoppades da av Lansstyrelsen, som inte gav sitt medgivande till fastighetsférvarvet.
Lansstyrelsens beslut éverklagades senare till Boverket, som da var hogsta instans enligt svensk lag.
Aven Boverket nekade oss pa tveksamma grunder till att f4 kdpa fastigheten.

Med hjélp av Centrum fér Réttvisa och deras jurist Gunnar Strémmer startade en lang
Overklagandeprocess inom svenskt rattsvésen. Den slutade med att Boverkets beslut underkandes, att
neka oss kop av fastigheten.

Arendet gick tillbaka tjll Boverket, som da& skulle ompréva sitt tidigare beslut. Efter mycket lang tid och
ytterligare ett regimskifte i Stockholms Stadshus, kom beskedet fran Boverket att de godkanner képet,
vilket vi nu har genomfért en andra gang.

Fastighetsf@wérv
Fastigheten Attegrenen 1 férvarvades fran Svenska Bostader, kopekontraktet undertecknades i
november 2007 och képeskillingen betalades torsdagen den 19 december 2007.

Forvaltningsobjekt )
Féreningen innehar tomtrétt till samt f&rvaltar fastigheten Attegrenen 1 i Stockholms kommun och lan.

Fastigheten Attegrenen 1 har blivit K-markt under 2008 av Stockholms Stadsmuseum.
K-mérkningen &r grén, vilket innebar att fastigheten har bebyggelse som ar sarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljémassig eller konstnarlig synpunkt. Detta medfér att Stockholms
Stadsmuseum alltid bér tillfragas fére om-, till- och andra byggnationsarbeten som kréver bygglov.

Foreningens fastighet ar bebyggd med 3 st bostadshus uppfdrda 1968, innehallande 74 st lagenheter
(BOA 6 023 kvm) och en féreningslokal samt ett antal mindre férrad som hyrs ut till medlemmar.
Av féreningens 74 st bostadsldgenheter upplats 6 st med hyresrétt.

Dessutom finns 52 st parkeringsplatser varav 10 st ar férsedda med elanslutning. Parkeringsplatserna
hyrs ut till féreningens boende.

Forvaltnin
NKG Trygg%etsfastighet AB har ansvaret for fastighetsférvaltningen och f&r férvaltningen av tekniska
installationer tom 2020-12-31, déarefter har Vaxthuset Utveckling AB ansvaret.

For féreningens lokalvard ansvarar Svenska Effekt AB

Ansvaret for Ekonomisk férvaltning har BokféringNorrort AB. W
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Fastighetsforsdkring

Fastighetsférsakringen ar tecknad i Morderna AB och galler fullvarde, ansvarsférsakring for styrelsen
och bostadsréttstillagg fér samtliga bostadsrattsinnehavare ingar.

(Observera att denna ej erséatter hemférsakringen.)

Stadgeenlig besiktning

SWECO VIAK har 2007 at foreningen utfért stadgeenlig underhallsplan/statusbedémning av
fastigheten. Besiktningen har omfattat fastighetens byggnader avseende yttre, allmanna utrymmen
samt nagra lagenheter och lokaler.

Den lagstadgade energibesiktningen &r utférd under 2009 av Anticimex AB.

Kontrollbesiktning av féreningens hissar har utférts under mars och april varje ar av Dekra Industrial
AB.

Besiktning av lekplatser utférdes av Véxthuset Utveckling AB under 2018.

Fastigheten har under 2012 genomgatt en PCB besiktning utférd av Malarfog AB. PCB vérdena i fogar
mm lag langt under tillatna granser, varfor en sanering inte &r nédvéndig eller behdvs férran nar
fastigheten skall fasad- och betong- renoveras.

Kommunikation

Fastighetens lagenheter &r anslutna till kabelnat genom Com Hem AB och &ven anslutna med
fiberoptisk férbindelse genom AB Stokab. Ownit Broadband AB tillhandahaller bredbandstjénster enligt
avtal med féreningen.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende foreningsstdémma hatft féljande sammansattning:
Mirosinka Skundric Ledamot, ordférande

Irena Jonsson Ledamot

Kenneth Rénnquist Ledamot

Tore Rudberg Ledamot

Verica Zivkovic Ledamot

Adem Hamzic Ledamot

Niklas Engman Ledamot

Magnus Palmgren Suppleant

Valberedning
Mats Blomqvist
Carl Trosso

Revisor
Anders Karlén Auktoriserad revisor

Firmateckning
Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Sammantraden
Styrelsen har under aret hallit 12 st (féreg ar 12 st) protokollfsrda sammantréden. Vidare har ett flertal
arbetsmoten med konsulter och leverantdrer hallits samt ett flertal externa méten med BREIF.

Arvoden

Arvoden till styrelseledaméter &r 160 000 kr, kommer att férdelas inom styrelsen..

Foreningen har under verksamhetsaret haft boende som timanstallda fr tradgardsskotsel och
vaktmastartjanst.

Arvodet till féreningens auktoriserade revisor sker I6pande.

Lon har betalats ut fér merarbete av styrelseledamot med bergvérme och solcellsprojektet.

Vésentliga hdndelser under och efter rédkenskapsaret

Investeringar och underhall/reparationer 2020
1. Utférd OVK hw
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2. Bytt ut all belysning pa fdrenings parkering
3. Renoverat och salt en Hyresréatt
4 Under aret genomforts tva stdddagar dar medlemmar och hyresgéster deltagit.

5. Féreningen har skrivit avtal med Gerox AB om installation av bergvérme. | avtalet ingick &ven ny

fidrrvarmeanlaggning. Borrning fér bergvarme pabdrijades hdsten 2020. Anlaggningen driftsitts
februari 2021,

6. For investering i bergvarme, solceller och renovering av ett hustak lanade foreningen 7 miljoner
kronor hos NORDEA.

7. Féreningen har skrivit avtal med HPSolartech om solceller pa vara hustak. Start i april 2021 om
bygglov blivit beviljat.

8. Féreningen har skrivit avtal fér IMD ( Individuell EImatning och Debitering) driftsatts i februari 2021.

9. Vi séker olika 16sningar f3r matavfall och har tagit in offerter pa det. Vi &r alagda fran kommunen att
sortera matavfall fr. 01.01.2022.

10. Pabérjat ny hemsida.

11. Vi har skrivit avtal med Vaxthuset Utveckling AB som ny Fastighetsférvaltare med start 01.01.2021

Planer under kommande ar
1. Styrelsen for diskussion hur féreningslokalen och fasad skall renoveras.

N

. Séker vidare I6sningar for sortering av matavfall

3. Byta ut nagra fristdende trad vid Fagereds grand 8

4. Att ha 2 staddagar

5. Start fér solceller i april 2021 om bygglov blivit beviljat.

6. Renovering av ett hustak

7. Om tid och resurser finns renovera foreningslokal

8. Om utrymme finns i ekonomin amortera palaniNordea

Utforda investeringar, ombyggnader och underhall

Ar 2008 Inkép av tvattmaskiner och torktumlare till hyresgaster, inkdp av akgrésklippare och dator,
inkép och uppsattning av vagbommar.

Ar 2008 Inkép av tvattmaskin och spis till hyresgaster, inkép och uppséttning av vagbommar,
anlaggning och iordningstallande av lekplatser.

Ar 2010 Inkép av skrivare, inkdp av torktumlare till hyresgést.

Ar 2011 Stambyte avs kulvertar.

Ar 2012 Ombyggnad av killare, putsningsarbeten loftgdngar mm, stambyte i samtliga lagenheter, pyte
av samtliga lagenheters entrédorrar till sakerhetsdérrar, inkdp av torktumlare till hyresgaést, installation

av filter Bauer PipedJet till undercentralen och klimatloggar mm fran eGain.

Ar 2013 Renovering och omlaggning av tak, installation och byte av parkeringens belysning, inkép av
tvattmaskiner till hyresgaster.

Ar 2014 Byte av karl for hushallssopor till markanlagda Moloker, slutférande av stambyte med A
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atgardande av besiktningsanmérkningar mm, byte och ombyggnad av samtliga ventilationsaggregat,
inkép av vitvaror till hyresgaster, installation av fiber till samtliga lagenheter.

Ar 2015 Ombyggnad av portentréer och trapphus, stambyte avs rér i kulvertar for avlopp och
dagvatten, installation och ombyggnad av samtliga hissar, installation av nytt lassystem.

Ar 2016 Fonster- och balkongdorrsbyte i samtliga lagenheter, inkdp av tva spisar till hyresgaster,
anlaggning av grillplats och déartill belysning, ombyggnad av parkering inkl utékning av
parkeringsplatser.

Ar 2017 Totalrenovering av en hyresratt vilken sedan har salts och uppléatits som bostadsritt.,
Foreningen har bytt ut armatur i kallaren och installerat led-lampor till loftg&ngsbelysning.

Ar 2018 Extra amorering av lan pa 2.5 miljoner kr. Avlopps-och dagvattenrdr néra infarten atgarcdades.
Rensat och stadat miljéstuga. Material till fyra tradgardsbénkar fér grillplatser har inférskaffats.

Ar 2019 Extra amortering 3 miljoner kr. lordningsstlit 2 cykelstall. Renoverat en hyreslagenhet
Medlemsinformation

Medlemmar
Antalet registrerade medlemmar i féreningen den 31/12 2020 uppgar till 93 st (féreg ar 93 st).

Overlatelser av bostadsritter och upplatelser av hyresritter
Under aret har 9 (féreg ar 3) lagenhetséverlatelser skett, varav 7 har skett genom forsaljning.

Foreningslokal
Foreningen har en egen méteslokal med adress Fageredsgrénd 18.

Medlemskap i Bostadsritterna
Féreningen ar medlem i Bostadsrétterna, en branschorganisation for bostadsrattsféreningar med egen
hemsida for information, www.bostadsratterna.se.

Andelstal, arsavgifter och hyror

Arsavgifterna har varit oférandrade 2020.

Féreningens hyresratter fick en hyreshdjning pa 1,6 % fr o m januari 2019. Fr o m 1 april 2021 far
hyresgaster en hyreshéjning med 0,75%

Slutord

Viistyrelsen har under det gangna aret verkat for att vi alla ska fa en dnnu trevligare och mer
funktionell boendemiljé. Vi hoppas att ni kanner att vi arbetar fér oss alla och att man |att kan fa
kontakt med oss i styrelsen nar man s& dnskar.

Styrelsen tackar alla medlemmar samt dvriga berdrda for ett gott samarbete under aret. i
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Flerarsoéversikt Belopp i kr
2020-12-31  2019-12-31 2018-12-31  2017-12-31 2016-12-31

Nettoomsattning 4302762 4725133 4679717 4 643 000 4 653 000

Resultat efter finansiella poster -181 933 36 652 309 188 -261 000 -448 000

Soliditet i % 36,3 39,7 39,0 37,0 35,6

Kassalikviditet i % 10,5 147.9

Lan/kvm bostadsyta 6775 5871

Elkostnad/kvm 20 22

Véarmekostnad/kvm 89 92

Vattenkostnad/kvm 26 25

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Ytire Balanserat Arets

insatser avgifter underhélisfond resultat resultat

Belopp vid 28 989 693 6 674 036 798 000 -5 487 177 36 652

Re sultatdisposition -36 652
Overféring till yttre fond 216 000 -216 000

Arets resultat 36 652 -181 933

Vid arets slut 28 989 693 6 674 036 1014 000 -5 666 525 -181 933

Forslag till resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande medel:

Belopp i kr
Balanserat resultat -5 666 525
Arets resultat -181 933
Summa fritt eget kapital -5 848 458
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten behandlas s4 att:
Avsattning till fonden fér yttre underhall 216 000
Balanseras i ny rakning éverfores -6 064 458
-5 848 458

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter.éa/
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-

' 2020-12-31 2019-72-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning 2 4302 762 4725133
Ovriga rérelseintékter 1450 -

4 304 212 4725133

Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 247 990 -2 500 908
Ovriga externa kostnader -1 582 1
Personalkostnader 4 -376 166 -327 667
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -1286 112 -1 289 164
Ovriga rérelsekostnader 3 -207 362 -183 707
Rorelseresultat 185 000 423 688
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande kostnader 5 -366 933 -387 036
Resultat efter finansiella poster -181 933 36 652
Resultat fére skatt -181 933 36 652
Arets resultat -181 933 36 652
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 77 882 543 74 461 717
Maskiner och inventarier 7 1128 559 1253622
79011102 75715 339
Summa anldggningstillgangar 79011102 75715 339
Omsiéttningstillgangar
Varulager mm
Pagaende arbeten l&dgenhet
\n 161 362 -
161 362 -
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 814 525 855 980
Ovriga fordringar 25787 15143
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 233271 242 681
1073583 1113 804
Kassa och bank 4608 684 1234 009
Summa omsittningstillgangar 5843 629 2347 813
SUMMA TILLGANGAR 84 854 731 78 063 152
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

35663 729 35663 729
Fond fér yttre underhall 1014 000 798 000

36 677 729 36461 729

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -5 666 525 -5 487 177
Arets resultat -181 933 36 652
-5 848 458 -6 450 525
Summa eget kapital 30 829 271 31011204
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 : 45 465 000
- 45 465 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 52 465 000 -
Leverantérsskulder 29 263 57 885
Ovriga kortfristiga skulder 20 808 18 770
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 1510 389 1510 293
54 025 460 1586 948
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 854 731 78 063 152
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -181 933 -36 652
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet, m m 1286 112 1289 164

1104 179 1252 512

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1104 179 1252512
férdndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 40 222 -835 882
Okning(+)/r\/linskning (-) av rorelseskulder -26 488 1117 583
Kassafldde fran den Idpande verksamheten 1117 913 1534213
Investeringsverksamheten
Bergvéarme -4 581 875
Investering ldgenhet -161 362
Kassafléde fran investeringsverksamheten -4 743 237
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7 000 000
Amortering av lan -3 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 7 000 000 -3 000 000
Arets kassafléde 3374676 -1 465 787
Likvida medel vid arets bérjan 1234009 2699 796
Likvida medel vid arets siut 4 608 685 1234009 g¢
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna upplysningar
De redovisningsprinciper som tillampats, &r oférandrade jamfért med féregaende &r och
Gverensstammer med arsredovisningslagen, samt de som anges i BFNAR 2012:1.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering har skett.

Fastighetsavgift

FOr inkomstaret 2019 uppgar den kommunala fastighetsavgiften fér flerbostadshus till hoégst 0.3% av
gallande taxeringsvarde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppraknas arligen.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Féreningens fond f6rfér yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett [dgre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan éver den beraknadede nyttjandeperioden.
Byggnaden har delats upp pa komponenterna stomme och grund, ombyggnad av trapphus, ventiation
och stambyte, sékerhetsdtrrar, markanléggningar, hissar, portpassersystem och undercentral.

Anlaggningstillgangar Procent
Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Markanlaggningar 10%
Maskiner och inventarier 10-20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet (%) j
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstiligangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder. 44
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N»t 2 Roérelseintikter

2020 2019
Z\—rsavgiﬁer bostader 3518 457 3841460
Hyresintakter bostader 385135 467 299
Hyresintékter férrad 14 880 800
Hyresintakter P-platser 214 980 230 652
Intékter bredband 168 354 167 160
Ovriga intakter 956 17 762
Summa 4302762 4725133
Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel 289766 425 383
Stadning 37710 12 888
Hiss 31253 110 370
Fastighetsel 151 211 171068
Uppvérmning 690 388 714 204
Vatten och aviopp 197 917 196 150
Sophéamtning 43 885 76 841
Fastighetsférsakring 89 194 93 437
Tomtrattsavgald 339 000 339 000
Fastighetsskatt 105 746 101 898
Kabel-TV och bredband 146 501 170 011
Orrriga driftskostnader 93 399 30 035
Tradgardsskétsel, yttre stadning och snéréjning 32020 59 623
Summa 2247 990 2500908
Ovriga rérelsekostnader 207 362 183 707
Not4 Anstdllda och personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020 2019
Arvoden fortroendevalda 160 000 190 420
Loner och andra erséttningar 161070 76 564
Sociala kostnader 55 096 60 683

376 166 327 667

Not 5 Réntekostnader och liknande kostnader

2020 2019
Réntekostnader, 6vriga 366 933 386 984
Ovrigt 52

Summa 366 933 387 0364,
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Not 6 Byggnader, anldggningar och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 83 557 360 83 557 360
-Nyanskaffningar 4 581 875
Vid arets slut 88 139 235 83 557 360
Ackumulerade avskrivningar
-Vid éarets borjan -9 095 643 -7 934 594
-Arets avskrivning -1 161 049 -1161 049
Vid arets slut -10 256 692 -9 095 643
Utgaende planenligt resvarde byggnader och mark 77 882 543 74 461717
Taxeringsvarden byggnader 56 000 000 56 000 000
Taxeringsvarden mark 40 000 000 40 000 000
Not 7 Inventarier och verktyg
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 2 053 341 2 052 341
2 053 341 2 053 341
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -799 719 -671 604
-Arets avskrivning -125 063 -128 115
-924 782 =799 719
Redovisat virde vid arets slut 1128 559 1253 622
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda tomtrattsavgélder 84 750 84 750
Forutbetald fastighetsférsakring 102 574 89 194
Forutbetalda kabel-tv och bredbandskostnader 37 843 32702
Ovriga férutbetalda kostnader 8 104 36 035
233 271 242 681
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
% réntedndring 2020-12-31 2019-12-31
Nordea Hypotek AB (publ)
fastighetslan nr 3979 82 60546 0,453 2021-11-23 7 000 000
fastighetslan nr 3978 89 61428 0,394 2021-03-30 15 000 000
fastighetslan nr 3978 89 71806 0,415 2021-05-17 8 000 000
fastighetslan nr 3978 89 71814 0,391 2021-05-26 14 965 000
fastighetslan nr 3978 89 89470 0,464 2021-08-24 5000 000
fastighetslan nr 3979 82 50125 0,45 2021-12-07 2500 000
fastighetslam 3978 87 77546 1,30 7 000 000
fastighetslan 3978 85 80130 1,07 5000 000
fastighetslan 3978 88 90466 0,90 8 000 000
fastighetslan 3978 89 04726 0,74 8 000 000
fastighetslan 3978 89 04920 0,77 6 965 000
fastighetslan 3978 89 04939 0,77 8 000 000
fastighetslan 3978 89 40048 0,66 2 500 000
52 465 000 45 465 000
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 1168 148 1178 868
Upplupna fjarrvéarmekostnader 89 017 89 985
Upplupen fastighetsel 12 986 4 607
Ovriga upplupna kostnader 225238 221 834
Beraknat arvode fér revision 15 000 15000
1510 389 1510 294
Not 11 Stillda s@kerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Tctalt uttagna panter 52 000 000 52 000 000
Summa 52 000 000 52 000 000 g4
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Attegrenen 1
Org.nr 769607-0130

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Attegrenen 1 for rakenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. F Orvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att forenin gsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for vttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vrt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan p&verka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hg grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig fe.aktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund £or véra uttalanden.
Risken fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del ay féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Viméste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribiand de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Attegrenen 1 for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i &vrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvay

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit rdgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
erséttningsckyldighet mot foreningen, eller

- pA ndgot unnat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél btréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diarmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedsma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sidana atgirder, omraden och
forhdllanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 1 april 2021

Anders Karlén
Auktoriserad revisor
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