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Bif Attegrenen 1
Org nr 769607-0130

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Attegrenen 1 i Stockholm far harmed avge redovisning for
féreningens verksamhet rakenskapsaret 2011-01-01--2011-12-31.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i freningens hus
upplata bostader och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Bildande
Féreningen bildades pa varen 2001 och foreningens registreringsdatum hos Bolagsverket &r 2001-04-24.

Historik

Redan pa varen 2002 besl6t medlemmarna i Brf Attegrenen 1 med god marginal pa kdpstdmman, att képa
fastigheten av Svenska Bostader. Kopekontrakt skrevs med Svebo pé férsommaren samma ar.

Fran och med 1 april 2002 géllde den nya stopplagen som den davarande regeringen genomfort. Kopet
stoppades da av Lansstyrelsen som inte gav sitt medgivande ill fastighetsforvérvet. Lansstyrelsens beslut
dverklagades senare till Boverket, som da var hdgsta instans enligt svensk lag. Aven Boverket nekade
0ss pa tveksamma grunder till att f& kopa fastigheten.

Med hjalp av Centrum fér Réttvisa och deras jurist Gunnar Strdmmer startade en lang 6verklagandeprocess
inom svenskt rattvasen. Den slutade med att Boverkets beslut underkéndes, att neka oss kop av
fastigheten. Arendet gick tillbaka till Boverket som da skulle ompréva sitt tidigare beslut. Efter mycket lang
tid och ytterligare ett regimskifte i Stockholms Stadshus, kom beskedet frén Boverket att de godkanner
képet, som vi nu har genomfort en andra gang.

Fastighetsforvarv

Fastigheten Attegrenen 1 forvérvades fran Svenska Bostader, kdpekontraktet undertecknades i november
2007 och kopeskillingen betalades torsdagen den 19 december 2007.

Forvaltningsobjekt
Féreningen innehar tomtratt till samt forvaltar fastigheten Attegrenen 1 i Stockholms kommun och Ian.

Fastigheten Attegrenen 1 har blivit K-markt under 2008 av Stockholms Stadsmuseum. K-méarkningen ar gron,
vilket innebar att fastigheten har bebyggelse som &r sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljo-
méssig eller konstnarlig synpunkt. Detta medfor att Stockholms Stadsmuseum alltid bér tillfragas fore

om-, ill- och andra byggnationsarbeten som kréver bygglov.

Foreningens fastighet ar bebyggd med 3 st bostadshus uppférda 1968, innehéllande 74 st lagenheter
(BOA 6 023 kvm), 12 st lokaler (LOA 137 kvm), som hyrs ut till medlemmar och externa hyresgaster, en
egen foreningslokal samt en miljéstuga.

Av foreningens 74 st bostadsréttslagenheter upplats 11 st med hyresratt, varav 1 st med s k rivningskontrakt.
Dessutom finns 40 st parkeringsplatser varav 12 st parkeringsplatser &r elanslutna.
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Medlemmar
Antalet registrerade medlemmar i foreningen den 31/12 2011 uppgar till 101 st.

Overlatelser av bostadsratter
Under aret har 4 st lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende foreningsstdmma haft féljande sammanséttning:
Mirosinka Skundric Ordférande

Irena Jonsson Ledamot

Maria Olofsson Ledamot

Kenneth Ronnquist Ledamot

Roger Selander Ledamot

Niclas Ternedal Ledamot

Anette Osterlund Ledamot Lamnade styrelsen 2012-04-20
Mackonen Jordanos-Tefferi Suppleant

Patricia Mateluna Farias Suppleant

Valberedning

Verica Zivkovic

Carl Trossd

Revisor

Eva Stein

Firmateckning
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Sammantraden

Styrelsen har under &ret hallit 12 st protokollférda styrelsesammantraden samt ett flertal arbetsmoten med
leverantérer och konsulter. Arbetsgruppen for stambytet har under aret haft ett stort antal arbetsmoten.

Arvoden

Den kvarvarande delen av arvode, 34 245 SEK, for 2010/2011 har utbetalts under verksamhetsaret.
Del av arvode, 79 899 SEK, har under verksamhetsaret utbetalts till styrelseledaméter for 2011/2012.
Resterande arvode av det beslutade arvodet for 2011/2012 om 150 000 SEK, kommer att fordelas inom
styrelsen och utbetalas under 2012, vidare har viss ersattning for forlorad arbetsfortjanst betalts ut.

Fareningen har under verksamhetséret haft en boende som timanstalld fér trédgérdsskotsel.
Arvodet till foreningens revisor som &r auktoriserad sker I6pande.

Férvaltning

Férvaltningen av tekniska installationer ansvarar Véxthuset Utveckling AB for.

Foreningens fastighetsforvaltning har styrelsen i samverkan med Véaxthuset Utveckling AB ansvarat for.
Ekonomisk forvaltning har RedKom i Stockholm AB och QCC Management AB ansvarat for.

Fr o m januari 2012 tar Stada Rent Tw AB Gver ansvaret for trappstadning mm frén Astro Stad. Q(
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Brf Attegrenen 1
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Snordjning
Falcett AB (sasongen 2010/2011) och Bygg & Miljé Stockholm AB (sasongen 2011/2012) har haft hand om
vintervaghaliningen, snoskottning, sandning och &ven bortforsling av sand efter vinterperioden.

Kommunikation

Fastighetens lagenheter &r anslutna till kabelnat genom Com Hem AB. Fastigheten ar ansluten med fiber-
optisk férbindelse genom AB Stokab.

Fastighetsforsakring
Fastighetsforsakringen, som &r tecknad i Lansforsakringar géller fullvarde.

Besiktningar rérande fastigheten

SWECO VIAK har under 2007 utfort stadgeenlig underhallsplan/statusbedémning av fastigheten.
Besiktningen har omfattat fastighetens yttre, allménna utrymmen samt négra lagenheter och lokaler.

Den lagstadgade energibesiktningen utférdes under 2009 av Anticimex AB.

Dekra Industrial AB har under februari 2011 genomfort den arliga besiktningen av fastighetens hissar.
Besiktning av lekplatser utfordes av Vaxthuset Utveckling AB under 2009.

OVK-besikiningen &r ej genomford i ar utan kommer att ga rum efter fastighetens ventilationsrenoveringen.

Foreningslokal
Féreningen har en egen moteslokal med adress Fageredsgrand 18.

Medlemskap i SBC

Foreningen ar medlemmar i SBC Sveriges Bostadsratts Centrum, som byter namn till Bostadsratterna, dar
man bland annat kan f& hjalp med diverse viktiga fragor. Information finns pa deras hemsida www.sbc.se.

Underhall och reparationer

Smarre reparationer och underhall har genomforts pa taket, i hyreslagenheter, pa hissar och @ven i andra
gemensamma utrymmen.

Aret 2011

Under 2011 har féreningen

e genomfort tvé staddagar med stor uppslutning fran medlemmar och hyresgéster, man har aven stadat
och rensat kallarutrymmen. For att transportera bort alla sopor anvéndes 2 st containrar.

e genomfort och avslutat kulvertstambytet.

e deltagit i samverkansmodten med andra Ostbergaféreningar.

e havt avtalet rorande stambytesentreprenaden med FK Mark & Bygg Entreprenad AB.

e i form av sin arbetsgrupp for stambytet haft ett stort antal méten, internt och med stambyteskonsulten
samt med stambytesentreprendren och foreningens jurister.
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Planerade investeringar under kommande ar

e Stambyte. Renovering av badrum och stambyte har pabdrjats i maj 2010 och kommer att fortsatta
under 2012. Entreprendren FK Mark & Bygg Entreprenad AB &r frantagen entreprenaden och ar tillfalligt
ersatt med entreprendren Universalbyggen AB.

Universalbyggen har fatt till uppgift att slutfora stambytet, s att alla boende fullt ut kan anvanda sina
badrum och tillhdrande sma toaletter.

e Kallare och lokaler. Falcett Lokalvard & Fastighetsservice KB har fatt uppdraget att i kéllaren laga

skadade vaggar och mala om.

e Ventilation. Ventilationsbytet ar ett projekt som har drivits under de tre féregéende &ren och kommer

troligen att géras klart under 2012/2013. HH Engineering kommer att ta fram underlag och forslag.

o Sakerhetsdorrar. Byte av ytterdorrar till samtliga lagenheter. Dorrbytet kommer att genomfors sa snart

upphandlingen ar klar och det beréknas ske under maj-juni 2012.

e Takrenovering, malning av fasader och trapphus, renovering av hissar, bergvérme m m senarelaggs.

Arets resultat och forslag till resultatdisposition
Resultat enligt resultatrakningen &r -192 365 SEK. Arsstamman foreslas besluta:
att det inte gors ndgon planméssig avsattning till fonden for yttre underhall,

att arets forlust pa -192 365 SEK belastar balanserat resultat som dérefter uppgar il
-528 771 SEK vilket balanseras i ny rakning.

Arsavgifter

Arsavgifterna har inte forandrats sedan férvarvet av fastigheten 2007-12-19. Styrelsen foreslar att arsavgifterna
hajs med 10% fr o m juli 2012 detta p g a foreningens upplaning av 23 miljoner avsedda for det pagaende
stambytet, sakerhetsdérrar, ventilation mm. Dock kan &rsavgifterna ater komma att hojas under 2013

beroende pa da radande rantelége, beslut tages under budgetarbetet for 2013 i oktober detta &r.

Tack
Styrelsen tackar alla medlemmar samt 6vriga berdrda for ett gott samarbete.
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Brf Attegrenen 1
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Resultatrakning Not 110101 100101
SEK -111231 -101231

Foreningens intakter

Nettoomséttning 2 3882795 3717 652

Foreningens kostnader

Drift 3,4,5 -2 538 812 -2 624 826
Fastighetsskatt -99 578 -97 728
Avskrivningar 8,10 -321495 -312 247
-2 959 885 -3 034 801
Resultat fore finansiella poster 922 910 682 851
Resultat fran finansiella investeringar:
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 14 510 5389
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -1129 785 -1030 707
-1 115275 -1025 318
Resultat efter finansiella poster -192 365 -342 467
Arets resultat -192 365 -342 467
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Balansrakning
SEK

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Fastigheten Attegrenen 1
Pagaende nyanlaggningar
Maskiner och inventarier

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 6 av 14

Not

©
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111231 101231
47719116 42728 286
15183 279 7462 154

88 133 1056 634
62 990 528 50 296 074
62 990 528 50 296 074

283 479 57 105

49 596 50 893

- 65

148 885 138 319

481 960 246 382

1445 660 848 299
1927 620 1094 681
64 918 148 51 390 755
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Balansrakning
SEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Chekrakningskredit Nordea
Skulder till kreditinstitut (fastighetslan)

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sadkerheter

Ansvarsforbindelser
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Not

12

13
14

15

16

111231 101231
27 086 269 27 086 269
1419707 1419707
150 000 150 000
28 655 976 28 655 976
-336 406 6 061
-192 365 -342 467
-528 771 -336 406
28 127 205 28 319 570
18 170 968 4126 763
17 000 000 17 000 000
35170 968 21126 763
1080 019 1363 631
11219 2852
528 737 577 939
1619975 1944 422
64 918 148 51390 755
40 000 000 40 000 000
Inga Inga
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Brf Attegrenen 1
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper, &r oférandrade jamfort med féregaende ar, om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar redovisas efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar enligt plan. Avskrivningar

enligt plan gérs baserat pa anlaggningstillgdngamas anskaffningsvérden och bedomd ekonomisk livslangd.

Harvid anvands foljande avskrivningstider alternativt procentsatser per ar:

Byggnader och mark
Ombyggnad
Markanlaggningar
Inventarier

Not 2 Foreningens intékter

Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler

Hyresintakter P-platser
Vidarefakturering av tillval stambyte
Ovriga intakter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten o avlopp

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgalder

Kabel-TV och fibernatanslutning
Forvaltningsarvoden

Ovriga avgifter

Ovriga driftskostnader

Rak avskrivningsplan med 1% per &r.
40-50 ar
10-20 ar
5-10ar
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2011

2 926 848
557 658
31108
117 010
248 610
1561

3882795

2011

122 257
207 629
135 387
877 162
169 406
108 076
46 530
338 000
47 357
177 166
33160
87 496

2 349 626

2010

2928 358
614 060
52 044
115610

7580
3717 652

2010

114718
117 209
148 211
1036 176
180 424
98 513
45 946
330 550
46 935
139 568
79708
160 884

2498 842
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Noter

Not 4 Arvoden, l6ner, andra erséattn och soc. avg
Arvoden, I6ner och erséttningar uppgar till:

Arvoden styrelse
Ovriga arvoden och I6ner

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Not 5 Revisionsarvoden
Revisorer

Trollsta Revisionsbyra AB
Allegretto Revision AB

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintakter
Resultat fran kortfristiga placeringar

Not 7 Réntekostn och liknande resultatposter

Réntekostnader
L6sen av pantbrev
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2011

114 144
21771

135915
40771
176 686

2011

12 500

2011
14 510

14 510

2011
1129785

1129785

2010

70000
19500

89 500
23 984
113 484

2010

12500

12 500

2010

1786
3603

5389

2010

719 582
311125

1030 707
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Noter

Not 8
Byggnad

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde

Byggnadens taxeringsvarde

Mark (Féreningen innehar tomtrétt)

Anskaffningsvarde beraknat till 40% av képeskillingen

Totalt byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnader och mark

Not 9

Konsultarvode stambyte HH Engineering
FK Kjellgren Mark & Bygg Entreprenad AB
Arvidsson Elkontroll AB

Levin VVS-Konsult AB

Coordia Consult AB

Stockholms Stad, Stadsbyggnadskontoret
X-Press Elektriska AB

Pagaende nyanlaggningar

Not 10  Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvérde

n
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2011 2010

26 929 510 26 929 510
5294 824 -
32224 334 26 929 510
-851 224 -556 0563
-303 994 -295 171
-1155218 -851 224
31069 116 26 078 286
41199 000 41199 000
16 650 000 16 650 000
47719 116 42 728 286
62 323 000 62 323 000
2010 2010

747 769 527 769

14 182 385 6 870 034
64 750 14 800

58 826 22 588

110 794 16 425

14 538 10 538
4217 -
15183 279 7 462 154
2010 2010

142 968 129175
13793

142 968 142 968
-37 334 -20 258
-17 501 -17 076
-54 835 -37 334
88133 105 634
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Noter

Not11  Forutbetalda kostnader 2011 2010

Forutbetalda hyreskostnader 84 500 84 500

Eérutbetalda forsakringspremier 47 307 42 229

Ovriga poster 17 078 11590
148 885 138 319

Not12  Forandring eget kapital

Insatser | Upplatelse-| Yttre under-|  Balanserat Arets resultat
avgifter | hallsfond resultat

Belopp vid dretsingang 27 086 269 1419707 150 000 6 061 -342 467

Resultatdisposition -342 467 342 467

Salda lagenheter

Avséttning Yttre u-fond

Arets resultat -192 365

Utgdende balans 27 086 269 1419707 150 000 -336 406 -192 365

Not 13  Checkrékningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskrediten uppgér till 23 000 000 SEK (23 000 000 SEK)

Not14  Langfristiga skulder 2011 2010
| Réntesats Réinteéindringl Belopp | Belopp 4|

Fastighetslan Swedbank 3,73%  2013-10-25 8 000 000 8 000 000
Fastighetslan Swedbank 465%  2012-11-26 8 000 000 8 000 000
Fastighetslan Swedbank 3,68%  2012-03-28 1000 000 1000 000
17 000 000 17 000 000

Not15  Uppl kostnader och forutbetalda intékter 2011 2010
Upplupna réntekostnader 162 320 188 229
Forutbetalda hyror och avgifter 228 732 136 098
Ovriga poster 137 685 253 612
528 737 577 939
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Noter

Not 16  Stallda sakerheter

2011 2010
Pantbrev i fast egendom 40 000 000 40 000 000

40 000 000 40 000 000

Stockholm 2012 - 05 - 07

Mirosinka Skundric

Ordférande
Az P 7 72, ] 3
Irena Jonsson Mana Olofséon Niclas Ternedal
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Kenneth Ronnqms

Roger Selander

Min revisionsberattelse har avgivits 2012 - 05 - /4

CnSHen

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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l Allegretto

Revision AB
Revisionsberittelse

Till rsstiimman i Brf Attegrenen 1
Org.nr 769607-0130

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Attegrenen 1 for rikenskapséret 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sdkerhet
att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgédrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ir dndaméalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for

foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utsver min revision av arsredovisningen har jag 4ven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Attegrenen 1 for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens forlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 16 maj 2012

7
va Stein

Auktoriserad revisor
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