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Bostadsrittsforeningen A/l Paric
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Uhdqrtecknadé styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar

- pA téreningsstadmma den 9 oktober 2000

y A

7
Robert Stram . Yan Grankar

e~

Lars Hagberg —

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Fdreningens firma och dndamal
§1
Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen’ Arita Park
§2

Foreningen har till &ndama! att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement il bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ratt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
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Sarskilda bestimmelser
§3 |
Stﬁ'(jrglse_ri skall ha sitt sdte i Stockholm.
§4

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére juni manads utgang. Jfr 17§.

Rikenskapsar

§5

Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

§6

Fraga om att anta en mediem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
( 1991:614).

~ Upplatelse av bostadslégenhet far endast ske till fysisk person.

Upplatelse av bostadsldgenhet far dock ske till byggnadsentreprénc‘)ren vad avser de bostadsratter
som denne skall frvarva enligt entreprenadkontrakt. Byggnadsentreprendren kan inte heller nekas
medlemskap i de fall bostadsrétt forvarvats i enlighet med av denne lamnad bostadsrattsgaranti.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom
in till féreningen, avgdra fragan om mediemskap.

§7

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

Avgifter
§8

Fér bostadsratten utg&ende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats och andelstal
skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratt skall erliggas arsavagift till bestridande av féreningens kostnader f6r den 16pande
verksamheten, samt f6r de i 9 § angivna avséattningarna. Arsavgifterna férdelas efter bostadsratternas
andelstal och eridggs pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingaende ersétining for varme, varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten, hushallsgas och elektrisk strém skall ertdggas efter férbrukning eller yta.

Om inte rsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrantan enligt réntelagén (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker. .

' Upp{éte]seavgift. dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbéte med Sverlatelse far éverldtelseavgift tas ut med belopp som méximalt far uppga tilt 2,5 % av l
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman férsékring. )

Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med férvérvaren f0r att Sverlatelseavgiften betalas.

%
3
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Fﬁ_r,:‘arbete vid pantsattning av bostadsrétt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt tar
uppga till 1% av basbeloppet enligt lagen ( 1962:381) om allman forsakring. '

4

T a'ﬁts'éﬁ!““ gsavgift betalas av pantsattaren.

H A\}giﬁéf skall betalas p& det sitt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alitid ske genom
- pds"gairivisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvindning av arsvinst

§9
Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall goras &rfigen, senast frén och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomfdrts,
med ett belopp motsvarande minst 25 kr/m2 lagenhetsyta {or féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisorer
§10

Styrelsen bestar av minst tre ledaméter och hdgst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt véljs av foreningen pa ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nasta
ordinarie stdmma haflits.

Med undantag fér férsta stycket galler att under tiden intili den ordinarie fGreningsstamma som infaller
narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomidrts, att om styrelsen bestar av tre
ledaméter skall tva ledaméter och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti och om styrelsen bestar
av fyra alternativt fem ledaméter, att tre ledaméter och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti.
Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behdver inte vara medlem i foreningen.
Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.
§11
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styreisen ar beslutsior nar de vid sammantridet ndrvarandes antal Gverstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé f6r beslutsférhet minsta antalet ledamater ar
narvarande, enighet om besluten.
§12

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter i {drening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styreisen dartill utsett.

§13

Styrelsen far forvaita féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende fGrvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.
§14
Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen

dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller
tomiratt,
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§15

Siyf?lisén aligger
att - avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att aviamna
. Arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberéttelse) samt redogdrelse fér féreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stallningen vid rékenskapsarets utgang (balansrakning),
att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang &rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
- inventera dvriga tillgangar och | forvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakitagelser av sérskild betydelse,

att minst en manad fore den féreningsstdmma, pa vitken arsredovisningen och revisionsberattelse
skall framldggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rdkenskapsaret samt

att  senast en vecka innan ordinarie féreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

§ 16

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstamma f&r tiden intill dess nésta ordinarie
stdmma hallits.

Revisor aligger:

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jdmte rékenskaper och styrelsens férvaltning
samt
att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstdmma framl&gga revisionsberéttelse.

Foreningsstamma
§17
Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om &ret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberéttigade medlemmar.

Kaltelse till féreningsstdmma och andra meddelanden tifl féreningens medlemmar skall ske genom
anslag & lampliga platser inom fdreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de arenden, som

skall fsrekomma pa stamman. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall skriftligen kallas under
uppgiven eller efjest {0r styreisen kand adress.

Kallelse f&r utfdrdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utférdas senast tva veckor fore
ordinarie stdmma och senast en vecka fére extra stimma.

§ 18

Medlem som 8nskar fé ett &rende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i s& god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman.
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§19

.Uppréttande av forteckning &ver ndrvarande medlemmar,
- ... Valav ordférande vid stamman.

<" Val av justeringsman.

... = FrAga om kallelse till stmman behérigen skett.

v 4 - Fodredragning av styrelsens arsredovisning.

Féredragning av revisiocnsberdttelse.

Faststéllande av resuitat- och balansrékningen.

Fraga om ansvarsfrihet f&r styrelsen.

Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av férlust.
Fraga om arvoden.

Val av styrelseledamdter och suppleanter,

Val av revisor och suppleant.

Ovriga drenden, vilka angivits | kallelsen.

P4 extra stimma skall frekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

§ 20

Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | frAga om
protokotlets innehall géller

1. att rostidngden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stdimmans beslut skali {¢ras in i protokoilet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skalf férvaras betryggande.

Vid stdmma f6rt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.
§ 21

Vid féreningsstamma har varje mediem en rst. Om fler medlemmar har en bostadsratt gemensamt,

har de dock tillsammans endast en rést. Rstberéttigad &r endast den mediem som fullgjort sina

forpliktelser mot foreningen.

Bostadsréttshavare far utdva sin réstratt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara

medlem i féreningen, &kta make, sambo elier narstadende som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer &n en annan rdstberattigad. Fulimakten gailer hogst ett ar
fran utfardandet.

.. En medlem kan vid féreningsstamman medfdra hdgst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i

fﬁrening, make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Omrostnmg vid féreningsstamman sker dppet om inte narvarande réstherattigad pakallar sluten
omrostnmg

. -JV;d Ilka rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
i ordfc'iranden

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar - dér sarskild rostdvervikt erfordras tor
o j gtltlghet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsréattslagen (1991:614).

Beslut om andring av fdreningens stadgar som innebdr dndring av de grunder enligt vilka arsavgifterna
“skall ber@knas &r giltigt endast om samtliga réstberattigade i féreningen &r ense om det. ;
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. ."B:‘é_siut rérande stadgeandring av § 6, 2 st maste godkannas av Stockholms Stads gatu- och
+ fastighetsnamnd f0r att aga giltighet.

* Beslut rérande stadgeéindring under tiden intill den ordinarie foreningsstdmma som infaller nirmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, maste godkinnas av AB Bostadsgaranti
fér att 4ga giltighet.

Upplatelse och Bvergang av bostadsritt
§ 22

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas &t medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, &ndaméalet med upplatelsen samt de
beiopp som skall betalas som insats och Arsavgift. Om upplatelseavgift skalt uttas skall dven den
anges.

§23

Har bostadsratten dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r mediem i f9reningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverlatelse férvirva bostadsratt till en bostadsiagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsrétten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa aft bostadsratten
ingatt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nagon, som inte
far vagras intrdde i foreningen, férvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts
i anmaningen inte iakttas, far bostadsratien tvangsfarsalias for dodsboets rakning.

Utan hinder av frsta stycket far ocks en juridisk person utova bostadsritten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning och dé hade pantratt i bostadsratien. Tre &r efter férvarvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras
intrade i féreningen har férvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far
bostadsriiten tvangsidrsaljas fér den juridiska personens rakning.

§ 24

Den som en bostadsratt har évergatt till far inte végras intrade | féreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far vagras intrade i
fdreningen aven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna f6r medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsratt har évergatt tili bostadsrattshavarens make iar maken vagras intrade i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocks& nar en bostadsratt til
en bostadslidgenhet $vergétt till nagon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren. | '

Ifraga om forvirv av andel | bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillampning endast om
hostadsratten efter férvarvet innehas av makar eiler, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka lagen {1987:232) om sambors gemensamma hem skall tilampas.

§ 25

Om en bostadsratt Svergatt genom bodeining, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
_térvarvaren inte antagits till medlem, far f{éreningen anmana innehavaren att inom sex méanader fran

anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsfirsaijas for

. férvarvarens rakning.
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§2¢6

Ett avial om dverlatelse av bostadsrétt genom kop skall uppréattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kbparen. | avialet skall den lagenhet som Gverlatelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av Gverlatelseavtalet skall tillstallas
styrelsen.

Avsiigelse av bostadsritt
§27

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar frn upplatelsen och
dérigenom bli fri fr&n sina forplikielser som bostadsréttshavare. Avsagelsen skall gdras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsidgelse dvergar bostadsrétten till féreningen vid det manadsskifie som intréffar narmast efter
tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
§28

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla l&genhsten iamte tillhdrande utrymmen i

gott skick. Deita géller dven marken, om s&dan ingér i upplatelsen.

Tili lagenhetens inre réknas:

0 rummens vaggar, golv och tak samt underliggands fuktisolerande skikt,

0 inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen i Jdgenheten sdsom ledningar och
ovriga installationer fér vatten, aviopp, varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner
sig inne i [Agenheten och inte ar stamledningar,

0 gias och bdgar i lagenhetens ytter- och innanfénster,
0 lAgenhetens ytter- och innerddrrar, samt
o svagstromsanl&ggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for maining av yttersidorna av yiterfénster och ytterdérrar och
inte heller f6r annat underhall &n méalning av radiatorer och vattenarmatur eiler av de anordningar fran
stamledningar f&r aviopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rékgangar och ventilation som f&reningen
férsett [agenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar {6r reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse av ndgon som hor

till hans hushall eller som gastar honom eller ndgeon annan som han inrymt i iigenheten eller som dar
utfdr arbete t6r hans rékning.

lfraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast om
bostadsratishavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bert iaktta.

Fiarde stycket férsta meningen géller i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.
§29

Bostadsrattshavaren far inte gbra nagon visentlig forandring i ldgenheten utan tillstdnd av styrelsen.
Med vasentlig forandring avses alitid andring av markanl&ggning.
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§30

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nar han anvdnder ligenheten iaktta allt som fordras f6r att bevara

‘sg']hdhef, ordning och skick inom etler utanfér huset. Han skall rétta sig efter de sérskilda regler som

freningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann
tillsyn Gver att detta ocks4 iakttas av dem han svarar {or enligt 28 § fjérde stycket.

- Gods som enligt vad bostadsratishavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara behéftat med

ohyra far inte féras in i lagenheten.

§ 31
Féretradare f6r bostadsrattstreningen har rétt att fA komma in i lagenheten nér det behdvs fér tilisyn
eller fr att utféra arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsrétten skall tvangstorséljas &r
bostadsrattshavaren skyldig att [ata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nddvandigt.

§ 32

En bostadsrittshavare far upplata hela sin [agenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férséljning eller tvangsférséljning av en juridisk
person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem | foreningen, eller
2. om l&genheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratien till lagenheten innehas av

en kommun eller ett landsting. Styreisen skall genast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsratishavaren &nda
uppléata hela sin 1&genhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfalle att anvanda ldgenheten
och hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas, om
hostadsrattshavaren har beaktansvérda skai fér upplatelsen och tdreningen inte har befogad anledning
ait vagra samtycke. Ett tillstand kan begrénsas till en viss tid och forenas med villkor.

§ 33

Bostadsritishavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsavard betydelse for féreningen eiter
nagon annan medlem i féreningen.

§ 34

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medidra men
for féreningen eller nadgon annan medlem i féreningen.

§ 35

Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar férverkad och fdreningen
saledes berattigad att séga upp bostadsrattshavaren till avtiytining:
1. o bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utGver tva veckor
- fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgiften utéver tva vardagar efter
forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tilistand upplater ldgenheten i andra
hand,
3. om lagenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,
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4. “om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
_ vardsloshet &r  vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
" genom att inte utan oskéligt dréjsmél underratta styrelsen om att det finns ohyra i ildgenheten
. - bidrar till att ohyran sprids i huset, _

5. omn lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som
~ ldgenheten upplatits till i andra hand 4sidosatter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid
ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsritishavare, '

6. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilitrdde till Idgenheten enligt 31 § och han inte kan visa en
qgiltig ursékt for detta, .

7. om bostadsréattshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det méste anses
vara av synnerlig vikt {6r féreningen att skyldigheten fullgbres,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller vilken till inte ovésentlig del ingar i brottsligt férfarande, eller for
tilfalliga sexuella férbindelser mot ersétining.

Nyttjanderétten &r inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.

IfrAga om en bostadsl4genhet far uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmaél ansdker om tilistand till upplatelse
och f&r ansékan beviljad.

Om f6reningen siger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har féreningen rétt tilt erséttning for
skada.

Ovriga bestimmelser
§36

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallina
tillgangar skall {érdelas mellan bostadsréttshavarna enligt foljande:

1. Erlagda insatser och upplatelseavgifter aterbetalas.
2. Overskott efter dispositioner eniigt 1. skall férdelas i férhallande till bostadsratishavarnas
andelstal.
§ 37

Utdver dessa stadgar géller fér féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsratisiagen
{1991:614) och andra tilldmpliga lagar.
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