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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Arsta Backe, 769613-0652 far harmed avge arsredovisning fér 2015-01-01 -
2015-12-31.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningens @ndamal och verksamhet
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjianderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Foéreningens registreringsdatum hos Bolagsverket ar 2005-09-14. Foéreningens ekonomiska plan
registrerades 2005-10-24 och aktuella stadgar registrerades 2015-01-09 hos Bolagsverket.

Féreningens tomtratt .

Foreningen innehar sedan den 29 september 2005 tomtratten till fastigheterna Attegrenen 4 och
Attegrenen 5 i Stockholms kommun och lan. Avgéalden géller oférandrad i tio art o m den 31 mars
2015.

Férvaltningsobjekt
Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i fyra vaningar uppférda 2006, innehallande 56 st
lagenheter (BOA 3 786 kvm) och dartill hérande 43 st 6ppna parkeringsplatser.

Samfillighet

Foreningen &r delaktig i Ga 1 och Ga 2 tillsammans med Brf Attegrenen 2 och Brf Attegrenen 3.
Samfélligheten Ga 1 foérvaltar en gemensamhetsanlaggning som omfattar angéringsvag och
samfalligheten Ga 2 férvaltar miljéstuga samt angoéringsvag. Andelstalen fér Ga 1 ar 20/140 och
andelstalen fér Ga 2 ar 40/112.

Férvaltning
Den tekniska forvaltningen har Vaxthuset Utveckling AB ansvarat for.
Den ekonomiska férvaltningen har RedKom i Stockholm AB ansvarat fér.

Kommunikation
Fastighetens lagenheter ar anslutna till kabel-tv genom Com Hem AB. B2 Bredband AB tillhandahaller
bredbandstjanster enligt avtal med féreningen.

Fastighetsforsakring

Fastighetsférsakringen &r tecknad i Trygg-Hansa Férsakrings AB och galler fullvarde,
bostadsrattstillagg ingar for samtliga bostadsrattsinnehavare.

(Observera att denna ej ersatter hemférsakringen.)

Kommunal fastighetsavgift

Bostadslagenheterna var fran och med 2007 helt befriade frdn kommunal fastighetsavgift i fem ar.
Fr o m 2012 belastas féreningen med halv kommunal fastighetsavgift i fem ar och darefter med hel
kommunal fastighetsavgift.

Stadgeenlig besiktning

Den lagstadgade energibesiktningen ar utférd under 2009.

Inspecta Sweden AB har under &ret genomfért den arliga besiktningen av fastighetens hissar.

Den obligatoriska ventilationskontrollen, OVK, ar utférd under 2013. l/._/
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 19 maj 2015 haft féljande sammansattning:
Tomi Kohtakangas Ordférande

Hanna Green Ledamot Ekonomi

Leif Hultman Ledamot Fastighet och grénomraden
Asa Leife Ledamot Sekreterare

Johanna Stjernfelt Ledamot Uthyrningsansvarig

Cecilia Bergdahl Suppleant Parkeringsansvarig
Valberedning

Sandra Akerman Valberedning Sammankallande

Johanna Kéhnke Valberedning

Revisor

Eva Stein Auktoriserad revisor

Firmateckning

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring tecknad hos Trygg-Hansa Férsakrings AB.
Arvoden

Arvode till styrelseledaméter enligt féreningsstdmmans beslut har utbetalts under verksamhetsaret.
Féreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon anstalld.

Vésentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret

Samarbetet med kringliggande bostadsrattsféreningar har fortsatt under aret.

Tva staddagar har genomférts i vanlig ordning, i maj respektive oktober.

Ersattning for medverkan vid staddagar har andrats fran biocheckar till avgiftsreducering.

Uppsagning av hyresavtal fér sandlador har skett och nya har kopts in.

Féreningen har infért en sarskild avgift vid upplatande av bostadsratt i andra hand, avgiften debiteras
bostadsrattsinnehavaren.

En befattningsbeskrivning for styrelseledaméter har upprattats.

Skrivyta/bord och hyllor har ordnats i undercentralen for de tekniska underlag som sammanstalits.

Medlemsinformation

Medlemmar
Antalet registrerade medlemmar i féreningen den 31/12 2015 uppgar till 73 (76).

Overlatelser av bostadsritter och upplatelser i andra hand av bostadsritter
Under aret har tolv (nio) lagenhetséverlatelser skett, varav elva genom férsaljning och en genom géva.
Tillstand fran styrelsen kravs fér andrahandsupplatelse.

Sammantraden
Styrelsen har under aret hallit 10 (11) protokollférda sammantraden.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna har héjts med 5% fr o m januari 2015.
Den genomsnittliga arsavgiften var under 2015 853 kr/kvm (2014 812 kr/kvm).
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Avsittning till yttre fond

Avsattning till féreningens fond for yttre underhall ska ske varje ar enligt stadgarna med minst 25
kr/lkvm lagenhetsyta. Fonderade medel avser bidraga till planerat underhall pa fastigheten. Eftersom
fastigheten ar relativt nybyggd finns inget planerat underhall inom fem ar.

Slutord

Vi i styrelsen har under det gangna aret verkat for att vi alla skall fa en &nnu trevligare och an mer
funktionell boendemiljé. Vi hoppas att ni kanner att vi arbetar for oss alla och att man latt kan fa
kontakt med oss i styrelsen nar man sa onskar.

Styrelsen tackar alla medlemmar samt évriga berérda for ett gott samarbete.

A/
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Foréndring av likvida medel
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Den l6pande verksamheten
Arets resultat 200 012 -283 602
Justering for avskrivningar som inte ingar i kassafltdet 722 598 722 599
Likviditet fran resultat 922 610 438 997
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 66 116 153 238
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 156 275 -107 036
222 391 46 202
Ackumulerad likviditet fran rorelsen 1145 001 485 199
Avyttring av finansiella tillgangar - 49 500
Omeklassificering till kortfristiga skulder -161 333 92 620
Amortering av lan -398 868 =277 791
Likviditet fran investeringar och lan -560 201 -135 671
Arets kassafléde 584 800 349 528
Likvida medel vid arets borjan 980 095 630 567
Likvida medel vid arets slut 1 564 895 980 095

Ett tillrackligt kassafléde kravs for att méjliggéra underhéll och aterinvestering i fastigheten, genom att
placera medel for underhall och/eller amortera pa fastighetens 1an.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2016-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning 3481739 3 329 908 3333975 3327768 3 299 959
Resultat efter finansiella poster 200 012 -283 602 162 223 50 846 273 251
Soliditet i % 60,6 60,6 60,2 59,9 59,7
Kassalikviditet i % 158,2 127,8 94 4 106,0 1411
Arsavgift 853 812 812 812 812
(genomsnitt/kvm bostadsrattsyta)
Lan/kvm bostadsrattsyta 9 359 9 464 9 537 9625 9717
Rantekostnad lan/kvm 248 288 320 341 324
Genomsnittsranta i % 2,7 3,0 3,4 3,5 3,3
Elkostnad/kvm 13 15 13 14 15
Varmekostnad/kvm 127 123 126 123 116
Vattenkostnad/kvm 18 18 18 18 17
Kommunal fastighetsavgift/igh 1243 1217 1210 1365 1302
Halv kommunal fastighetsavgift/igh 621 608 605 682 651

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Forslag till vinstdisposition
Till &rsstammans forfogande star féljande medel:

Belopp i kr
Balanserat resultat -991 598
Arets resultat 200 013
Summa fritt eget kapital -791 585
Styrelsen foreslar att den ansamiade férlusten disponeras s3 att:
planmé&ssig avsattning till fonden fér yttre underhall enligt
stadgarna goérs med 341 000
i ny rakning 6verféres -1 132 585
-791 585

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande noter. l/
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Féreningens intédkter 2 3 486 807 3 331 458
3 486 807 3331458
Fdreningens kostnader
Reparations- och underhallskostnader -88 320 -108 737
Driftskostnader 3 -1438 172 -1 623 460
Kommunal fastighetsavgift -34 776 -34 048
Personalkostnader 4 -63 270 -60 683
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -722 598 -722 599
Rérelseresultat 1139671 781 931
Resultat frén finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande intakter 4 24 517
Réntekostnader och liknande kostnader 6 -939 663 -1 090 050
Resultat efter finansiella poster 200 012 -283 602
Resultat fore skatt 200 012 -283 602
Arets resultat 200 012 -283 602

I~
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Balansrdakning

7(12)

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 89 814 660 90 537 258
89 814 660 90 537 258

Summa anlaggningstillgangar 89 814 660 90 537 258

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 660 10 790

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 902 894 148 880

93 554 159 670

Kassa och bank 1 664 895 980 095

Summa omséttningstillgangar 1658 449 1139765

SUMMA TILLGANGAR 91473 109 91 677 023
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 19 427 000 19 427 000
Upplatelseavgifter 34 998 000 34 998 000
Fond fér yttre underhall 1797 812 1456 812
56 222 812 55 881 812
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -707 997 -519 219
Vinst eller forlust féregaende ar -283 602 162 223
Arets resultat 200 012 -283 602
-791 587 -650 598
Summa eget kapital 55 431 225 55231 214
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 34 993 604 35 553 804
34 993 604 35 553 804
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 438 192 276 860
Leverantérsskulder 27 762 22779
Skatteskulder 34 530 33 860
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 547 796 558 506
1048 280 892 005
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91473 109 91677 023
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sakerheter
2015-12-31 2014-12-31
Stéllda sékerheter fér egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar, pantbrev i fast egendom 37 500 000 37 500 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsforbindelser inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna upplysningar
De redovisningsprinciper som tilldmpats, ar oférandrade jamfort med féregaende ar och &r i enlighet
med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts vardear 2006.
Fastigheten ar beskattad med halv avgift.

For inkomstaret 2015 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 243 kronor
(halv avgift &r 621 kronor) per bostadslagenhet, dock hégst 0.3% av gallande taxeringsvéarde pa

bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppraknas arligen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inlésta och salda bostadsratter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt
taxerat underskott fran féregaende ar avréknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 22%.

Féreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhalisfonden ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléggningstillgangar
Anlaggningstiligangar skrivs av enligt plan éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvérde.

Byggnader har under aren 2006 t 0 m 2013 skrivits av enligt en progressiv avskrivningsplan, de
sammanlagda avskrivningarna for dessa ar uppgar till 640 143 kr.

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Restvarde pa tomtratten har bergknats till 19 000 000 kr.
Restvéardet pa tomtratten har inte beaktas vid berakning av byggnadens avskrivningsunderlag.

Vid évergang till nytt regelverk har féreningen gatt ifran tidigare princip med progressiv plan och
overgétt till en 108-arig plan dér kvarvarande avskrivningsunderlag pa byggnader &r 72 259 857 kr.
Féljande avskrivningar tillampas:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 108

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordingra intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgadngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

\r../
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Not 2 Fdreningens intakter

2015 2014
Arsavgifter bostader 3224 098 3075948
Hyresintakter gastiagenhet 1100 7 900
Hyresintakter P-platser 152 381 141 900
Intakter bredbandsavgifter 104 160 104 160
Ovriga intakter 5068 1550
Summa 3486 807 3 331 458
Not 3 Driftskostnader

2015 2014
Fastighetsskotsel 50 143 49 992
Stadning 38 976 55 498
Fastighetsel 50 851 57 767
Uppvarmning 480 125 466 138
Vatten och aviopp 69 399 66 922
Sophéamtning 36 556 35 022
Fastighetsforsakring 41763 38 082
Forsakringsersattningar - -413
Tomtrattsavgald 248 550 416 400
Kabel-TV 59 436 58 728
Bredband 106 710 105 690
Ovriga férvaltningskostnader * 95 685 112 105
Ovriga avgifter 18 922 20673
Ovriga driftskostnader 15 325 19 609
Tradgardsskotsel, ytire stadning och snérojning 125731 121 247
Summa 1438 172 1 623 460
* | beloppen ingér revisionsarvode 15 000 20 000
Allegretto Revision AB / BoRevision i Sverige AB
Not4 Anstélida och personalkostnader
Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader

2015 2014
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Sociala kostnader 13 270 10 683

63 270 60 683

Not 5 Intédkter fran 6vriga virdepapper och fordringar som ar
anldggningstiligangar

20156 2014
Resultat vid forséljning av vardepapper - 23 100
Summa - 23100
Not 6 Riantekostnader och liknande kostnader

2015 2014
Réntekostnader, fastighetslan 939 658 1 089 862
Rantekostnader, 6vriga 5 188
Summa 939 663 1 090 050
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Not 7 Byggnader
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden inkl tomtrétt
-Vid arets bérjan 91 900 000 91 900 000
Vid arets slut 91 900 000 91 900 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 362 742 -640 143
-Arets avskrivning -722 598 -722 599
Vid arets slut -2 085 340 -1 362 742
Redovisat virde vid arets slut inkl tomtrétt 89 814 660 90 537 258
Varav mark
Féreningen innehar tomtratt - -
Taxeringsvarden byggnader 45 400 000 45 400 000
Taxeringsvarden mark 15 000 000 15 000 000

60 400 000 60 400 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda tomtrattsavgalder 48 150 104 100
Forutbetald fastighetsférsakring 3 507 3186
Forutbetalda kabel-tv och bredbandskostnader 41237 41 409
Ovriga férutbetalda kostnader - 185

92 894 148 880
Not 9 Foridndring av eget kapital
Inbefalda Upplételse-  Yitre under-  Balanserat Arets
insatser avgifter hallsfond resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 19427 000 34 998 000 1456 812 -366 996 -283 602
Resultatdisposition -283 602 283 602
Overféring till yttre fond 341 000 -341 000
Arets resultat 200 012
Utgaende balans 19 427 000 34 998 000 1797 812 -991 598 200 012

Reservering/ianspraktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 341 000 / 341 000 kronor
enligt stammobeslut. v
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
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Réantesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
% rénteéndring 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek AB (publ)
fastighetslan nr 013920 2,300 2017-06-30 7708 792 7 786 984
fastighetslan nr 804389 4,060 2016-07-30 10 544 182 10 821 498
fastighetslan nr 092767/940661 1,750 2020-06-30 8 636 970 8 636 970
fastighetslan nr 082519/969669 1,580 2020-06-01 8 541 852 8 585212
35431796 35 830 664
Avgar kortfristig del av langfristig skuld (motsvarande den del
som skall amorteras under ar 2015 (ar 2014)) -438 192 -276 860
34 993 604 35 553 804
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna styrelsearvoden 35 000 35000
Upplupna sociala avgifter styrelsearvoden 10 997 10 997
Upplupna rantor avseende fastighetslan 71 066 79 508
Forutbetalda hyror och avgifter 251035 244177
Upplupna fjarrvarmekostnader 66 176 72 269
Upplupen kostnad fastighetsel 7916 7 904
Upplupen kostnad snéréjning 5080 8 127
Upplupen kostnad fér ekonomisk och teknisk férvaltning 2008 72 500 72 500
Ovriga upplupna kostnader 8 025 8 025
Beraknat arvode for revision 20 000 20 000
547 795 558 507

Underskrifter

Stockhol

/ -
T4§/ i Kohtakangas 'A

Ordférande

Leif Hultman )

Asa Lelfe

Min revisionsberattelse har avgivits 2016-05- [/

Eva Stein
Auktoriserad revisor

e

/ Johanna Stjernfelt

,/_,
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Revision

Revisionsberittelse

Till Arsstiimman i Bostadsriittsforeningen Arsta Backe
Org.nr 769613-0652

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Arsta Backe for rikenskapsaret 2015,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att &rsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som 4r &ndamaélsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen. ‘

]l av2



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Arsta Backe for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
forlust och om forvaltningen péa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens férlust
har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har d4ven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

le /<
Stockholm den (/S 2016
Eva Stein ?\Zf/\
Auktoriserad revisor
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