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Férvaltningsberittelse

Siyrelsen for Brf Arsta Backe, 769613-0652 far harmed avge arsredovisning for 2014-01-01 -
2014-12-31.

Verksamheten
Alimidnt om verksamheten

Foreningens éndamal och verksamhet
Foreningen har till &andamal ait framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyltjanderé&tt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om foreningen
Foéreningens registreringsdatum hos Bolagsverket ar 2005-09-14. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 2005-10-24 och aktuella stadgar registrerades 2015-01-09 hos Bolagsverket.

Edreningens tomtritt )

Féreningen innehar sedan den 29 september 2005 tomtratten till fastigheterna Attegrenen 4 och
Aitegrenen 5 i Stockholms kommun och lan. Avgalden géller oférandrad i tio &r t o m den 31 mars
2015.

Forvalthingsobjekt
Féreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i fyra vaningar uppforda 2006, innehallande 56 st

lagenheter (BOA 3 786 kvm) och dartill hérande 43 st 6ppna parkeringsplatser.

Samfillighet B )
Foreningen &r delaktig i Ga 1 och Ga 2 iillsammans med Brf Attegrenen 2 och Brf Attegrenen 3.

Samfalligheten Ga 1 férvaltar en gemensamhetsanliaggning sorm omfattar angtringsvég och
samfilligheten Ga 2 forvaltar miljostuga samt angdringsvég. Andelstalen f6r Ga 1 ar 20/140 och
andelstalen for Ga 2 ar 40/112.

Forvaltning
Den tekniska férvaitningen har Vaxthuset Utveckling AB ansvarat for.
Den ekonomiska forvaltningen har RedKom i Stockholm AB ansvarat fér.

Kommunikation
Fastighetens lagenheter &r anslutna till kabel-tv genom Com Hem AB. B2 Bredband AB tillhandahaller

bredbandsijanster enligt avtal med féreningen.

Fastighetsforsikring

Fastighetsforsakringen ar tecknad i Trygg-Hansa Forsakrings AB och géller fullvérde,
bostadsrattstillagg ingar for samtliga bostadsrattsinnehavare.

(Observera att denna ej ersétter hemférsakringen.)

Kommunal fastighetsavagift

Bostadslagenheterna var fran och med 2007 helt befriade fran kommunal fastighetsavgift i fem ar.
Fr o m 2012 belastas foreningen med halv kommunal fastighetsavgift i fem ar och dérefter med hel
kommunal fastighetsavgift.

Stadgeenlig besiktning

Den lagstadgade energibesiktningen &r ulférd under 2009.

Inspecta Sweden AB har under aret genomftrt den arliga besiktningen av fastighetens hissar.

Den obligatoriska ventitationskontrollen, OVK, &r utférd under 2013. V'/
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 16 maj 2014 hatft fdljande sammansatining:
Silvia Goudas Ledamot Ordférande

Pia Fagerlund Ledamot Ekonomi

Leif Hultman Ledamot Fastighet och grénomréden
Tomi Kohtakangas Ledamot Parkeringsansvarig

Asa Leife Ledamot Sekreterare

Elsa Hogfeldt Suppleant Uthyrningsansvarig
Valberedning

Cecilia Bergdahl Valberedning Sammankallande

Isak Johansson Valberedning

Revisor

Eva Stein Auktoriserad revisor

Firmateckning

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamaoter, tva i férening.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsfdrsakring tecknad hos Trygg-Hansa Fdrsakrings AB.
Arvoden

Arvode till styrelseledaméter enligt foreningsstammans beslut har utbetalts under verksamhetsaret.
Féreningen har under verksamhetséaret inte haft n&gon anstalid.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Samarbetet med kingliggande bostadsraitsforeningar har fortsatt under aret.

Tva stdddagar har genomforts i vanlig ordning, i maj respektive oktober.

Nytt avtal angaende stadning av portentréer och trappor har slutits med Ren Standard i Stockholm AB.
Fareningen har ingatt avtal med Q-Park AB angaende parkeringsdvervakning.

Askkoppar har monterats vid varje portentré.

Komplett teknisk dokumentation har sammanstalits och finns i undercentralen.

Ink6p av scanner/skrivare har gjorts under aret.

Utrymme fér forvaring av styrelsematerial har ordnats.

Fareningen har haft en extra foreningsstamma den 6 november 2014 angéende avgiftshdjningen samt
andring av foreningens stadgar avseende extraavgift vid upplatande av bostadsratt i andra hand.

Medlemsinformation

Medlemmar
Antalet registrerade medlemmar i foreningen den 31/12 2014 uppgar till 76 (74).

Overlatelser av bostadsritter och upplatelser i andra hand av bostadsritter

Under arel har nio (sju) lagenhetséverltelser skett, varav sju genom férséljning, en genom géva och
en genom bodelning.

Tillstand fran styrelsen kravs for andrahandsupplatelse.

Sammantriaden
Styrelsen har under aret hallit 11 (12) protokollférda sammantraden.
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Arsavgifter och hyror

Ingen férandring av &rsavgifterna har skett under 2014, men fr o m januari 2015 har arsavgifterna hojts
med 5%.

Den genomsnittliga &rsavgiften var under 2014 812 kr/kvm och blir 853 kr/kvm under 2015.

Avsiittning till yttre fond

Avsitning till foreningens fond for ytire underhall ska ske varje ar enligt stadgarna med minst 25
kr/kvm lagenhetsyta. Fonderade medel avser bidraga fill planerat underhall pa fastigheten. Eftersom
fastigheten ar refativt nybyggd finns inget planerat underhall inom fem &r.

Slutord

Vi i styrelsen har under det géngna &ret verkat for att vi alla skall fa en &nnu treviigare och an mer
funktionell boendemilj6. Vi hoppas att ni kanner att vi arbetar fér oss alla och att man latt kan fa
kontakt med oss i styrelsen n&r man sa onskar.

Styrelsen tackar alla medlemmar samt 6vriga berorda for ett gott samarbete.

Flerarsoversikt

2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomséttning 3320908 3333975 3327768 3299959 3288842
Resultat efter finansiella poster  -283 602 152 223 50 846 273 251 309 372
Soliditet i % 60,2 60,2 59,9 59,7 59,5
Kassalikviditet 1 % 127.8 94,4 106,0 141,1 142,8
Arsavgift 812 812 812 812 812
(genomsnitt/kvm bostadsrattsyta)
Lan/kvm bostadsratisyta 9 464 9 537 9625 9717 9776
Rantekostnad lan/kvim 288 320 341 324 336
Genomsniitsranta i % 3,0 3.4 3,5 3,3 34
Elkostnad/kvm 16 13 14 16 17
Varmekostnad/kvm 123 126 123 116 123
Vattenkostnad/kvm 18 18 18 17 18
Kommunat fastighetsavgift/igh 1217 1210 1365 1302 1277
Halv kommunal fastighetsavgift/lgh 608 605 682 651 638

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper. W
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Forslag till vinstdisposition
Till &rsstammans forfogande star féljande medel:

Belopp i kr
Balanserat resultat -366 996
Arets resuliat -283 602
Summa fritt eget kapital -650 598
Styrelsen foresidr att den ansamlade forlusten disponeras sa att:
planmassig avsattning till fonden for yttre underhall enligt
stadgarna gérs med 341000
i ny rakning dverfores -991 598
-650 588

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékningar med tillhdrande noter.
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Resultatriakning
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Féreningens intdkter 2 3331458 3 316 509
3331458 3 316 509
Féreningens kostnader
Reparations- och underhaliskostnader -108 737 -86 044
Driftskostnader 3 -1 623 460 -1 720 991
Kommunal fastighetsavgift -34 048 -33 880
Personatkostnader 4 -60 683 -55 786
Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar 8 -722 599 -109 209
Rorelseresultat 781 931 1310599
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande intékter 24 517 - 52448
Rantekostnader och liknande kostnader 6 -1 090 050 -1 210824
Resultat efter finansiella poster -283 602 162 223
Resultat fére skaft -283 602 152 223
Arets resultat 7 -283 602 152 223
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 8 90 537 268 91 259 857
90 537 258 91 259 857
Finansiella anldggningstiligdngar 5
Andra langfristiga vardepappersinnehav - 49 500
- 49 500
Summa anldggningstillgangar 90 537 258 91 309 357
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 790 838
Ovriga fordringar - 154 705
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 148 880 153 050
159 670 308 593
Kassa och bank 980 095 630 567
Summa omsittningstitigangar 1138765 939160
SUMMA TILLGANGAR 91 677 023 92 248 517
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Balansrédkning
Belopp i kr Nof 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 19 427 000 19 427 000
Upplatelseavgifter 34 998 000 34 998 000
Fond fér yttre underhall 1456 812 1115812
55 881 812 55 540 812
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 519219 -178 219
Vinst elter forlust féregaende ar 152 223 -
Arets resultat 13 -283 802 152 223
-650 598 -25 996
Summa eget kapital 55231214 55 514 816
Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut 35 553 804 35738 975
35 553 804 35738975
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 276 860 369 480
Leverantorsskulder 22779 64 399
Skatteskulder 33860 33689
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 558 506 527 168
892 005 994 726
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 677 023 92 248 517
Stillda sidkerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sakerheter
2014-12-31 2013-12-31
Stillda s@kerheler for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar, pantbrev i fast egendom 37 500 000 37 500 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen upprattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebsra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det
narmast féregadende rékenskapsaret.

Skatter och avgifier
Fastigheten har asatts vardedr 2006.
Fastigheten ar beskattad med halv avgift.

F&r inkomstaret 2014 uppgéar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor
(halv avgift &r 608 kronor) per bostadsldgenhet, dock hogst 0.3% av gallande taxeringsvarde pa

bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inlésta och salda bostadsratter upp for berékning av inkomstskatt. Eventuelit
taxerat underskott fran foregiende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskaitning med 22%.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och iansprékiagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Markvardet &r inte féremal fér avskrivning.

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Vid 6vergang till nytt regelverk har féreningen gétt ifran fidigare princip med progressiv plan och
overgatt till en 100-arig plan. Foljande avskrivningar tillimpas:

Malerielta anlaggningstiligangar Ar
Byggnader 100

Nyckeiltalsdefinitioner
Nettoomsaitning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intékiskorrigeringar.

Resuliat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsttningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

W
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Not 2 Féreningens intakter

9(12)

2014 2013
Arsavgifter bostader 3075948 3075948
Hyresintakter gastlagenhet 7 900 0
Hyresintakter P-platser 141 900 134 023
Intékier bredbandsavgifter 104 160 103 850
Ovriga intéakter 1550 2 688
Summa 3 331 458 3 316 509
Not 3 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 49 992 86 851
Stadning 55 498 67 000
Fastighetsel 57 767 49 920
Uppvarmning 466 138 477 340
Vatten och avlopp 66 922 67 899
Sophamtning 35022 37131
Fastighetsforsakring 38082 36 214
Forsakringsersattningar -413 -
Tomtrattsavgéld 416 400 416 400
Kabel-TV 58728 57 480
Bredband 105 690 106 200
Ovriga forvaltningskostnader * 112 105 108 931
Ovriga avgifter 20673 17 491
Ovriga driftskostnader 19 609 107 805
Tradgardsskotsel, ytire stadning och snérdjning 121 247 84 329
Summa 1623 460 1720991
* | beloppen ingér revisionsarvode 20 000 19750
BoRevision i Sverige AB
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvoden 50 000 47 500
Sociala kostnader 10 683 8 288
60 683 55 786
Not 5 Intakter fran évriga vardepapper och fordringar som ar
anldggningstillgangar
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Tilldelning av 33 st aktier i Fastum UBC Férvalning AB - 49 500
Resultat vid forsalining av vardepapper 23 100 -
Summa 23100 49 500

\/\,
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Not 6 Rintekostnader och liknande kostnader
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2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rantekostnader, fastighetsian 1089 862 1210686
Rantekostnader, dvriga 188 138
Summa 1090 050 1210824
Not 7 Analys av arets resultat
2014 2013
Arets resultat -283 602 152 223
Avskrivningar ej likviditetspaverkan 722 599 109 209
Férslag till reservering yttre reparationsfond 341 000 341 000
Férslag till ianspraktagande yitre reparationsfond - -
779 997 602 432
Not 8 Byggnader
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden inkl tormtratt
-Vid arets béirjan 91 900 000 91 900 000
Vid arets slut 91 900 000 91 900 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid &rets borjan -640 143 -530 934
-Arets avskrivning -722 599 -109 209
Vid arets slut -1 362 742 -640 143
Redovisat virde vid arets slut inkl tomtrétt 90 537 258 91 259 857
Varav mark
Fareningen innehar tomtratt - -
Taxeringsvarden byggnader 45 400 000 45 400 000
Taxeringsvérden mark 15 000 000 15 000 000
60 400 000 60 400 000
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda tomtrattsavgélder 104 100 104 100
Forutbetald fastighetsforsakring 3186 3034
Forutbetalda kabel-tv och bredbandskostnader 41 409 40 721
Ovriga férutbetalda kostnader 185 5195
148 880 153 050
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Not 10 Fordndring av eget kapital
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inbetalda Upplatelse-  Yttre under-  Balanserat Arets
insatser avgifter hélisfond resultat resuilat
Belopp vid
arets ingang 19 427 000 34 998 000 1115812 -178 219 152 223
Resultatdisposition 162 223 -152 223
Overféring till yttre fond 341 000 -341 000
Arets resultat -283 602
Utgdende balans 19 427 000 34 998 000 1456 812 -366 996 -283 602

Reserveringfianspraktagande till/fran yttre reparationsfonden har skeit med 341 000/ 341 000 kronor

enligt stimmobeslut.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rénlesats Datum for Lanebelopp L&nebelopp
% rénteéndring 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek AB {publ)
fastighetslan nr 013920 2,300 2017-06-30 7 786 984 7 866 107
fastighetslan nr 804389 4,060 2016-07-30 10 821 498 10 933 446
fastighetslan nr 940661 2,740 2015-06-30 8636 970 8636 970
fastighetslan nr 969669 1,650 2015-03-03 8 585 212 8671932
35830664 36 108 455
Avgar kortfrisiig del av langfristig skuld (motsvarande den del
som skall amorteras under ar 2015 (ar 2014)) -276 860 -369 480
35 553 804 35738975
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2014-12-31 2013-12-31
Upplupna styrelsearvoden 35000 35 000
Upplupna sociala avgifter styrelsearvoden 10 997 11782
Upplupna réntor avseende fastighetslan 79 508 93 881
Forutbetalda hyror och avgifter 244 177 214 628
Upplupna fjarrvarmekostnader 72 269 66 653
Upplupen kostnad fastighetsel 7 904 2 347
Upplupen kostnad snéréjning 8127 2125
Upplupen kostnad fér ekonomisk och teknisk forvaltning 2008 72 500 72 500
Ovriga upplupna kosinader 8 024 8 245
Beraknat arvode for revision 20 000 20 000
558 506 527 159
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Not 13 Kassaflodesanalys

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Den l6pande verksamheten
Arets resultat -283 602 152 223
Justering fér avskrivningar som inte ingdr i kassaflodet 722 599 109 209
Likviditet fran resultat 438 997 261432
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning{-¥Minskning (+) av rérelsefordringar 153 238 103 956
Okning{+)/Minskning (-) av rorelseskulder -107 036 -14 943
46 202 89013
Ackumuterad likviditet fran rérelsen 485 199 350 445
Forvarv av finansiella tilgangar - -49 500
Avyttring av finansiella tillgangar 49 500 -
Omeklassificering till kortfristiga skulder 92 620 520
Amortering av 18n =277 791 -331272
Likviditet fran investeringar och lan ~135 671 -380 252
Arets kassaflode 349 528 -29 807
Likvida medel vid arets borjan 630 567 660 374
Likvida medel vid arets slut 980 095 630 567

Ett tillrickligt kassaflode kravs for att mojliggsra underhall och aterinvestering i fastigheten, genom att
placera medel for underhail och/eller amortera pa fastighetens lan.

Underskrifter
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Revision

Revisionsberiittelse

Till Arsstimman i Bostadsriittsféreningen Arsta Backe
Org.nr 769613-0652

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsréittsforeningen Arsta Backe for riikenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprifta en arsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fr den interna kontroll som styrelsen bedémer ér nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr ait uttala mig om drsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
keéiver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arstedovisningen. Revisorn viljer vilka &tgéirder som ska utftras, bland annat genom att
bedtma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r indamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utviirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrickliga och dndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resuitat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor ait fSreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen. "
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Arsta Backe for 4r 2014.

Styrelsens ansvar

Det i styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande fSreningens
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens foriust
har jag granskat om forslaget r forentigt med bostadsriittslagen och fireningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r ersiittningsskyldig mot fSreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pd annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rilkenskapsdret.

Stockholm den 11 maj 2015

/%\S\%ﬂ ;

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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