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Styrelsen for Brf Arsta Backe far hidrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2011, vilket &r
foreningens sjunde verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende Ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement tll
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare, Styrelsen skall snarast, normalt inom en
ménad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra fragan om
medlemskap.

Fireningens tomtritt

Féreningen innehar sedan den 29 september 2005 tomtrétten till fastigheterna Attegrenen 4 och
Attegrenen 5 i Stockholms kommun. Avgilden géller oforéndrad i tio ar t.0.m. den 31 mars 2015.
Eventuell omférhandling av avgild ska pékallas senast den 31 mars 2014.

Féreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 56 bostadsritter. Den totala
boytan 4r ca 3 786 m2. Foreningen disponerar 40 ppna parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. Dér ingar #ven bostadsrattstilligg for samtliga
foreningens medlemmar.

Samfillighet i
Foreningen ér delaktig i Ga 1 och Ga 2 tillsammans med Attegrenen 2 och Attegrenen 3 (Brf Attegrenen 2

och Brf Attegrenen 3). Samfilligheten Ga 1 forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar
angdringsvig och samfilligheten Ga 2 forvaltar miljostuga samt angbringsvig. Andelstal for Ga 1 dr
20/140 och andelstal for Ga 2 &r 40/112.

Forvaltning

Teknisk forvaltning
Féreningen har avtal med JM AB om teknisk forvaltning.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har avtal med UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB om ekonomisk forvaltning.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Féreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar av not.

Fastighetsavgift
Bostadsligenheterna &r fr.o.m. 2007 helt befriade fran fastighetsavgift 1 fem ar, fran 2012 belastas

foreningen med halv fastighetsavgift i fem &r dérefier med full fastighetsavgift. -
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Rintebidrag
Foreningen har under ret erhéllit rantebidrag med 56 975 (106 836) kronor. Efter riksdagsbeslut har

rdntebidragen upphért 2011 12 31.

Arsavgifter
Styrelsen beslét att inte foréndra rsavgiften fr.o.m den 1 januari 2012. Den genomsnittliga arsavgiften
under 2012 blir ofdréndrat 812 kr/m2.

Foreningsfrigor
Foreningen hade vid arets slut 74 (76) medlemmar.

Samtliga bostadsritter var upplétna vid arets slut. Under aret har elva (tio) &verlatelser skett.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstéllda.

Verksamhet under &ret
Styrelsen har under &ret haft 13 (13) protokollftrda styrelsemdten.

Byte av luftfilter i ligenheterna har skett under ret. Filter har delats ut till medlemmarna i foreningen,
som sedan byter dessa i sina lagenheter.

Tva staddagar har genomforts i vanlig ordning, i maj respektive oktober.

Samarbetet med kringliggande bostadsrittsforeningar har fortsatt under aret. Gemensamt snérdjningsavtal
ingicks under hosten 2011 med Bygg & Miljo Stockholm AB. Viér kontaktperson dér &r Peter eller Lars.

Under 2011 har vi skrivit nytt avtal avseende trappstddningen. Det &r numera Correct AB Miljévérd som
har hand om detta.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 19 maj 2011 haft féljande sammanséttning :
Asa Englund Ledamot Ordférande

Fredrik Ojemark Ledamot, avgick 2011 06 01  Sekreterare

Pia Fagerlund Ledamot (ekonomi)

Andreas Ljungberg Ledamot, avgick 2011 11 01  (fastighet)

Rolf Karlsson Ledamot (grénomréden mm)

Karin Andersson Ledamot (parkeringar)

Elsa Hogfeldt Suppleant (uthyrning)

Asa Leife Suppleant

Vid foreningsstdmman avgick Leif Hultman och Lars Gustavsson.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i férening.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa. st
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Revisorer
BoRevision Ordinarie
Huvudansvarig Marcus Noreby

Leif Andersson Suppleant
Valberedning

Mattias Svensson Sammankallande
Ulrika Wahlstrém

Fireningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 14 september 2005.

Nyckeltal

2011 2010 2009
Bokfort varde for fastigheten per m2 bostadsyta kr 24 160 24 185 24 208
Lén per m?2 bostadsyta kr 9717 9776 9 839
Genomsnittlig skuldrénta % 3,32 3,42 3,88
Fastighetens beldningsgrad % 39,71 3997 40,23

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokfbrd réntekostnad i forhéllande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens beliningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort varde.

Avsiittning till yttre fond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll ska ske varje &r enligt stadgama med minst 25 kr/m?
ligenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pa fastigheten. Eftersom fastigheten
ar nybyggd finns inget underhéll planerat inom fem ar.

Resultatdisposition :
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultat:

179 684
arets resultat 273 251
452 935
Styrelsen foreslar att
till foreningens fond for yttre underhall,
i enlighet med stadgarna, avsittes 341 000
Styrelsen foreslar att iny rikning 6vertores 111935
452 935

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt noter.
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RESULTATRAKNING

Intikter

Arsavgifter bostider
Hyresintikter garage, p-platser
Hyror §vernattningsldgenhet
‘Bredbandsavgifter

Summa intékter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader

Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsikring
for styrelsen

Tomtriittsavgild

Kabel-TV och bredband och Bredband
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemsersittningar
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Summa dvriga externa kostnader

Avskrivningar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rénteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan

Avgar rantebidrag

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

NOT

B =

110101
-111231

3075 948
136 941
7100

79 970
3299 959

-347 156
-611 403

-32 592
-416 400
-136 122

-1 543 673

-75 414

-49 349
-21 083
-82 034
-227 8§80

-94 648
1433 758

8 809
-527

-1 225764
56 975

-1 160 507

273 251

273 251

4(10)

100101
-101231

3075 829
132 927

0

80 086

3 288 842

-313 938
-640 293

-30 902
-416 400
-132 826

-1 534 359

-29 971

-49 912
-21 917
-93 998
-195 798

-87 367
1471 318

2 384
-282
-1270 884
106 836

-1 161 946

309 372

309 372
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar

Skattekonto

Hyror 6vernattningsldgenhet
Avrikningskonto forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

111231

91470 994
91 470 994

91 470 994

735

0

2 400
384 346
149 845
337 326

641 428
641 428

1178 754

92 649 748

5(10)

101231

91 565 642
91 565 642

91 565 642

1676
501

0

524 186
151125
677 488

328 976
328 976

1 006 464

92 572 106
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter
Féreningens fond fér yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslén
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda séikerheter

For egna skulder

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT

10

111231

19 427 000
34 998 000

433 812
54 858 812

179 684
273 251
452 935

55311 747

36502 821
36 502 821

284 000
5138

0

546 042
835180

92 649 748

37 500 000

Inga

6(10)

101231

19 427 000
34 998 000

339162
54 764 162

-35 038
309 372
274 334

55 038 496

36 828 776
36 828 776

182 556
23973
501
497 804
704 834

92 572 106

37 500 000

Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens allménna rad.
Om inte annat framgdr &r de tillimpade principerna &r oforandrade i jamforelse med foregiende ar.

Anligeningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgingens redovisade virde. Utgifter

for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebér att de arliga avskrivningarna r
laga i borjan av avskrivningstiden och okar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgér till 100 4r. Restvirde pé tomtritten har beriiknats till 19 000 kkr. Restvirdet
pé tomtrétten har inte beaktats vid berdkning av byggnadens avskrivningsunderlag.

Arets avskrivning uppgar till 94 648 kr (87 367 kr). Planerade avskrivningar for nistkommande &r uppgar
till 101 928 kr.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
Justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens bedémning skall erlidggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits p& foreningens arsstémma sker 6verféring frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden. Avrikningskonto hos forvaltare
redovisas som kortfristig fordran.

NOTER

1 Fastighetsskotsel

2011 2010

Fastighetsskétsel 80 525 86 468
Tradgardsskotsel 12 184 0
Snoréjning/sandning 90 325 82 041
Stiddning Entreprenad 56 254 61 860
Hiss, besiktning 4275 5505
Hiss 56 960 39142
Lépande reparationer 26 662 27 534
Tradgardskostnader 5575 5403
Férbrukningsinventarier 2237 5496
Forbrukningsmaterial 12 159 489
347 156 313 938

L
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2 Taxebundna kostnader

El
Uppvirmning
Vatten
Sophidmtning

3 Administrationskostnader

Datorkommunikation
Postbefordran

Ovriga forvaltningskostnader
Upprittande av underhallsplan
Bankkostnader
Medlem/féreningsavg, avdragsg

4 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

5 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader inkl. tomtriitt
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader inkl. tomtritt

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2011
56 394
439 930
65 438
49 641
611 403

2011
1023
8 900
15 804
40 625
1 000
8 062
75 414

2011
40 000
9349
49 349

111231

91 900 000
91 900 000

-334 358
-94 648
-429 006

91 470 994
44 200 000

13 000 000
57 200 000

8(10)

2010

63 596
466 076
68 359
42 262
640 293

2010
1155
5203

21563

450
1 600
29971

2010
40 000
9912
49 912

101231

91 900 000
91 900 000

-246 991
-87 367
-334 358

91 565 642
44 200 000

13 000 000
57 200 000
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6 Rintebidrag

Efter riksdagsbeslut har samtliga réntebidrag upphort 2011 12 31.

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald telefonkostnad
Férutbetald tomtrittsavgild
Forutbetald bredbandskostnad
Forutbetald kabel-tv
Foérutbetald hissservice
Forutbetald webbkostnad
Upplupna réntebidrag

8 Eget kapital

Belopp vid érets
ingéng

Disposition av fore-
géende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets
utgdng

9 Langfristiga skulder

Inbetalda
insatser

19 427 000

19 427 000

Stadshypotek 3,23 % bundet till 2012 06 30
Stadshypotek 4,38 % bundet till 2011 07 30
Stadshypotek 4,06 % bundet till 2016 07 30
Stadshypotek 2,67 % bundet till 2013 06 30
Stadshypotek 2,79 % bundet till 2011 12 01
Stadshypotek 3,99 % bundet till 2012 12 01

Avgér kortfristig del av skuld

Upplatelse

34 998 000

34998 000

fond

339 162

94 650

433 812

111231

2726

0

104 100
26 040
13 954
0

0

3025
149 845

Yttre rep. Balanserat
resultat

111231

8020270
0

11 148 013
8 770 530
0

8 848 008
-284 000
36 502 821

-35 038

214 722

179 684

9(10)

101231

2602
683
104 100
19 950
13 509
3 558
189

6 529
151 125

Utgaende
. resultat

309372

-309 372
273 251

273 251

101231

8102 530
11201 224
0

8 859 570
8 848 008
0

-182 556
36 828 776
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10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

111231 101231
Upplupna utgifisrintor 28 439 10 286
Upplupna revisionsarvoden 19 000 16 667
Upplupna styrelsearvoden 26 667 26 667
Upplupna sociala avgifter 8 300 8300
Upplupen kostnad fastighetsservice 0 7475
Upplupna fjarrvirmekostnader 54 467 64 237
Upplupen elkostnad 7 800 9719
Upplupen vattenkostnad 0 3 800
Upplupen stidkostnad 4750 5155
Upplupen kostnad snéréjning 62 702 27978
Upplupen kostnad sophamtning 999 999
Upplupen kostnad ekonomisk forvaltning 52 500 52 500
Upplupen kostnad teknisk forvaltning 20 000 20 000
Forskottsbetalda hyror och avgifter 260 418 244 021
546 042 497 804
Stockholm den ‘ l /( 2012
Brf Arsta Backe
Cor bl eRet
Ot Doy dacy G
Asa Englund’ Pia Fagerlund Rolf Karlsson
Ordftrande Ledamot Ledamot

(i b

Karin Andersson

Ledamot
Vir revisionsberittelse har limnats den 19 =y 2012
BoRevision AB /
oz i\ &5
Marcus Noreby }

Revisor
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Revisionsberattelse

m BOREVISION

Till fireningsstamman i Bostadsréttsforeningen Arsta Backe, org.nr. 769613-0652

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Arsta Backe for ar 2011,

Styrelsens ansvar fir arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger
en rattvisande bild enligt arsredovisnings-lagen och f6r den interna konfroll
som styrelsen beddmer r nodvéndig fér att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision,
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing ach god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att ars-
redovisningen inte innehdller vasentliga fefaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisionsbevis om
belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka
Atgarder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar
av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte aft utforma
granskningsatgardsr som ar andamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte | syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
&ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering
av den overgripands presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseanden rétivisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2011 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen for féreningen.

1

www

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat fdrslaget till
dispasitioner betréffande ftreningens vinst eller firlust samt styrelsens
férvaltning for Brf Arsta Backefor &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér
forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisoremnas ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av
min revision. Jag har ufért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underiag fér mitt utialande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat om férslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision
av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgérder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar rasultatet enligt forslaget |
forvaltningsberatielsen och beviliar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Stockholm den 15 maj 2012

&mi\)@(

Marcus Noreby
BoRevision AB
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