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Styrelsen for Brf Arsta Backe fir hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2007, vilket r
féreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregiende ér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far d&ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Fireningens tomtritt ) )
Foreningen forvirvade den 15 december 2005 tomtratten till fastigheterna Attegrenen 4 och Attegrenen 5 1

Stockholms kommun, Avtalet géller ofordndrat 1 tio &r t.0.m. den 31 mars 2015.

Foreningens fastighet bestér av fyra flerbostadshus i fyra viningar med totalt 56 bostadsritter. Den totala
boytan dr ca 3 786 m2. -

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar Stockholm.

Gemensamhetsanliggning )
Ga 1 Angdringsvég, deltagande fastigheter &r Attegrenen 2, 3 och 4. Andelstal 20/140.

Ga 2 Miljdstuga och angdringsvig, deltagande fastigheter 4r Attegrenen 2, 3, 4 och 5. Andelstal 40/112.
Anldggningarna forvaltas genom deldgarforvaltning.

Farvaltning

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning under perioden 15 februari 2006 -

30 juni 2008.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med M AB om ekonomisk forvaltning under perioden 7 februari 2006 -

31 december 2008.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Foreningens fastighetslén &r placerade till f6ljande villkor:

Rinte- Bundet  Lénebelopp Amortering

Kreditinstitut sats till 2007-12-31 ar 2008
Stadshypotek 3,51 % 2008-06-30 8 986 500 9000
Stadshypotek 3,69 % 2009-06-30 8237616 8 256
Stadshypotek 4,97 % 2010-06-30 8 946 792 89916
Stadshypotek 4,38 % 2011-07-30 11234992 11 256
37 405 900 118 428

Fastighetsskatt
Fastigheten har fardigstdllts och har dsatts virdear 2006.
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Fr.o.m. 2008 ersitts fastighetsskatt for bostider med fastighetsavgift per bostadsldgenhet. Légenheterna &r
efter virdearet helt befriade frin fastighetsavgift i fem &r dérefter belastas de med halv fastighetsavgift ar
sex - tio och fr.o.m. &r elva med full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar 2008 till
1 200 kr per lagenhet. Avgiften kommer att indexeras genom att knytas till inkomstbasbeloppet.

Rintebidrag
Féreningen har per 24 augusti 2006 valt starttidpunkt for bindning av den femariga réntan till en
subventionsrinta pa 4,07 procent. Réntebidrag har limnats med 20 procent av ett bestdmt bidragsunderlag,
37 500 000 kr under 2007, multiplicerat med faststilld subventionsrénta. Réntebidragen minskas och '
avvecklas successivt under en femarsperiod. Under 2008 utgér bidrag pa 14 procent av bidragsunderlaget.

Formogenhetsvirde

Foreningens totala formdgenhetsvirde per den 31 december 2007 uppgick till 10 952 845 kr och fordelas
p4 medlemmarna enligt ligenhetens andelstal. Foreningen har lamnat kontrolluppgift pa
férmdgenhetsvérdet till Skatteverket. '

Féreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 77 (77) medlemmar.

Samtliga bostadsritter var upplétna vid &rets slut. Under &ret har nio (tre) &verlételser skett.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft nigra anstéllda.

Verksamhet under aret
2007 var foreningens forsta hela verksamhetsér. Detta &r var ocksa det forsta dret med endast boende i

styrelsen.

Arsstimman for foreningen holls i Ostbergaskolan och var vélbesokt. Till drsstimman lade styrelsens en
proposition angende gruppabonnemang for bredband med Bredbandsbolaget. Proposition antogs av
medlemmarna och frin och med fjirde kvartalet 2007 sa ingér bredbandsuppkoppling i foreningens
grundutbud. Avtalet med Bredbandsbolaget [6per under tre ar.

Under vintern framkom det att de befintliga anordningarna for att stoppa snoras frin taken pd fastigheterna
var otillrfickliga. Styrelsen beslutade att forstirka snérasskyddet och dessa sattes upp under hdsten. Detta
belastade resultatet for 2007.

For att 6ka sikerheten beslutade styrelsen att forstirka samtliga entré- och forrddsddrrar. Dessa
forbitiringar belastade resultatet f6r 2007.

En forfrigan om att installera hakregellds skickades ut till medlemmarna och dessa installeras under viren
2008. Lasen betalas av de enskilda medlemmarna.

Tva vilbesokta stiddagar anordnades under 2007. Detta gjorde dels for att medlemmarna i foreningen
skulle lira kinna varandra och dels for att snygga till omridena runt fastigheterna. Under stiddagarna
rensades ogris, soprummen stidades, parkeringarna sopades m.m. Under hdststddningen hyrde foreningen
en slipkirra sa att medlemmarnas grovsopor kunde forslas bort till Atervinningsstationen. Bada
staiddagarna avslutade med grillning och deltagarna under hoststédningen premierades med varsin
biobiljett.
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D4 styrelsen ej var n6jd med hur snéréjningen under vintern 06/07 hade skotts s& beslutades det att byta
till Fittja Drift & Underhéll som levererade bittre tjénster till ligre priser. For att underlétta sandning
beslutade styrelsen att leasa tva stycken sandl&dor - en for Spannarpsgrind och en fér Alvsékersgrénd.

D4 det under verksamhetsaret stundtals fanns k9 till parkeringsplatserna beslutade styrelsen att séka
bygglov hos Stockholm Stad for att anlédgga tva nya parkeringsplatser vid Spannarpsgrind 8. Bygglov
beviljades och platserna kommer att uppforas under véren 2008.

For parkeringsbevakning for Spannarpsgrénd valde styrelsen att forlanga avtalet med Carpark.

Tva representanter frén styrelsen medverkade vid den arliga triffen med 6vriga JM-uppforda
bostadsrattsforeningar i Ostberga. Vidare blev foreningen under 2007 medlemmar i Fastighetsigarna
Stockholm f6r att bland annat kunna f4 hjilp med juridiska frigor och ta del av deras rabatter och
erbjudanden.

: (" .
Styrelsen beslutade att kipa in luftfilter till alla ldgenheter da det dr mycket smidigare dn om alla
medlemmar skall gora det sjilv. For att sikerstilla att de blev korrekt installerade gick tva ledamdter frén
styrelsen runt till alla ligenheter och genomf&rde bytet.

Styrelsen har under rikenskapséret beslutat att andra principen for avskrivning pé féreningens byggnader.
Den nya principen utgér frin byggnadernas bedémda nyttjandeperiod. Styrelsen har bedomt
nyttjandeperioden till 100 &r. Byggnaderna kommer att skrivas av enligt en progressiv plan under dessa
100 &r. Féreningen kommer att tillimpa den nya avskrivningsprincipen fr.o.m. rikenskapséret 2008.

Arsavgifterna hojdes med tre procent fr.o.m. den 1 januari 2007. Ny genomsnittlig arsavgift dr 722 kr/m?.

Planerad verksamhet for kommande ar
Styrelsen har beslutat om hdjning av drsavgifterna med sex procent fr.o.m. den 1 januari 2008.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 23 maj 2007 haft f6ljande sammanséttning :
Lilian Varelamontes Ledamot Ordférande
Benny Ferdinandsson Ledamot

Leif Hultman Ledamot

Helena Almér Ledamot

Liselotte Carlsson Ledamot

Karin Blixt Suppleant

Hassan Salem Suppleant

Pia Fagerlund Suppleant

Biljana Krstic Suppleant

Vid stimman avgick Jan Granmar och Elisabeth Ojermark ur styrelsen.
Foreningens firma {ecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har hallit elva (fem) protokollférda sammantriden under ret.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Linsforsékringar Stockholm.
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Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Robert Holm

Hans Norman Suppleant

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Eva Sand Sammankallande
Ulf Sjogren '

Foreningens stadgar
TForeningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 14 september 2005.

Nyckeltal

2007
Bokfort virde for fastigheten per m2 bostadsyta kr 24 249
Lan per m? bostadsytakr 9 880
Genomsnittlig skuldrénta % 3,94
Fastighetens beldningsgrad % 40,70

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittlig 1Aneskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetsl4n i forhéllande till bokfort vérde.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall arligen goras enligt stadgarna med minst 25 kr/m?
ldgenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pa fastigheten. Eftersom fastigheten
ir nybyggd finns inget underhall planerat inom fem é&r.

Vinstdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stir féljande resultatl:

Balanserat resultat 41121

Arets resultat 124 858
83 737

Styrelsen fGreslar att

till foreningens fond for yitre underhall, i enlighet med stadgarna, avsittes 94 650

iny rikning &verfores -10913
83 737

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stéllning 1 Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
finansieringsanalys med noter.



Brf Arsta Backe 5(12)
769613-0652

070101 060101

RESULTATRAKNING NOT -071231 -061231
Intiikter

Arsavgifter bostéder 2735 461 1 545369
Hyresintdkter garage, p-platser 119 000 58 500
Ovriga rorelseintikter 1 20 456 1835
JM AB enligt avtal 18 329 79 383
Summa intéikter 2 893 246 1 685087
Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel ; 2 -225 967 -97 216
Taxebundna kostnader 3 -563 932 -272 511
Fastighetsforsdkring inkl ansvarsforsakring

for styrelsen : -29 678 -16 599
Tomtrittsavgald -416 400 -294 950
Kabel-TV -71 326 -28 948
Fastighetsskatt 0 -60493
JM AB enligt avtal 0 -339 067
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -1307 303 -1 109 784
Ovriga externa kostnader -
Administrationskostnader -33 002 -3 787
Styrelsearvode, styrelse- och

medlemserséttningar 4 -54 805 -32 384
Revisionsarvode -25 000 -8333
Arvode for ekonomisk forvaltning -105 000 -61 250
Ovriga externa kostnader -3:668 -250
Summa dvriga externa kostnader -221 475 -106 004
Avskrivningar 5 -80 346 -13 754
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 1284122 455 545
Resultat frin finansiella investeringar

Ovriga rénteintikter 2723 2118
Réntekostnader och liknande resultatposter -50 -694
Rintekostnader for fastighetslan -1 475 536 -647 551
Rintekostnader for kreditiv 0 -6 077
Avgér rdntebidrag 314 151 226373
Summa resultat frin finansiella investeringar -1158 712 -425 831
RESULTAT FORE SKATT 125410 29714
Skatt -552 -15623
ARETS RESULTAT 124 858 14 091

Resultatrikningen for 2006 speglar perioden frin ménadsskiftet fore slutbesiktning och framét,
dvs 2006-06-01--2006-12-31, varfor jimforelsesiffromna ej avspeglar ett normalt verksamhetsar.
Undantaget fastighetsskatt som avser perioden 2006-01-01--2006-12-31.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anldgeningstillgdngar
Byggnader
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar

Fordran JM AB

Avrikningskonto forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgaAngar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

071231

91 805 900
91 805 900

91 805 900

560

40 285
362 597
201 162
604 604

123 622
123 622

728 226

92 534 126

6(12)

061231

91 886 246
91 886 246

91 886 246

260

0

473 493
160 607
634 360

121743
121 743

756 103

92 642 349



Brf Arsta Backe | 7(12)
769613-0652 .

BALANSRAKNING NOT 071231 061231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 19 427 000 19 427 000
Upplatelseavgifter 34 998 000 34 998 000
Féreningens fond for yttre underhall 55212 0
Summa bundet eget kapital 54 480 212 54 425 000
Fritt eget kapital

Balanserat vinst eller forlust -41 121 0
Arets resultat 124 858 14 091
Summa fritt eget kapital 83 737 14 091
Summa eget kapital ’ 54 563 949 54 439 091

Langfristiga skulder

Fastighetslén 37 287 472 37 448 734
Summa ldngfristiga skulder 37287 472 37 448 734
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslin 118428 = 37512
Leverantorsskulder 210351 62 326
Skuld M AB 0 68 109
Skatteskulder 15 430 76 116
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 338 496 510 461
Summa kortfristiga skulder 682 705 754 524
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 534 126 92 642 349
Stiillda séikerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 37 500 000 37 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga



Brf Arsta Backe
769613-0652

FINANSIERINGSANALYS

Den lépande verksamheten

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingdr i
kassaflodet (avskrivningar)

Betald skatt

Kassaflode frin den lpande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflgde fran forindringar i
rirelsekapitalet

Férindring av kortfristiga fordringar, exkl
avrakningskonto forvaltare

Forandring av kortfristiga skulder, exkl
skatteskulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Byggnader
Kassafldde frén investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Forandring langfristiga skulder, exkl
kortfristig del

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

070101
071231

125 409

80 346
-61 238

144 517

-81 140

-11 132
52 245

0

-161 262
-161 262

-109 017

595 236
486 219

8(12)

060101
061231

29713

13 754
55 671

99 138

-118 821
678 308
658 625

-48 900 000
-48 900 000
51587 436

-4268 390
47 319 046

-922 329

1517 564
595235
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna &r ofordndrade i jimforelse med foregéende ar.

Anldggningstillgdngar

Féreningens materiella anldggningstillgingar bestar frimst av byggnad och mark. Materiella
anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader,

Styrelsen anser att planen for avskrivning ska flja den langfristiga finansieringen vilket innebdr att
avskrivning sker i enlighet med den serieplan som faststélldes i samband med foreningens slutliga
finansiering. Avskrivning pa aterstdende anskaffningsvirde kommer dérefter att beddmas utifran
fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod vid denna tidpunkt. Amorteringar utéver serieplan paverkar inte
avskrivningstakten. Markvirdet &r inte foremal fér avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning,

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.

Tomtrittsavtal _
Foreningens tomtrittsavtal redovisas som operationellt leasingavtal.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhillas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare irs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens bedomning skall erldggas till eller erhdllas frin Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningens arsstimma sker Gverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Finansieringsanalys
Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfGr in- och utbetalningar. .

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt avrikningskonto hos forvaltare.

NOTER

1 Ovriga rorelseintikter

2007 2006
Bredbandsavgifter 19786 0
Betalningspaminnelse 670 1771
Ovriga intdkter 0 64

20 456 1835
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2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel

Stidning

Snérdjning

Tradgérd

Ovriga fastighetskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

3 Taxebundna kostnader

El
Uppvérmning
Vatten
Sophémtning

4 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

5 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader inkl. tomtritt
Ingdende anskaffningsvirde
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader inkl.

tomftritt

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfart viirde byggnader inkl. tomtritt

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark / tomfratt

2007

56 042
59 256
35394
8777
52 241
676

13 581
225 967

2007

70 330
377 541
85 265
30796
563 932

2007

41 250
13,555
54 805

071231

91 900 000
0
91 900 000

-13 754
-80 346
-94 100

91 805 900
48 400 000

10 200 000
58 600 000

10(12)

2006

37920
29 628
9915
11 555
7851
347

97 216

2006

54 451
162773
29 337
25950
272511

2006

26 667
5717
32 384

061231

43 000 000
48 900 000
91 900 000

0
-13 754
-13 754

91 886 246
13 600 000

10 400 000
24 000 000
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6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda férsdkringspremier
Upplupna rintebidrag
Forutbetalda driftsfakturor

7 Eget kapital

Inbetalda Upplitelse-
: insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 19427 000 34 998 000
Disposition av fore-
géende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 19 427 000 34 998 000

Yitre.
rep.fond

55212

55212

071231
2482
19 502

179 178
201 162

Balanserat
resultat

-41 121

-41 121

11(12)

061231

2371
29 253
128 983
160 607

Arets
resultat
14 091

-14 091
124 858

124 858
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8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

071231 061231

Upplupna utgiftsréntor 0 121113
Forskottsbetetalda drsavgifter 189 340 205 944
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Upplupna styrelsearvoden 26 667 20 417
Upplupna sociala avgifter 8 800 5NM7
Upplupna driftskostnader 88 690 132 270

338 497 510 461
Stockholm 2008 5-L
Brf Arsta Backe

ol

Lilian Varelamontes Benny Ferdinandsson Lei tman

Ordforande Ledamot Ledamot

Lo . Tt Frg sl

‘Fiselofte Carlsson. P‘%'F‘Q\-Sﬁ/f_‘;um J

Helcna Almér
Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats 2008 £3-28
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Rol Holm

Auktoriserad revisor



Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Arsta Backe
Org nr 769613-0652

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Arsta Backe for &r 2007. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
férvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen foér att med hdg men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att
irsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingama. I en revision ingar
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberdttelsen ér forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrdkningen for

féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm CJ-#_M s Visn LﬁQg

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Rab olm
Auktoriserad revisor



