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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Arsta Backe, 769613-0652, med séte i Stockholms kommun far harmed avge
arsredovisning for 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningens dandamaél och verksamhet
Féreningen har till &ndamaél att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Foreningens registreringsdatum hos Bolagsverket ar 2005-09-14. Foreningens ekonomiska plan
registrerades 2005-10-24 och aktuella stadgar registrerades 2018-08-28 hos Bolagsverket.

Akta féreningen

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskettelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta féreningen.

Féreningens tomtritt )
Foreningen innehar sedan den 29 september 2005 tomtratten till fastigheterna Attegrenen 4 och
Attegrenen 5 i Stockholms kommun och I4n. quarande avgald galler i tio &rt o m den 31 mars 2025.

Forvaltningsobjekt
Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i fyra vaningar uppférda 2006, innehallande 56 st
lagenheter (BOA 3 786 kvm) och dartill hérande 43 st Oppna parkeringsplatser.

Samfillighet . .
Foreningen &r delaktig i Ga 1 och Ga 2 tillsammans med Brf Attegrenen 2 och Brf Attegrenen 3.
Samfélligheten Ga 1 férvaltar en gemensamhetsanlaggning som omfattar angoringsvag och

samfalligheten Ga 2 forvaltar miljéstuga samt angoringsvag. Andelstalen for Ga 1 ar 20/140 och
andelstalen for Ga 2 ar 40/112.

Férvaltning

Den tekniska forvaltningen har Vaxthuset Utveckling AB ansvarat for.
Den ekonomiska férvaltningen har BokfoéringNorrort AB.

Kommunikation

Fastighetens lagenheter ar anslutna till kabel-tv genom Com Hem AB/Tele 2. Telenor AB
tillhandahaller bredbandstjanster enligt avtal med foreningen.

Fastighetsférsékring

Fastighetsforsakringen ar tecknad i Gjensidige AB och galler fullvarde, bostadsrattstillagg ingar for
samtliga bostadsréttsinnehavare.

(Observera att denna ej ersatter hemf&rsakringen.)

Stadgeenlig besiktning
Den lagstadgade energibesiktningen ar utférd under 2020.

Inspecta Sweden AB har under aret genomfort den arliga besiktningen av fastighetens hissar.
Den obligatoriska ventilationskontrollen, OVK, ér utford under 2020.

Styrelse
Styrelsen har efter extra stimma 2020-11-17 haft féljande sammanséttning:

Pontus Nordgren; Ordférande
Frozan Abdeghafour; Ledamot - Deltog aldrig i styrelsearbetet.
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Adem Dogru; Ledamot - Fastighet och gronomraden
Rebecca Jacob; Ledamot - Sekreterare
Gita Mistry; Ledamot - Parkeringsansvarig

Ann-Marie Sjosten Hew; Suppleant - Uthyrningsansvarig
Leif Hultman; Suppleant - Fastighet och grénomraden
Johan Bostrom; Suppleant

Valberedning
Styrelsen; Sammankallande

Revisor
Anders Karlén; Auktoriserad revisor

Firmateckning
Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
FOr styrelsens ledaméter finns ansvarsférsékring tecknad hos Gjensidige AB.

Sammantriaden

Ordinarie féreningsstdamma hélls 2020-06-15 och extra stdmma hélls 2020-11-17. Styrelsen har under
aret hallit 10 st (foreg ar 11 st) protokollférda sammantraden.

Arvoden

Arvode till styrelseledaméter enligt féreningsstdmmans beslut har utbetalts under verksamhetsaret.
Foreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon anstalld.

Vésentliga hindelser under och efter rédkenskapsaret
Extra stimman 2020-11-17 gav styrelsen i uppdrag att investera upp till 150 000 kr for laddstolpar till

elbilar och ha ha ett uppstarméte med ny styrelse med pengar fran féreningen,1/15 prisbasbelopp per
styrelsemedlem.

Ett av l&nen amorterades med 2 000 000 kr och omférhandling av réntan har skett med tva lan.

Under 2021 skall 1 av lanen omférhandlas.

Medlemsinformation

Medlemmar
Antalet registrerade medlemmar i féreningen den 31/12 2020 uppgar till 73 st (féreg ar 76 st).

Overlatelser av bostadsritter och upplatelser i andra hand av bostadsritter
Under &ret har 8 st (féreg ar 8 st) lagenhetséverlatelser skett genom férséljning.
Tillstand fran styrelsen krévs for andrahandsupplatelse. Kostnad tillkommer.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna planeras att vara oférandrade
Den genomsnittliga arsavgiften var under 2020 852 kr/kvm (féreg ar 853 kr/kvm).

Avsittning till yttre fond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska ske varje ar enligt stadgarna med minst 25
kr/kvm lagenhetsyta. Arets foreslagna avsattning &r 25 kr/kvm (féreg ar 25 kr/lkvm). Fonderade medel

avser att bidra till planerat underhall pa fastigheten. Eftersom fastigheten &r relativt nybyggd finns inget
planerat underhall inom fem ar.

Slutord

Vii styrelsen har under det gangna aret verkat for att vi alla skall fa en &nnu trevligare och &n mer

funktionell boendemiljs. Vi hoppas att ni kanner att vi arbetar for oss alla och att man Iatt kan fa
kontakt med oss i styrelsen nar man sa dnskar.

Styrelsen tackar alla medlemmar samt 6vriga berdrda for ett gott samarbete.
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Flerarséversikt Belopp i kkr

2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomséttning KKR 3483 3481 3474 3463 3484
Resultat efter finansiella poster KKR 454 170 255 358 362
Soliditet i % 64,3 62,5 61,4 62 61,4
Arsavgift KR 852 853
(genomsnitt/kvm bostadsréttsyta)
Lan/kvm bostadsrattsyta KR 7 988 8 516
Réntekostnad lan/kvm KR 112 134
Genomsnittsranta i % 1,9722 1,5744
Elkostnad/kvm KR 16 18
Varmekostnad/kvm KR 134 146
Vattenkostnad/kvm KR 28 30
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Not Férandring av eget kapital

Inbetalda Upplételse-  Yttre under-  Balanserat Arets
insatser avgifter héllsfond resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 19 427 34 998 2 669 -689 172
Resultatdisposition 172 -172
Overféring till yttre fond 95 -95
Arets resultat 454
Utgaende balans 19 427 34 998 2764 -612 454

Reservering/ianspraktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 95 000 kr enligt

stammobesilut.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdimmans férfogande star foljande medel:

Belopp i kkr
Balanserat resultat -611
Arets resultat 454
Summa fritt eget kapital -157
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten disponeras s3 att:
planméssig avséttning till fonden for yttre underhall enligt
stadgarna goérs med 95
i ny rékning dverféres -252
-157

Vad betréffar foreningens resultat och stélinin
balansrakningar med tillhérande noter.

g i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och
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Resultatrdkning

Belopp i kkr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Féreningens intikter 2
Nettoomsattning 3483 . 3481
Ovriga rérelseintakter - 13
3483 3494
Féreningens kostnader
Driftskostnader 3 -1 653 -1 803
Personalkostnader 4 -102 -164
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -729 -7122
Ovriga rérelsekostnader 5 -118 -124
Rorelseresultat 880 681
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande kostnader 6 -426 -509
Resultat efter finansiella poster 454 172
Resultat fore skatt 454 172

Arets resultat 454 172
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 86 190 86 919
86 190 86 919
Summa anlaggningstillgangar 86 190 86 919

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 595 632

Ovriga fordringar - 75

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 166 102
761 809

Kassa och bank 1698 2 837

Summa omsittningstillgadngar 2459 3646

SUMMA TILLGANGAR 88 649 90 565
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Belopp i kkr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 54 425 54 425

Fond fér yttre underhall 2764 2 669
57 189 57 094

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -611 -689

Arets resultat 454 172

-157 -517

Summa eget kapital 57 032 56 577

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 21 558 32 241
21558 32 241

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 8 682 438

Leveranttrsskulder 99 27

Skatteskulder 157 152

Ovriga kortfristiga skulder - -

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 1121 1130
10 059 1747

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 649 90 565




Brf Arsta Backe (amn
769613-0652

Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allmanna upplysningar

De redovisningsprinciper som tillampats, &r oférandrade jamfért med foregéende &r och &r i enlighet
med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2020 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 429 kronor per
bostadslégenhet, dock hogst 0.3% av géllande taxeringsvarde pé bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

Intakter och kostnader avseende fastighetsférvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsratter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt
taxerat underskott fran foregaende &r avraknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 21,4%.

Féreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléggningstillgadngar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvarde.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Restvarde pé tomtratten har beréknats till 19 000 000 kr.
Restvérdet pa tomtratten har inte beaktas vid berakning av byggnadens avskrivningsunderiag.

Materiella anléggningstillgangar Ar
Byggnader 100

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsattningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Féreningens intikter

2020 2019
Arsavgifter bostader 3226 3230
Hyresintékter P-platser 148 143
Ovriga intakter 109 121
Summa 3483 3494
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2020 2019
Fastighetsskotsel 167 242
Stédning 45 45
Hiss 81 73
Fastighetsel 61 69
Uppvarmning 508 552
Vatten och aviopp 106 112
Sophamtning 64 55
Fastighetsforsakring 60 62
Tomtrattsavgald 234 234
Kabel-TV 66 64
Besiktningskostnader 14 =
Bredband 106 106
Fastighetsskatt 80 77
Tradgéardsskétsel, yttre stddning och snéréjning 54 109
Ovriga driftkostnader T -
1653 1800
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2020 2019
Styrelsearvoden 89 129
Sociala kostnader 9 35
98 164
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Ovrigt 118 124
Summa 118 124
Not 6 Rintekostnader och liknande kostnader
2020 2019
Rantekostnader, fastighetslan 425 508
Rantekostnader, 6vriga 1 1
Summa 426 509
Not 7 Byggnader
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden inkl tomtratt
-Vid arets borjan ' 91 900 91 900
Vid arets slut 91 900 91 900
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -4 982 -4 260
-Arets avskrivning -729 -722
Vid arets slut -5 711 -4 982
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Redovisat vérde vid arets slut inkl tomtrétt 86 189 86 918

Varav mark

Féreningen innehar tomtréatt 19 000 19 000

(Beraknat fiktivt anskaffningsvérde)

Taxeringsvarden byggnader 54 000 54 000

Taxeringsvarden mark 25400 25400
79 400 79 400

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda tomtrattsavgalder 59 59
Forutbetald fastighetsforsakring 63 -
Forutbetalda kabel-tv och bredbandskostnader 43 42
Ovriga forutbetalda kostnader 2 2

167 103

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum fér Lénebelopp Lanebelopp
% réntedndring 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek AB (publ)
fastighetslan nr 82519 0,800 2023-06-01 6 542 8 542
fastighetslan nr 92767 0,760 2023-06-30 8 637 8637
fastighetslan nr 176824 1,470 2021-07-30 8244 8 604
fastighetslan nr 235679 1,620 2022-06-30 6818 6 896
30 241 32679
Kortfristig del av langfristig skuld
438 438
Extra amortering under &r 2020 2000

Lan pa 8 244 182 omklassificeras till kortfristig skuld 8 244
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réantor avseende fastighetslan 11
Forutbetalda hyror och avgifter 873 872
Upplupna fiarrvarmekostnader 65 65
Upplupen kostnad fastighetsel 3 2
Upplupen kostnad vatten 22 16
Upplupen arvoden o socialaavgifter 132 116
Ovriga upplupna kostnader 12 31
Beréknat arvode for revision 14 15

1121 1128

Not 11 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sédkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Stéllda sékerheter for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar, pantbrev i fast egendom 37 500 37 500
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser

inga
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Underskrifter

Stockholm 2021-03-31

q

Pontus Nordgren Gita Mistry
Ordférande
o

Rebecca Jacob

Min r;visionsberét Ise har avgivits 2021-04 -} %

Y

Anders Karlén
Auktoriserad revisor



