STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Stinkskirmen 47 i Stockholms Lin

Firma och indamadl

§1

Foreningens firma dr Brf Stinksk4rmen 47.

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostéder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréns-
ning. Medlems rétt i foreningen pga sddan upplételse
kallas bostadsrétt och medlemmen bostadsrattshavare.

Medlemskap
§2

Intrdde i foreningen kan beviljas fysisk person som erhal-
ler bostadsritt genom upplatelse av foreningen eller som
Overtar bostadsritt i féreningens hus.

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med § 6 Bo-
stadsrattslagen. Styrelsen avgor till vem bostadsritt ska
upplétas.

Bostadsrattshavare erhaller ett bostadsrittsbevis vilket ska
innehdlla uppgift om parternas namn, ligenhetens be-
teckning och rumsantal. Vidare ska det belopp anges
varmed grundavgift och drsavgift ska utgd samt, om sty-
relsen sd beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare vill-
kor férenade med upplatelsen ska &ven dessa anges.

§3

Fridgan om antagande av medlem avgors av styrelsen om
¢j annat foljer av § 52 Bostadsrittslagen.

Om Gvergang av bostadsritt stadgas i §§ 6 - 11 nedan.

Avgifter

§4

Grundavgift och drsavgift faststills av styrelsen. Andring
av grundavgift ska dock alltid beslutas vid ordinarie &rs-
méte. Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till 14-
genhetens grundavgift kommer att motsvara vad som
beldper sig pa respektive ligenhet av freningens kostna-
der samt dess avsattning till fonder.

I drsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvat-
ten, elektrisk strém, renhdllning och konsumtionsvatten
kan berédknas efter forbrukning eller ytenhet.
Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Overgang av bostadsritt

§5

Bostadsrittshavare dger rétt att fritt dverlta sin bostads-
rétt och till kdpeskilling som siljare och kdpare kommer
overens om. Det dr dock foreningen férbehillet att prova

ans6kan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger.

Bostadsréttshavare, som Sverldtit sin bostadsritt till annan
person, ska till bostadsrittsfoSreningen inlimna skriftlig
anmilan hdrom med angivande av 6verldtelsedag samt
till vem overlatelse skett.

Forvérvare av bostadsritt ska skriftligen anska om med-
lemskap i bostadsrittsforeningen. I ansékan ska anges
personnummer och adress. Styrkt kopia av dverlatelseav-
talet ska bifogas anstkan.

§6

Avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop ska upp-
rittas skriftligen och skrivas under av saljaren och képa-
ren. Avtalet ska innehdlla uppgift om bostadsritten till
den lidgenhet som 6verlatelsen avser samt kdpeskillingen.
Motsvarande ska gilla dverldtelse av bostadsritt genom
byte eller giva. Overlatelse, som inte uppfyller dessa fore-
skrifter, 4r ogiltiga.

§7

Har bostadsrétt évergétt till ny innehavare, far denne ut-
6va bostadsritten och tilltrdda lagenheten endast om han
dr eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bo-
stadsrittshavare utdva bostadsrétten. Sedan tre ar forflutit
frdn dddsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att
inom sex ménader visa att bostadsratten ingétt i bodel-
ning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshava-
rens dod eller att nigon, som inte far végras intrdde i f6-
reningen, férvarvat bostadsritten och stkt medlemskap.
Iakttages inte tid som angivits i anmaningen, far forening-
en silja bostadsritten pd offentlig auktion for dodsboets
rakning.

§8

Den, till vilken bostadsritt 6vergtt, far inte végras intridde
i foreningen om féreningen skiligen kan n&jas med denne
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren
for egen del inte permanent ska bositta sig i bostadsratts-
lagenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap.

Har bostadsritt 6vergatt till bostadsrittshavarens make
/maka fr intrdde i féreningen inte vigras. Vad som sagts
nu 4dger motsvarande tillimpning om bostadsratt till 14-
genhet dvergdtt till bostadsrittshavaren nirstdende som
varaktigt sammanbodde med denne.

Ifrdga om andel i bostadsrétt dger forsta och andra styck-
ena tillimpning endast om bostadsrétten efter férvarvet
innehas av makar eller sidana sambor pé vilken lagen om
sambors gemensamma hem ska tillimpas.



§9

Har den till vilken bostadsrétt évergdtt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv inte
antagits som medlem, far foreningen anmana innehavaren
att inom sex médnader visa att nigon, som inte far végras
intrdde i fOreningen, forvirvat bostadsritten och s6kt
medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen,
far féreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion for
innehavarens rikning,

§10

Har den till vilken bostadsritt dverldtits inte antagits till
medlem dr Sverlatelsen ogiltig.

Forsta stycket giller ej vid exekutiv férsiljning eller of-
fentlig auktion enligt §§ 10, 12 eller 37 Bostadsrittslagen.
Har i sidant fall férvirvaren inte antagits till medlem, ska
fdreningen 18sa bostadsratten mot skilig ersittning.

Avsigelse av bostadsritt

§11

Bostadsrittshavaren kan, sedan tvd &r forflutit frin det
bostadsritten upplits, avsdga sig bostadsréitten och dar-
igenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsréttsha-
vare. Avsdgelsen gors skriftligen till styrelsen.

Sker avsidgelse, dvergdr bostadsritten till féreningen vid
det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader
frin avségelsen eller vid det senare manadsskifte som an-
givits i denna.

Bostadsritthavarens rittigheter o skyldigheter

§12

Bostadsréttshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgen-
heten i gott skick och svara for ligenhetens samtliga
funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande
och periodiska underhdllet utom vad avser reparation av
stamledningar for avlopp, vidrme, el och vatten som fore-
ningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar fér ligenhetens underhdll
omfattar sdlunda bland annat:

Egna installationer, rummens viggar, tak och golv med
underliggande fuktisolerande skikt, inredning och utrust-
ning i kok, badrum och dvriga rum samt utrymmen tillho-
rande ligenheten, ledningar och 6vriga installationer for
avlopp, vdrme, el och vatten - till de delar dessa inte &r
stamledningar - golvbrunnar, svagstrémsanldggningar;
malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar; el-
ledningar fran ligenhetens undercentral och till elsyste-
met hdrande utrustning inkl undercentral; ventilationsan-
ordningar, ddrrar; glas, bagar och karmar i fénster, dock
inte milning av yttersidor av dorrar och fonster.

Ar bostadsrittsldgenhet forsedd med balkong aligger det
bostadsrittshavaren att svara foér balkongens underhall
samt dess renhéllning och sndskottning.
Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan upp-
kommit genom hans viéllande eller genom vérdsloshet el-
ler forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller
gdstar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten
eller som ddr utfér arbete for hans rdkning. Ifrdga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat géll-

er vad nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han skulle jakttagit.
Fjdrde stycket punkt 1 dger motsvarande tillimpning om
ohyra férekommer i ligenheten.

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att ha en giltig hemfor-
sdkring. Forsummar bostadsréttshavare att teckna hem-
forsdkring och skador intriffar i fastigheten, vilka skulle
ha tickts av hemforsikring om s&dan funnits, &r denne
personligen ekonomiskt ansvarig gentemot féreningen.

§13

Féreningsstimman kan i samband med gemensam un-
derhallsdtgard besluta om reparation och byte av inred-
ning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svara for.

§14

Bostadsréttshavaren far, sedan ligenheten tilltrdtts, fore-
taga fordndring i ldgenheten. Avsevird fordndring far
dock goras endast efter tillstdnd av styrelsen och under
forutséttning att den inte medfor men for fGreningen eller
annan medlem.

Som avsevidrd fordndring rdknas alltid férdndring som
kréver byggnadslov. Det dligger bostadsrdttshavaren att
anstka om sddant.

§15

Bostadsrattshavaren ar skyldig att, nar han anvander la-
genheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han ska folja de ordningsforeskrifter fore-
ningen i verensstimmelse med ortens sed utfardar.
Bostadsrittshavaren ska hdlla noggrann tillsyn 6ver att
allt vad som salunda aligger honom sjilv dven iakttas av
dem for vilka han svarar enligt § 12.

§16

Foretrddare for foreningen har ridtt komma in i ligenheten
ndr sd behovs for tillsyn eller for att utféra arbeten som
foreningen svarar for. Ska bostadsratt siljas genom
tvangsforsdljning dr bostadsréttshavaren skyldig att halla
ldgenheten tillgénglig for visning vid lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ger forening tilltrade till 14-
genheten ndr foreningen sd kriver, kan styrelsen ansdka
om handréckning.

§17

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke i
andra hand upplata ligenheten i dess helhet till annan &n
medlem utom i fall som avses i § 30 andra stycket Bo-
stadsréttslagen.

§18

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende per-
soner i ldgenheten, om det kan medféra men for forening-
en eller annan medlem.

§19

Bostadsriittshavaren far inte anvinda ldgenheten for annat
dndamadl 4n det avsedda dvs som bostad. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird bety-
delse for féreningen eller annan medlem.



§20
Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid grundavgift eller
upplatelseavgift som forfaller till betalning innan ligen-
heten fér tilltrddas och sker inte riittelse inom en minad
frdn anmaning, far féreningen h4va upplatelseavtalet. Vad
som nu sagts giller inte, om ldgenheten tilltrdtts med sty-
relsens medgivande. Hives avtalet, har féreningen rétt till
ersittning for skada.

§21

Nyttjanderitten till lagenhet som innehas med bostadsritt
och som tilltratts dr férverkad och foreningen siledes be-
rattigad att uppsiga bostadsrittshavaren till avflyttning:

1 om bostadsrittshavare drojer med betalning av grund-
avgift eller upplatelseavgift mer &n 2 veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen uppmanat honom att full-
gdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshava-
ren dréjer med betalning av drsavgift mer &n 2 vardagar
efter forfallodagen,

2 om lagenheten utan behovligt samtycke, eller tillstind
uppléts i andra hand;

3 om ldgenheten anvinds i strid med §§ 17, 18 eller 19;

4 om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten
upplatits i andra hand, genom vardslshet dr vallande till
att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshava-
ren genom att inte utan oskiligt drbjsmal underritta sty-
relsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten;

5 om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bo-
stadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten uppla-
tits i andra hand, dsidosétter ndgot av vad som enligt § 15
ska iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt nimnda paragraf aligger bostadsratts-
havare;

6 om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ldgen-
heten enligt § 16 och inte kan visa giltig ursikt for detta;

7 om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet
av synnerlig vikt for fSreningen; till sddan skyldighet rak-
nas medlems ansvar for 1an for vilken féreningen lamnat
sikerhet enligt § 30 tredje stycket;

8 om ldgenheten helt eller till visentlig del nyttjas for
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vil-
ken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottslig verksamhet.

Nyttjanderitten &r inte férverkad om det som ligger bo-
stadsréttshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Uppsdgning pd grund av férhallanden som avses i forsta
stycket 2, 3 eller 5 - 7 far ske endast om bostadsréttshava-
ren underlater att pa tillsigelse vidta réttelse utan dréjs-
mal.

Uppsédges bostadsrittshavaren till avflyttning har fore-
ningen rétt till ersittning for skada.

§22

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhdllande
som avses i § 21 stycke 1 - 3 eller 5 - 7 men sker rittelse
innan féreningen utnyttjat sin ritt till uppsdgning, kan bo-
stadsréttshavaren inte darefter skiljas fran ligenheten pa
den grunden.

Detsamma géller om féreningen inte uppsagt bostads-
réttshavaren till avflyttning inom 3 manader frin det att
féreningen fick kiéinnedom om férhillande som avses i §
21 stycke 4 eller 7 eller inte inom 2 ménader frin det fSre-

ningen fick vetskap om férhdllande som avses i ndimnda

stycke 2 samt uppmanat bostadsrittshavaren att vidta
rdttelse.

§23

Ar nyttjanderitt enligt § 21 punkt 1 forverkad pa grund av
drdjsmal med betalning av &rsavgift och har fdreningen
med anledning dirav uppsagt bostadsrittshavaren till av-
flyttning, fir denne inte pd grund av drdjsmadlet skiljas
fran lidgenheten, om avgiften betalas senast 12:e vardagen
fran uppsdgningen. I avvaktan pa att bostadsréittshavaren
visar sig ha fullgjort vad som sdlunda fordras for att ater-
vinna nytfjanderétten fir beslut om vrikning inte med-
delas forrdn 14 vardagar forflutit frdn uppsédgningen.

§24

Uppsédges bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak
som anges i § 21 stycke 1, 4 - 6 eller 8, &r han skyldig att
genast avflytta, om inte annat féljer av § 23.

Ségs bostadsréttshavaren upp av annan i § 21 angiven or-
sak, far han bo kvar till det médnadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre minader frin uppsdgningen om inte
ritten skiligt dldgger honom att avflytta tidigare.

§25

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppsdgning i fall som avses i § 21, ska foreningen
silja bostadsritten pa offentlig auktion sa snart det kan
ske, om inte foreningen och bostadsrattshavaren kommer
dverens om annat. Férsiljningen far dock anstd till dess
brist for vars avhjilpande bostadsrittshavaren svarar bli-
vit atgardad.

Av vad som influtit genom forsdljningen f&r foreningen
uppbira sd mycket som behdvs fér att ticka foreningens
fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som aterstar tilifal-
ler denne.

Styrelse och revisorer

§26

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med
minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledam&ter och suppleanter viljs vid ordinarie
arsmdte for tiden fran ordinarie drsmote fram till nista
ordinarie &rsmoéte dvs ett dr. Ledamot kan omviéljas.

Till styrelseledamot kan, férutom medlem &ven viljas
make till medlem och nirstdende som varaktigt samman-
bor med medlemmen. Valbar &r endast person som &r bo-
satt i fSreningen fastighet.

§27

Styrelsen har sitt site i Orby / Alvsjs.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsens ledamdter och ndr sd erfordras en av supple-
anterna &r berédttigade att tvd i forening teckna forening-
ens firma.

Styrelsen dr beslutsfor nér antalet ndrvarande ledaméter
vid sammantridet Sverstiger hilften av samtliga styrelse-
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om
vilken de flesta réstande fSrenar sig och vid lika rostetal
den mening som bitriddes av ordfdranden, dock att giltigt
beslut fordrar enhllighet ndr for beslutsforhet minsta
antal ledaméter dr ndrvarande.



§28

Foreningens rikenskaper omfattar tiden 1 januari t 0 m 31
december. Fore april manads utgéng varje ar ska styrelsen
till revisorerna avlimna verksamhetsberittelse, resultat-
och balansrikning.

§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan arsmotes god-
kdnnande avhinda foreningen dess fasta egendom och
inte heller riva eller bygga om sddan egendom.

Styrelsen far besluta om inteckning eller annan inskriv-
ning i féreningens fasta egendom.

Styrelsen dger rétt att till sikerhet f6r medlems lan for for-
vérv av bostadsritt i foSreningen, limna pantbrev i fore-
ningens fastighet och teckna borgen. I samband hidrmed
ska bostadsrittshavaren limna sin bostadsritt som pant
till féreningen som sékerhet for vad foreningen kan tving-
as utge pé grund av sitt dtagande.

§30

Revisorerna ska vara tva jimte minst en suppleant.
Revisorer och revisorsuppleant/er viljs for tiden fran or-
dinarie &rsméte fram till n4sta ordinarie &rsméte.

§31

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revision dr av-
slutad och revisionsberittelse avgiven senast 31 mars.
Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till av revisorerna
event gjorda anmérkningar vid det ordinarie drsmétet.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen
och styrelsens forklaring till av revisorerna gjorda an-
mérkningar ska hdllas tillgidngliga fér medlemmarna
minst en vecka fore &rsmétet ddr de ska behandlas.

Arsmi')te

§32
Ordinarie drsmote hélls arligen under april manad.

§33

Extra foreningsmote halls da styrelsen eller revisorerna
finner skl dartill eller di minst en av samtliga 9 rstbe-
rittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angi-
vande av drende som &nskas behandlat (SFS 1987:667).

§34

Medlem som 6nskar visst drende behandlat p& ordinarie
drsmote ska skriftligen anmala drendet till styrelsen senast
fore mars méanads utgdng for att drendet ska kunna note-
ras i kallelsen.

§35
Vid ordinarie drsméte ska foljande punkter finnas pd dag-
ordningen:

Méotets Sppnade

Val av ordftrande vid métet

Val av protokollfSrare

Godkidnnande av dagordning
Val av tvd justeringsmén som #ven &r rostriknare
Fragan om motet blivit utlyst i behorig ordning
Faststillande av rostlingd
Styrelsens verksamhetsberittelse
Revisorernas berittelse
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10 Faststillande av resultat- och balansrakning

11 Beslut om resultatdisposition

12 Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13 Arvoden till styrelse och revisorer

14 Val av ordférande

15 Val av styrelseledaméter och suppleanter

16 Val av revisorer och suppleant/er

17 Av styrelsen till &rsmétet hdnskjutna fragor samt dren-
den enligt § 34

18 Motets avslutning

P& extra féreningsméte ska utover drende enligt punkt 1 -
7 ovan endast forekomma de drenden for vilka motet bli-
vit utlyst och vilka angetts i kallelsen till mdtet.

§36

Kallelse till féreningsméte ska innehalla uppgift om fore-
kommande drenden och utfirdas genom personlig kallelse
till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsind-
ning per post senast tvd veckor fére ordinarie arsméte och
en vecka fore extra foreningmote, dock tidigast fyra veck-
or fore respektive méte.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom an-
slag pa lamplig plats inom fastighet eller genom brev.

§37
Vid féreningsméte har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsam-
mans endast en rost.

Rostberidttigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utbva sin rostritt endast genom annan med-
lem, dkta make eller nirstdende, som varaktigt samman-
bor med medlemmen, sdsom ombud. Ingen far sasom
ombud féretrdda mer 4n en medlem.

Fonder

§38

Inom foreningen ska finnas foljande fonder:

Fond for yttre underhall samt dispositionsfond

Till fond for yttre underhdll ska 4rligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.
De eventuella &verskott som kan uppstd i foreningens
verksambhet ska avsittas till dispositionsfonden.

Uppldsning och likvidation

§39

Vid foreningens upplésning behdllna tillgingar ska till-
falla medlemmarna i férhéllande till grundavgifterna. I
allt varom ej hir ovan stadgats giller Bostadsrittslagen.

Enligt SBC:s monsterstadgar 1984 samt dven 2002 med vissa
Justeringar



