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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Omnibussen 15 far hirmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2020.
Arsredovisningen &r upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningens dindamal (féreningens stadgar § 1)
Féreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fGreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 3t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Fakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1963-06-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan

upprittades 1970-12-15 och dess nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-12-16.

Styrelsens site: Stockholms Lén, Stockholms Kommun

Foreningen &ger byggnad och mark med beteckningen Omnibussen 15, Stockholms Kommun. Féreningens
gatuadresser &r Bettnavigen 46-50, 125 43 Alvsjb.

Féreningens skattemassiga status dr att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvirdesforsikring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Trygg-hansa/Bolander & Co.
Bostadsrattstilligg ar inkluderat i fastighetsfdrsakringen. Information om féreningens lan finns specificerade i

arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Féreningen &r inte momsregistrerad.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stamma
Oscar Skantz Ordférande 2021
Lillemor Stridh Avtalsansvarig 2021
Viveka Bjorklund Sekreterare 2021
Cathrin Grahn-Mbller Kassor 2021
Ann Blomgren Tekniskt ansvarig 2021
Sebastian Wallin Suppleant 2021

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit & protokollférda sammantriden. Féreningens firma har tecknats, férutom
av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisor
Revisor — Roger Pettersson och Rickard Wennstrém.
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Valberedning
Ingen valberedning valdes.

Forvaltning
BoNea Férvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska férvaltningen at foreningen. Sebastian Virkkala har svarat

fér den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten
Féreningen ager fastigheten Omnibussen 15 med en tomtareal om 2 321 kvm. Marken innehas med dganderatt.
Virdear for fastighetsbeskattning ar 1963. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens

noter, byggnader.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med totalt 27 lagenheter och 3 lokal med hyresratt. 27 &r upplatna med
bostadsratt. Den totala ytan uppgar till 1 546 kvm varav 1476 kvm utgdr lagenhetsyta och 70 kvm utgdr lokalyta. Till
fastigheten tillhor dven 16 p-platser.

Ligenhetsférdelning
9 stycken 1 rum och kok
18 stycken 2 rum och kok

Véisentliga héndelser under rikenskapsdret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma &gde rum 2020-06-07. 15 medlemmar var nérvarande och 17 lagenheter var

representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
Vérstiddag och Hoststdddag.

Underhéll och underhallsplan
Styrelsen férbereder féreningens ekonomi fér stambyte 2023.

Utfort underhatl
Féljande visentliga handelser har utforts:

Atgird Utfort ar Kommentar
Renovering av fonster ca 2005

Installation av bergvirme ca 2006

Omliggning av tak ca 2008

Renovering av balkonger ca 2010

Installation av fiber ca 2015

Renovering av utomhusmiljé ca 2016

Uppdatering av trappbelysning 2018

Energideklaration 2018

Spolning av stammarna 2020
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Framtida underhall
Styrelsen forbereder foreningens ekonomi for stambyte med maltidpunkt ar 2023.

Observera att atgérd och &rtal kan &ndras efter styrelsens bes|ut.

Atgiird Planerat ar Kommentar
Stambyte 2023 Tidpunkt kan dndras vid "stamproblem™.
Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser
Medlem ir den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 32 (27) st. Vid

foreningsstamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
Under aret har det skett 6 (4) st. 6verlatelser.

Overlatelse- och pantséttningsavgift
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av koparen och

pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsattningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2021 ar 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Féreningens Ekonomi
Ekonomin foljer styrelsen plan. Bergvdarmelanet har under aret slutamorterats.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 12 % fran och med januari 2020.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges

Arsavgift kr/kvm

Nettoomséttning

Arets resultat

Totalt eget kapital

Balansomslutning

Soliditet

Bokfort virde, byggnader och mark
Taxeringsvirde, byggnader och mark
Taxeringsvarde, byggnader
Laneskuld

Laneskuld kr/kvm

Belaningsgrad

Amortering under aret

Likvida medel

Likviditet

Kassafléde, kr/kvm

Avsittning till underhallsfond, kr/kvm

Férklaring av vissa benimningar i flerarsoversikt.
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta
Belaningsgrad=laneskuld/taxeringsvérde

2020
566

984
318
2938
3937
74,6%
1423
23260
13 460
428
290
1,8%

2446
439%
239
95

5 (15)

2019 2018 2017 2016
524 524 524 524
934 926 928 911
131 213 303 -358

2620 2489 2277 1974

3763 3464 3315 3148

69,6% 71,9% 68,7% 62,7%
1443 1464 1484 1505
23260 17 864 17 864 17 864
13 460 11264 11 264 11 264
430 432 509 600
292 293 345 406
1,9% 2,4% 2,8% 3,4%

2 76 91 94

2222 1946 1761 1500

324% 367% 294% 246%
153 174 209 155

95 95 95 95

Likviditet={likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga lan)

Kassafléde, visar féreningens sparande fér framtida underhéll=

(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm bostadsyta+iockalyta)

Avsiattning till underhalisfond, kr/(kvm bostadsyta)
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Forandringar i eget kapital
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Inbetalda Kapitaltillskott Underhalls Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
?elopp vid arets ingang 340677 726 845 1213645 153 398 130799
Arets avsattning enligt
sntadgar 140 000 -140 000
Arets uttag motsv. per.
underhall -30375 30375
Disposition av foregaende
ars resultat: 84 197 46 602 -130799
Arets resultat 317 970
Belopp vid rets utgang 340677 726 845 1407 466 90 375 317 970
Forslag till resultatdisposition 2020
Foreningsstimman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av yttre underhallsfond -200 000
Avsattning till yttre underhalisfond enligt stadgar 140 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond motsvarande &rets kostnad -30375
Arets resultat -317 970
Summa 408 345
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Extra avsattning till yttre underhallsfand 84 197
Balanseras i ny rakning 200 000
408 345

Summa

Féreningens resultat och stélining i évrigt framgar av efterfdljande resultat-

och balansrikning med tillndrande noter.
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Resultatri kning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 983 965 933 566
Summa rérelseintikter 983 965 933 566
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -564 351 -692 236
Ovriga externa kostnader 4 -38285 -24 548
Personalkostnader och arvoden 5 -61 226 -64 258
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -20 459 -20 459
Summa rérelsekostnader -684 321 -801 501
Rérelseresultat 299 644 132 065
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 6 22 704 3134
Rintekostnader och liknande resultatposter 7 -4 378 -4 400
_Summa finansiella poster 18 326 -1266
Resultat efter finansiella poster 317 970 130 799
Arets resultat 317 970 130 799
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Balansra kning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstiligangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 8 1422705 1443 164
Summa materiella anldggningstiligangar 1422705 1443164
Finansiella anliggningstillgéngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 2275 2275
Summa finansiella anldggningstillgangar 2275 2275
Summa anliggningstillgdngar 1424 980 1445 439
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 135 1546
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 65 757 94 197
Summa kortfristiga fordringar 65 892 95 743
Kassa och bank

Kassa och bank 12 2446 019 2222109
Summa kassa och bank 2 446 019 2222 109
Summa omsittningstiligangar 2511911 2317 852
SUMMA TILLGANGAR 3936 891 3763291
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Balansra kning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 340677 340677
Reservfond 54 657 54 657
Kapitaltillskott 726 845 726 845
Fond fér yttre underhall 1407 467 1213645
Summa bundet eget kapital 2529 646 2335824
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 90375 153 398
Arets resultat 317 970 130 799
Summa fritt eget kapital 408 345 284 197
Summa eget kapital 2937991 2 620 021
Langfristiga skulder
_Ovriga skulder till kreditinstitut 13,14 0 428 340
Summa langfristiga skulder 0 428 340
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13,14 428 340 2 000
Fond fér inre underhall 15 415697 420 814
Leverantorsskulder 64 588 193 590
Skatteskulder 3601 5075
Ovriga skulder 1413 1414
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 85 261 92 037
Summa kortfristiga skulder 998 900 714 930
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3936 891 3763291
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
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Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre

féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver férvéntade nyttjandeperioder. Ursprunglig
byggnad har t.o.m. ar 2015 ej skrivits av. En rak avskrivningsplan har uppréttats ar 2016 med en nyttjandeperiod

p4 100 &r, riknat fran virdedret 1963. Byggnaden skrivs, fr.o.m. &r 2016, av pa kvarvarande 47 ar.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
Ursprunglig byggnad 2,13

Fond fér yttre underhall

Reservering till framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens stadgar. Avsattning och

ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhalisplan.

Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex

avkastning pa en del placeringar.

Not 2 Nettoomséttning

2020 2019

Arsavgifter bostdder 835 687 773 783
Hyresintékter p-platser 39480 40 259
Hyresintdkter lokaler 0 105 372
Hyresintakter forrad 89234 650
Bredband 53 460 53 460
Ovrigt 11921 5859

_Avséttning till fond for inre underhall -45 817 -45 817

983 965 933 566

Summa
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader
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2020 2019
Lépande underhall, se spec nedan. 67 107 62216
Periodiskt underhall, se spec nedan. 30375 85432
El 119 945 135884
Uppvarmning 0 35500
Vatten & avlopp 34016 28993
Avfallshantering 28 406 30495
Fastighetsforsakring 43 054 40833
Lokalvard 10953 0
Snoérenhallning 9676 44728
Sotning 0 2000
Besiktning / tillsyn 2400 2360
Kabel-TV 32580 32072
Bredband 55129 53460
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 43183 41779
Férvaltningskostnader 51549 53793
Forbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial 7 589 10 355
Medlemskap i Bostadsratterna 4 850 4760
Pant- och éverlatelseavgift 12 058 5810
Ovriga kostnader - 11481 21766
Summa 564 351 692 236
Specificering av l6pande underhall
Material 11876 6 456
Bostader, VVS 11 820 6 665
Gemensamma utrymmen 14725 2331
VA/Sanitet 0 13 606
Varme 24 417 24 242
Fastighet utvandigt 2000 0
El 0 5043
Las & larm 391 0
Markytor 1878 3873
Summa 67 107 62 216
Specificering av periodiskt underhall
Bostdder, VVS 0 55769
Markytor 0 29 663
VA/sanitet 30375 0
30375 85432

Summa
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2020 2019
Juridiska atgarder 37 605 23756
Gavor 0 730
Ovrigt - 680 62
Summa 38 285 24548
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode och internrevisor 7920 7920
Loner 38280 38 280
Semesterlén till kollektivanstéllda 4594 4594
Sociala avgifter 10432 13 464
Summa 61226 64 258
Féreningen har en anstalld.
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Rinteintakt fran placeringar 22704 3134
Summa 22704 3134
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for skulder till kreditinstitut 4378 4 400
4378 4 400

Summa
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Not 8 Byggnader och mark

Féreningen &ger fastigheten Omnibussen 15, Stockholms Kommun. Véardear: 1963
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 1938 448 1938 448
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 1938448 1938448
Ingédende avskrivningar -1 058 708 -1038 249
Arets avskrivningar -20 459 -20 459
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1079 167 -1058 708
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 563 424 563 424
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde mark 563 424 563 424
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 1422705 1443 164
Taxeringsvarden byggnader 13 460 000 13 460 000
Taxeringsvarden mark 9 800 000 9 800 000
Summa 23 260 000 23 260 000
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Andel p-plats 2275 2275
Summa 2275 2275
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga fordringar 135 1546
Summa 135 1546
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-TV 8145 8145
Bredband 13921 13 365
Fastighetsforsakring 3603 46 657
Fortnox 0 184
Rinteintdkter 40 087 23659
_Ovrigt B 1 2187
65 757 94 197

Summa
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Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SHB, transaktionskonto 527 346 309 711
Lansforsakringar, fastrantekonto 1012 065 1012065
SBAB, placeringskonto B 906 608 900 333
Summa 2 446 019 2222109
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Nista ars
Langivare 20-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
Handelsbanken 1,02% 2021-09-30 428 340 2000
428 340 2 000

Summa

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens lan &r 0 (430 340) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens Ian 3r 428 340 (2 000) kronor. P& balansdagen utgér 2 000 kronor nasta ars

amortering av den kortfristiga skulden.

Under rikenskapséaret har 2 000 kronor amorterats.

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut att uppga till 418 340 (420 340) kronor.

Not 14 Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar 1388 000 1 388 000
Summa 1388 000 1388 000

Not 15 Fond fér inre underhall

2020-12-31 2019-12-31
Belopp vid arets ingang 420814 379 527
Arets avsittning 45817 45817
Uttag under aret -50 934 -4 530
Belopp vid arets utgang 415 697 420814
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetalade avgifter och hyror 78593 85 365
Styrelsearvode 5940 5940
Rantekostnad 728 732
Summa 85 261 92 037

Not 17 Visentliga héndelser efter rikenskapsaret

Inga visentliga handelser har skett.
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Revisionsberiittelse BRF Omnibussen 15

Undertecknade, av medlemmarna i Brf Omnibussen 15 utvalda revisorer, har efter
avslutad revision Jimnat fljande redogdrelse:

Vi har granskat foreningens rikenskaper och finner allt i god ordning.

Vi foreslar
- att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar

- att Arets vinst 408 345 sek overfores iny rékning

Orby 2021-05-25
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Roge{ Pettersson




