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Att bo i en
bostadsrattsforening
— vad innebar det?

¢ I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det ar ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

® Med bostadsritt "ager” du inte din lagenhet i egentlig
mening. Du dger dock bostadsrattsféreningen tillsammans
med ovriga medlemmar/bostadsrattshavare och har dairmed
enligt bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderatt”
till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

® Du och dina grannar bestimmer sjalva hur féreningens

mark och gemensamma lokaler ska anviandas. Varje ar valjer

ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att

skota foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB erbjuder
ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledamaoter; kunskap
ar en viktig forutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du ar med och ager
husen och miljén. Du far full insyn i férvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till
nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en arsredo-
visning.

Omslagsfoto: Frida Lenholm.
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DAGORDNING

Vid Arsstimman for HSB Bostadsrittsforening Orby Slott

Tid: Torsdag den 11 Juni 2020 klockan 19:00

Plats: Foreningslokalen Vibyholmsvagen 14 gavel

Att tinka pa

Uppgiv lagenhetsnummer vid ingangen till méteslokalen.

Vid fullmakt géller f6ljande:

Medlem far endast utdva sin rostrétt genom ombudet, om ombudet ar ndrvarande och varaktigt ssmmanboende med
medlemmen eller annan i foreningen. Ingen deltagare pa stimman far sdsom ombud foretrdda mer dn en medlem.
Fullmakten ska vara skriftlig. Juridisk person har rétt till att genom fullmakt foretrdda fysisk person.

Forslag till dagordning
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Foreningsstimmans oppnande

Val av ordférande vid stimman

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tvé rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berattelse

. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrdkningen

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter, revisorer,

valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman
Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i HSB
Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda &renden som angivits i
kallelsen

Foreningsstimmans avslutande

Efter foreningsstimmans avslut, kommer styrelsen att informera om det pdgaende fonsterbytet pa Orby Slottsvig,
gravningsarbetet pa Vibyholmsvigen 27 — 33 samt arbetet med den yttre belysningen i vart omréde.

Varmt Vilkomna!
Styrelsen for Brf Orby Slott
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Orby Slott i Stockholm

Org.nr: 702002-6725

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsdret

2019-01-01 - 2019-12-31
A¥
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Férvaltningsberiittelse fér HSB Bostadsrittsférening Orby Slott | Stockholm

Styrelsen fir hirmed avge Arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret:
2019-01-01 = 2019-12-31
Verksamhetan

Allmlint om verksamhatan

Faraningen har till dndaml att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | foreningens hus upplita bostdder til
mediemmarna med nyttjanderfitt och utan tidsbegrinaning, Féreningen ar ett privatbostadsfiretag enligt inkemstskattelagen
(1999:1229).

Fireningens fastigheter
Féreningen figer fastigheten Ankarslutet 1, Gaveln 1, Linjebussen 1,2 och 8, Stridsvagnen 8 samt Tridbussen 2.

styrelsen har sitt siite | Stockholms Stad.

I féraningens fastighater finns:

Objelkt Antal  Kvm
Bostadsritter 273 17377
Lokaler 62 1062
Parkeringar ach

garageplatser 118 ]

Féreningens virdedr dr 1950,
Féraningen dr fullviirdesférsiikrad | Linsférslikringar, I forsikringen inghr styrelseansvarsforsikring.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Arsavgifter
Under dret har Srsavgilterna varit oftrindrade,

Genomfbrt planerat underhili

Under fret har féreningen fortsatt med byte av radiatortermostater pf Vibyholmsviigen ¥-15 ach 17-25, Elstigarbyten har I
genomitirts pd Orby Slottsvig 33, 40 = 424 samt Vibyholmsviigen 27 — 33, T och med detta har féraningan bytt samtliga

aistigariedningar och centraler | hela féreningen, vilket ven innebdr att bostadsrittsinnehavare nu kan for egen kosthad installera

trefas,
Drineringsarbete har genomférts pd Vibyhelmsvigen 17 = 25 ach | samband med detta pAbrjades Sven belysningsuppdateringen

fir den ytire belysningen,
Killarrenoveringarna har fortsatt | egen regi p Vibyholmsviigen 8 = 12 och 27 = 33, | samband med detta genomférdes dven

brandthtning.
Féraningen har #iven genomfért en dversyn/lagning av dillfogar pA samtliga fastigheter, Taket pd utbyggnaden vid Orby Slottsviig

33 har milats om.
I stort sett samtliga brandvarnare | bostadrittslhgenhaterna har bytts ut,

Vi fortslitter att félja var tradvardsplan,

Pighande allar framtida underhall

'ndﬁunk: Byggnadsdel Atgird
Finster Byte av fonster utmed Orby Slottavag p.o.a av buller

2019- Utermhusbelysning Frdndring/komplettering/byte av utomhusbelysning
2018-2021 Tarmostat Termostatbyte

2020 Expedition Vicavirdsexpeditionen renoveras

2010-2021 Drinering Byta av drénering runt hus samt viirmelsolering av grund
2015- Khllare Malning och renovering av kiillargingar

2020 Undercentraler Renovering av vira sex undercentraler




@ Org N 702002-6725

Férvaltningsberiittelse for HSB Bostadsriittsforening Orby Slott i Stockholm

Tidigare genemfért underhdil

Tidpunkt Byggnadsdel Argird

2013-2019 Ll Byte av samtliga elstigarledningar, matartavlor samt fastighatsarmaturer
| trapphus och killarghngar

2018-2019 Partar Renovering av samtliga skportar

2008 Undercentraler Samtliga undercentraler/firrviirmecentraler byttes

2003-2006 Fasad Renovering putsfasader

1988 Tak Takranovering 1988, tversyn 2012

1993-1994 Fonster Fiinsterrenovering

1992-1993 Avloppsstammar Utbytta

Ovriga viizentliga hiindelser

Antal besdkar | féreningslokalen 8r 2019 var 934 stycken samt antal gymabonnamang var 53 stycken,

Stimma

Ordinarle fbreningsstdmma hélls 2019-04-24, Vid stdmman deltog 26 medlemmar varay 26 var rdstberittigade,

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-12-31 haft foljande sammansatining:

Styrelsemadiam Raoll

Birgitta Halldén Vice ordftrande

Lars-Ake Hellgren Ordftrande

Lena Walfridsson Sekroterare

Lennart Andersson Ledamot

Rse Johansson-Kristiansen H5B=ledamot

Peter Nilsson Suppleant

Kim Johanssan Suppleant

Daniel Bajnoc Suppleant t.o.m 2019-08-18

I tur att avgh vid ordinarie féreningsstdmma &r Lena Walfridsson, Birgitta Halldén samt Peter Nilssen,

Styrelsen har under Bret halit 14 protokellférda styrelseméten,
Styrelsen har Sven haft ett antal ej protekoliférda arbatsméten under drat,

Revisorer
Maj-Britt Herman Féreningsvald ordinaria
BoRevision Av HSB Riksfirbund utsedd revisor

Representanter vid H5B:s fullmiiktige
Féreningens representant | HSB:s fullmaktige har varit Lars-Ake Hellgren,

Valberadning
Vialberedningen bestir av Ronnle Obarg.

£oong
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Férvaltningsberiittelse for HSB Bostadsriittsférening Orby Slott i Stockholm

Underhilisplan
Underhlisplan fér planerat periodiskt underhl har uppriittats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
raservering til eller lanspriktagande av underhflisfond,

Stadgeenllg fastighetsbesikining genomfordes 2019-10-26,

Underhillsplanens syfte dr att shkerstélla att medel finns fér det planerade underhdll som behdva for att hilla fastighetarna | gott
skick. Under Sret utfort underhdll framgdr av resultatrikningen.

Hallbarhet

Elionomi

vir férening har valt en styrelse som shikerstdller att regler ach férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker,

Miljs
Féreningen virderar htgre de leverantbrer vilka tar ett s stort miljéméssigt ansvar som méiliat,

Soclal
Fareningens medlemmar Idag 4r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlammar
Féreningen hade 376 (379) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsfret 2019 (2018),
Under dret har 31 (38) dverldtelser skett,

Flerdrstversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal | bostadsrittsféraningen

Fér att géra ekonomin | en bostadsrittaférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal, Dessa nyckeltal
kan anvindas for att jamfora bostadsrittsfreningar med varandra och f6r att félja utveckiingen hos en enskild
bostadsrittsférening. Syftet br att skapa trygghet och forsthelse for dig som medlem, kiipare eller Gvrig intressent,

Ett nyckeltal 4 ett jAmférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och gdra det enkelt for lisaren att
jamfira exampelvis en bostadsrattsforening med en annan.

Féir tydlighet och transparens viljer vi att visa vir férenings nyckeltal de senaste fem dren, Vi visar detta | tabellen nedan och after
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder,

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 654 654 654 654 651
Totala Intikter kr/kvm 669 664 658 656 652
Sparande till underhdll och Investeringar kr/kvm 171 187 197 214 208
Beldning, kr/fkvm 1569 1 586 1 602 1619 1 6B8
Réinteklinslighet 3% 3% 3% 3% 3%
Drift ech undarhall kr/kvm 351 334 3z 317 301
Energlkostnader kr/kvm 213 218 213 213 196

LA
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Férvaltningsberiittelse for HSB Bostadsrittsférening Orby Slott i Stockholm

Férklaring av nyckeltal

Arsavgirt
Anger hur stor Srsavgiften ir per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Thnk p& att detta &r ett genomsnitt | foreningen. Fér att rikna ut en enskild bostadsritts Srsavgift ska man utgh frén bostadsrattans

andelsvirde,

Totala inthikter
Anger féreningens totala intikter fér rikenskapsiret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Minga bostadsrittsféreningar har

intdkter utéver Arsavgiften (exampelvis garage- och lokalintikter) och di syns det hir,

Sparande till framtida underhill och investeringar
VAr férening har et antal stora komponenter som vi sliter pd varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Dirfér méste vi spara till det

framtida underhillet och utbytet av dessa kemponenter, Detta nyckeltal anger hur stort [bpande tverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varja enskilt i,

Rent praktiskt gir foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pi bankkonto eller utférda investeringar),
PA iAng sikt gir pengarna till de planerade underh8ll och Investeringar vi behiver goira, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat ach pd s8 st skapat ett [8neutrymme,

Nyekeltalet kan jimféras med de totala intikterna fér att se hur mycket av dessa som blir ver. Lite lAngre ner gir det ocksf att se
hur vi rliiknar ut viirt dvarskott/sparanda,

Beldning; lor/lkkvm
Belningen férdelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler di nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsfreningen

har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger” ska man utgd frdn den bostadsrittens andelsvarde,

Rintekinsiighst
Anger hur minga procent bostadsrittsféreningen behtver héja avgiften med om rintan pd lanestocken gar upp med en

pracentenhet fér att bibehdila samma sparande till framtida underhall och investeringar,

Drift och underhill
Genomsnittlig drift och undarhll fordelas pl ytan féir bostider och lokaler och beriknas pi drift och underhdil exklusive eventuella

lostnader for planerat underhll.

Energilkostnader
Anger viirme-, vattan- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rikenskapsidr. Nyckeltalet riknar in

eventualla Intdkter frin separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrittsféreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut datta blir kostnaderna higre.

Ovrlga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nattoomsattning 12 338 12 243 12 134 12 0B9 12013
Resultat efter finanslella poster =2 558 =700 1183 978 815
Sollditet 27% 319% 129 0% 28%

(Nyekeltal | tkr om inte annat anges)

LAz
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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsriittsforening Orby Slott | Stockholm

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8il ach investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen Atk dver | den [8pande driften under rikenskapsiret, DErfor tas avskrivningar {som Inte phverkar

llkviditeten) samt Arets planerade underhall boit,

Rérelseintakter 12 337 966
Rérelsekostnader - 14 371 688
.ﬂmﬁun.mw_ - 524 386
rats resultat -2 558 108
Planerat underh8ll + 4 664 474
_ﬁnk;l_m]mﬁ £s 1 044 688
rets sparande 3 151 054
Arets sparande per lkvm total yta 171
Fériindring eget kapital

Upplitelse-

Insatsar avglfter

Belopp vid Arets ingAng 447 254 4 785 225

Reservering till fond 2019
Ianspriiktagande av fond 2019
Balanserad i ny rékning

Arets resultat
Belopp vid frets slut 447 254 4 785 225

Férslag till disposition av drets resultat
Till stimmans férfogande sthr féljande belopp | kronor:

Balanserat resultat 4 720 258
Arats resultat -2 558 108
2162 150
Etvl‘lllll'l! disposition
Balanserat resultat 2085 784
Arets resultat -2 558 108
Reservering til underhillsfond =2 030 000
Tanspriktagande av underhéllsfond 4 664 474
Summa till stmmans frfogande 2 162 150

Yttre uh
fond

7 258 600
2 030 000
-4 G4 474

4 624 126

Balanserat
resultat

£ 785 834

=2 030 000

4 664 474
=700 050

4 720 258

Arets
rosiltat
=700 050

700 050
-2 558 108
=2 558 108

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stiilining finns | efterféljande resultat- och balansrikning mad

tillhérande tillaggsupplysningar,

by
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HSB Bostadsriittsférening Orby Slott i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31  2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning Not 1 12 337 966 12 242 739
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 =11 130 682 -9 266 229
Ovriga externa kostnader Not 3 =383 899 -497 917
Personalkostnader och arvoden Nat 4 -1 812 419 =1 547 725
Avskrivningar av materiella anliggningstiligéngar -1 044 688 -1 056 721
Summa rérelsekostnader -14 371 688 -12 368 591
Rérelserasultat 2033 723 -125 853
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 35034 40 927
Rintekostnader och liknande resultatposter Mot 6 =559 420 =615 124
Summa finansiella poster -524 386 =574 197
Arets resultat -2 558 108 ~700 050

(g
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HSB Bostadsriittsférening Orby Slott i Stockholm

Balansriikning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anliiggningstillgdngar
Materiella anléggningstilgdngar
Byggnader och mark Not 7 32 580 928 33 574 102
Inventarier och maskiner Not 8 36 096 87611
32 617 024 33661 712
Finanstella anldggningstillgdngar
Andra ldngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 32617 524 33662 212
Omsittningstillgngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 087 4 988
Ovriga fordringar Not 10 4018 661 4837 120
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 331 692 379721
4 357 440 5221828
Kortfristiga placeringar Not 12 7 000 000 8 000 000
Kassa och bank Not 13 33030 24 289
Summa omséttningstillgdngar 11 390 470 13 246 117
Summa tillgdngar 44 007 994 46 908 330

11
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HSB Bostadsrittsforening Orby Slott i Stockholm

Org Nr; 702002-6725

Balansr&knlng 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5232 479 5232479

Yttre underhallsfond 4624 126 7 258 600
9 856 605 12 491 079

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 720 258 2 785 834

Arets resultat -2 558 108 =700 050
2 162 150 2 085 784

Summa eget kapital 12 018 755 14 576 863

Skulder

Langiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 28 628 255 28937 081

28 628 255 28 937 081

Korlfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 295 780 303 492

Leverantorsskulder 847 057 1201 554

Ovriga skulder Not 16 132 404 30272

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 2 085 743 1 859 068
3 360 984 3 394 386

Summa skulder 31 989 239 32 331 467

Summa eget kapital och skulder 44 007 994 46 908 330

12
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HSB Bostadsrittsforening Orby Slott | Stockholm
2019-01-01 2018-01-01

Kassaflédesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 558 108 =700 050

Justering for poster som inte ingér | kassaflédet

Avskrivningar 1 044 688 1 056 721

Kassafléde fran I6pande verksamhet -1 513 420 356 670
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 78 667 38 925
Okning (+) /minskning (<) kortfristiga skulder -25 689 64 734
Kassafléde fran I6pande verksamhet -1 460 443 460 330
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (=) av I&n till kreditinstitut -316 538 -303 492
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -316 538 -303 492
Arets kassafléde -1 776 981 156 838
Likvida medel vid drets birjan 12 742 516 12 585 678
Likvida medel vid drets slut 10 965 535 12 742 516

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrdkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in | de likvida medlen, Ly

13
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HSB Bostadsriittsforening Orby Slott i Stockholm
Redovisnings= och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen Sr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp anges | kronor om Inget annat anges,

Tillgéngar ach skulder har virderats till anskaffningsvérden om Inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som léngfristiga skulder.

Avslrivning fastighet
Principen for K2 4r att endast ny= och tillbyggnader kan aktiveras, De tidigare aktiverade komponenter som | enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsviirdet Srligen och total livslingd har beddmts
till 120 &r frin firdigstillandetiden.

thvriga kemponenter skrivs av linjért mellan 10-60 &r, Under dret har kompenenterna skrivits av med 2,6 % av
anskaffninasvirdet,

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhali
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av fdreningens
underhéllsplan, Avsittning och lansprikstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hiigst far vara 0,3 % av taxeringsvirdet for

bostadsdelen, Féreningens fastighetsavgift var fér riikenskapsaret 1 377 kronor per ldgenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsfrening, som skattembssigt dr att betrakta som ett privatbostadsfiretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt, Beskattning sker med 21,4 % fir verksamheter som inte kan hinftras till fastigheten, U ex avkastning pd en
del placeringar. 'S
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HSB Bostadsriittsférening Grby Slott i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Moter 3019-1.1-31 2018-12-31
Mot 1 Nattoomshittning
Arsavgifter 11 367 936 11 367 936
Hyror 791 070 753 966
Ovriga intikter 196 767 126 699
Bruttoomsattning 12 355 773 12 248 601
Avgifts= och hyreshortfall =17 BOS =5 823
Hyresférluster =2 =39
12 337 966 12 242 739
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetssktsel ach lokalvird 263 230 55 123
Reparationer 795 933 657 180
El 334 008 351 668
Uppviirmning 3 089 138 3158 398
Vatten 507 777 510 070
Sophimtning 283 450 292 857
Fastighetsftraakring 197 902 186 156
Kabel-TV och bredband 116 581 115921
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 408 651 306 472
Férvaltningsarvaden 386 621 346 875
Ovriga driftkostnader B2 918 95 598
Planerat underhall 4 664 474 3099 910
11 130 682 0 266 229
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 4 896 6120
Forbrukningsinventarier och varuinkép 205 231 193 054
Administrationskostnader 56 670 78 032
Extern revision 22 863 22 813
Konsultkostnader 7 350 110 550
Medlemsavgifter 86 890 ﬁ? 349
383 899 i
Not 4 Parsonalkostnader ach arvadan
Arvode styrelse 293 416 274 365
Reviglonsarvode 0 14 108
Ovriga arvoden 4 650 8900
Léner och dvriga ersittningar 938 234 769 922
Soclala avgirter 328 226 280 783
Uttagsheskattning 199 807 141 714
Pansionskostnader och forpliktelser 24 949 35 155
thvriga personalkostnader 23 136 22 781
1812419 1547 725
Foreningen har under Aret haft tre anstillda.
Not 5 Runteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrikningskonto HSB Stackholm 1327 1593
Riinteintiikter HSB placeringskonto 1 856 1074
Rénteintdkter HSB bunden placering 31 313 17 664
Ovriga rinteintikter 338 596
35 ug-n 40927
Not 6 Rintekestnader och liknanda resultatpostar

Rintekostnader ingiristiga skulder
Ovriga rintekostnader
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555 323 615 124
4097 0
EE0 420 615 124
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HSB Bostadsrittsférening Orby Slott i Stackholm

Org Nr: 702002-6725

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Mot 7 Byggnader ach mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 69 598 067 69 599 067
Inglende anskaffningsvirde mark 1 902 500 1902 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 71 501 567 71 501 567
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -37 927 465 -36 934 292
Arets avakrivningar -993 173 903 173
Utgdende ackumulerade avskrivaingar =38 920 639 =37 927 465
Utghanda radovisat viirde 32580928 33574102
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad - bostider 150 000 000 128 00D 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 3273000 2 128 000
Taxeringsviirde mark = bostider 117 000 000 78 000 000
Taxeringsvirde mark = lokaler 1425 000 a07 000
Summa taxeringsvirde 1
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviirden
IngAende anskaffningsvirde 1 409 009 1 409 009
Utglende ackumulerade anskaffningsviirden 1 409 009 1409 009
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1321 398 -1 257 851
Arets avskrivningar =51 515 =63 547
Utghende ackumulerade avskrivningar =1 372 913 =1 321 398
Bokfart virda 36 096 87 611
Not 9 Andra ldngfristiga viirdepappersinnahay
Ingfiende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel | HSB Stockhalm 500 500
Not 10 tvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 82 218 96 B15
Skattefordran 3938 22078
Avrikningskonto HSB Stackhalm 1855 618 3 643 196
Flaceringskonto HSB Stockholm 2 076 886 1075031
4 018 661 4 837 120
g

16



Org N 702002-6725

HSB Bostadsriittsférening Orby Slott i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31
e e s
Not 11 Firutbatalda kestnadar och upplupna intiikter
Férutbetalda kostnader 326 729 372 321
Upplupna intdkter 4 963 7 400
Ovanstiende poster bestir av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsir samt
intiiktsfordringar fér innevarande rikenskapsar,
Not 12 Korifristiga placeringar
Bunden placering 3 minader H5B Stackholm 7 000 000 8 000 000
7 000 000 & 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 33 030 24 289
33 030 24 189
Not14  Skuldaer till kraditinstitut
Réintedndr Nista drs
Lineinstitut Lanenummar Rinta diag Belopp amarterin
Stadshypotek 147090 2,16%  2024-03-01 6 988 903 7261
Stadshypotek 188334 0,55%  Rirlig go38 318 89 608
Stadshypotek 388335 0,70% Rérlig 5675711 56 900
Stadshypotek 82643 2,11%  2023-06-01 7321 103 76 660
Lingfristiga skulder exklusive kortfristg del 28 628 255
O fem 8r barfknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 27 445 135
Stillda slikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder tll kreditinstitut 55 042 300 55 042 300
Not 15 Skulder till kraditinstitut
Kortfristig del av Idnafristig skuld 295 780 303 492
295 780 303 492
Not16  Ovriga skuldar
Depositioner 13 000 13 000
Momsskuld 6 484 1512
Khllskatt 112 Ein 1? 760
Mot 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader 25 311 46 099

Firutbetalda hyrar och avgifter 1063 142 1 039 035

Ovriga upplupna kestnader 997 290 773 934
Z 085 743 1 859 068

Ovanstdende poster bestdr av fdrsketisinbetalda intdkter avseende kemmande rakenskapsar samt skulder

som avser Innevarande rikenskapsar men betalas under nistkommande dr, y ‘#{_
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m Org Nr: 702002-6726

HSB Bostadsriittsférening Orby Slott | Steckholm

Noter 1 _ 2019-12-31 _ 2018-12-31
Mot 18 Viisentiiga hiindelser efter drets slut

Inga viisentliga hiindelser har skett efter Arets slut

Stackholm, den a‘?ﬂ?ﬂ f"’?} £ ‘)5?

dudiilss ZHid  falui—

Birg Halldin Lars-Rke Hellgren Lena Walfridsson |
%.M/ (o Wm wn- }ﬁﬁMf//).m
Lennart Andersson “Kse Bhansson-Kristiansen

Wir revisionsberbittelse hnra‘n 20,0% , 1 limnats betrdffande denna drsredovisning

' Martln l-r&drlléssnn

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férardnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Til fbreningsstimman | HSB Brf Orby Slott i Stockhelm, org.nr, 702002-6725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfért en revision av Arsredovisningen fir HSB Bif Orby Slott |
Stockholm for rikenskapsaret 2019,

Enligt vir upplatining har Arsredovisningan uppréttats | enlighat med
Araradovisningslagen ach ger en i alla viisenlliga avseandan
téllvisanda bild av foraningans finansialla stéilining per den 31
dacember 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflbde fir drot
anligt Arsradovisningslagen, Farvaliningsberatlelsen ir [Granlig med
draradovisningens Gvriga dalar,

Vi lillstyrker déirsr afl ireningsstémman fastatéllar resultatrikningan
och balansrikningan,

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligl god revisionsaed | Sverige. Revisorernas

ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avsnillen Revisorn ulsadd
av HSE Riksférbunds anavar och Dan fbraningsvalda revisorns

anavar,

Vi dir ohoroenda i fomallanda fill féreningen enligt god rovisorased |
Svorige, Ravisorn ulsedd av HSB Riksférbund har fullglort sitt
yrkesaliska ansvar enligl dessa krav,

Vi ansar all de rovislonsbavis vi har inhdmtal ar tillrackliga och
dndamélzenliga som grund for vira uttalanden,

Upplysning av siirskild betydelse

Utan att det pAverkar vAra utlalanden ovan vill vi fiista uppmirksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut
firsredovisningen, Féreningen har 1an som Klassificeras som langfristiga men frfaller inom elt & frén balansdagen och som dirmad ir

kortiristiga,

Styralsens ansvar

Dat Ar styrelsan som har ansvaral 167 atl Arsredovigningen upprittas
och alt den ger an rittvisande bild enligt drsredovisningslagan.
Styrelsen ansvarar dven fér den intema kontroll som den badémar ar
nbdvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra

Vid uppriiitandet av Arsredovisningen ansvarar styralsen for
badémningen av fireningens formaga all forlsita verksamheten, Den
upplyser, nér 4 &r tilampligt, om forhallanden som kan péverka
farmagan all forlsilla varksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet am forisall drifl tillimpas dock Inte om boslut

viisentliga felaklighater, vara sig dassa baror ph oagantlighater eller har fallats om all avvackla varksamhatan.

misstag,

Revigorn utaedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utiért revisionen anligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mil iir alt uppné en rimlig grad av
siikerhet om huruvida Arsredovisningen som halhat inte innehdller nigra viisentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa cegentlighater eller
misstag, och att limna en revisionsberltelse som innehdller vira uitalanden, Rimlig sikerhet i en hog grad av sitkerhat, man &r ingan garanti for
all an revislon sem utitra enligt I5A och god revisionssed | Sverige alllid kemmer alt upptécka an visentli felaklighet em én sddan finks.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlighater eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt aller tlisammans rimligen kan forvantas
pverka de ekonomiska beslul som anvindare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som dal av en revision enligt ISA anviinder jag professionelll omdéma ach har en profassionalit skeptisk instilining under hela revisionen. [
Dessutom;

= (dentifierar och baddmar jag riskerna for vilseniliga felaklighater |
Arsradovisningan, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
migstag, ullafmar ach ulldr granskningsétgérder bland annal
ulifriin dessa risker och inhéimtar revislonabavis som fr
tillrixckliga ach dndamdlsenliga for ait utgbra en grund for mina
uitalanden, Risken fir all inle upplicka en viisenilig felakilghat
till féljd av oegentlighater ir higre in fér an visentli falaktighat
gom baror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefalla
ageranda | maskopl, forfalskning, avsiklliga utelamnanden,
felakiig information eller Asidoafittanda av intern kontrall,

= skatfar jag mig en forsibelze av den dal av fbreningans Interna
kaniroll som har batydelse for min revision for all utforma
granskningstghrdar som & lAmpliga mad hinsyn till
omstindighaterna, man inte fir ail ultala mig om affekiivitatan |
dan Interna kontrollen,

s ulvirdarar jag limpligheten | de redovigningsprincipar som
anviinds och fimlighaten | styrelsans uppskaliningar |
redovisningan ooh tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annal ravisionans planerade omfattning och inrikining samt tidpunklen for dan. Jag mste ocksa
informara om batydalsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de evantualla batydanda brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

g

= drar jag en sluisals om limpligheten | alt styrelsen anvindar
antagandel am fortsatl drift vid upprattandat av
Areradovianingan, Jag drar ocksd en slutsats, med grund | de
inhiimiade revisionsbavisan, om huruvida dat finns négon
vhsentlig osikerhatsfakior som avser shdana hiindalser ellar
forhllandan som kan lada il betydande vivel om freningans
formdaga alt forisiita verksamhelen, Om jag drar slulsatsen atl
dat finns en vhsentlig ositkerhelsfaklor, maste jag i
revisionsberiiielsen f4sia uppmérksamhatan pa upplysningarna
| Arsradovisningen om den viiseniliga osikerhatalakiorn eller,
om shdana upplysningar ar otllirbickliga, modifiera ultalandet om
drsredovisningen, Mina slulsalser baseras pd da rovisionsbovis
som nhémtas fram Ul datumet fér revisionsberiiiielsen. Dock
kan framilida hiindelser aller forhallanden ghira att en frening
Inte langre kan forlsiita verksamhatan,

= ulviirderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren ach
innahéllet | Arsradovisningen, diribland upplysningarna, och om
draradovisningan Atarger de underliggande ransaklionarna oeh
hiindelserna pa ell il som ger en rélivisande bild,
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Daen féreningsvalda ravisorns ansvar

Jag har ullért en revision enligl bostadsrilislagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mél &r att uppné an rimilg grad av
sikerhat om huruvida Arsredovisningen har upprittats | enlighet med drsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en ritlvisande bild av
féraningans resultat och siélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fdr uttalanden

Utéver vir revislon av Arsredovisningen har vi Gven utfrt an revision Vi har utfért revisionon onligt god revisionssed | Sverige. Virl ansvar
av slyrelsans forvalining for HSB Brf Orby Slott i Stockholm for anligt denna beskrivs ndrmare | avanitiat Revisorns ansvar, V| fr
ritkenskapsdrat 2019 samt av forslaget til dispositioner batréiffando obaroenda | forhillande (il foreningen enligh ged revisorssed | Sverige.
feraningans vinst aller forlust. Ravisorn utsedd av HSB Riksforbund har | dvrigt fullgjort sitt

Vi lillstyrker att féreningsstmman behandlar resultatet enligt (éralaget  yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i férvaliningsbarittelsen och boviljar styrelsens ladaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhmtat &r tillrckliga och
ansvarsfrihet for rikanskapsérel. findamélsenliga som grund for vira ultalanden,

myr,"“"' pi : i Styralsen ansvarar for féreningans organisalion och férvaliningan av
Dat i styralsan som har ansvaret for forslagat til dispositioner féreningans angeligenhater. Dalla innefallar bland annat att
batrhffanda féraningans vinat ellar forlust. Vid forslag tll utdelning fortipande bedama féreningens ekonomiska situation och ait filse at
innafaliar daila bland annat en bedimning av om uidelningan ir féreningens organisation & utiormad s4 att bokféringen,

forsvarlig mad hinsyn til de krav som foraningens verksamhatsart, medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angeligenhater |

omfatining ach risker sféller pd storleken av foraningens egna kapital, .
Konsoldringsbohov, it ch siling i i ovrigt kantrolleras p aft beiryggande sl

B e

Ravisorns ansvar
Viirt mél batriffanda revisionan av férvaliningen, och dirmad vért ultalanda om ansvarsfrihat, &r att inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhel kunna baddma om ndgon styrelseladamol | ndgol vitsentligl avaeanda:

«  foretagit nigon Algéird eller gjort sig skyldig til ndgon = pénagol annat silt handlat | strid mad bostadsrittslagen,

forsummalse som kan féranleda arsttningsskyldighet mot tilimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foraningen, aller Arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal belriffande revisionan av foralagat il dispositionar av fareningons vinst efler firust, och dirmed virt ultalande om delta, &r alt med rimlig
grad av sakerhel badoma om foralagal A foranligl med bosladarattalagen,

Rimlig sikarhal ir en hig grad av sikerhal, man ingen garanti 15r all en revision som ulftes enligl god revisionssed | Sverige alllid kemmar att
uppliicka Algirder eller forsummelser som kan faranleda ersitiningsskyldighat mot fareningen, eller all ell forslag Ll dispositioner av foreningens
vinal eller férlust inte &r férenligt mad bosiadsréitslagan,

Som an dal av an ravision enligl god revisionssed | Sveriga anvinder revisorn utsadd av HSB Riksibrbund professionaill omdéme och har en
profassionallt skaplisk instifllning under hala ravisionan, Granskningen av fdrvaliningen och forslagat till dispositioner av foreningens vinst eller
farlust grundar sig frémst pa revisionan av rikenskaperna, Vilka tilkommande granskningsélgirder som utférs baseras pé revisorn uisedd av HSB
Riksférbunds professionella bedbmning med uigdngspunki | risk och vilsanilighet. Dl innabér ail vi fokuserar granakningen pé shdana Aighrdar,
amridan och férhallanden som &r visenliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningans
situation. Vi ghr iganam ach provar faliade beslui, beslulsunderlag, vidiagna Algarder och andra férhallanden som ér relevanta fér vart uttalanda
am angvarsirihal, Som underlag fir virt ultalande om styrelsens forslag Gl dispositioner belralfanda fareningens vinst eller férlust har vi granskal
am fdralagat &r forenligt med bostadarittalagan,

Stockholm dan |2 /% - 2020

Hy

Marlin Fradriksson Brifl Harmane~
BoRevision | Sverige AB Ay foreningen vald revisor
Av HEB Riksftrbund utsadd ravisor
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Ordlista

Arsredovisning: Bestir av en forvaltningsberittelse samt
den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av arsredovisningen
som 1 text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berattelse (ibland verksamhetsberattelse eller styrelse-
beriattelse).

Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft uppdrag
i foreningen, vad som i huvudsak férekommit samt re-
dovisar en del fakta om antalet medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer den
EU-anpassade arsredovisningslagen. Redovisningen
bestar av resultatrakning, balansrikning och noter. I re-
sultat- och balansrakningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intikter respektive kost-
nader féreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader = arets Overskott/underskott.

For en bostadsrittsforening giller det nu inte att fa
sa stort overskott som mojligt, utan istallet att anpassa
intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgif-
terna berdknas sa att de ticker de kostnader (inklusive
avsittning till fonder) som man viantar ska uppkomma.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet ska hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P3 till-
gangssidan redovisas féreningens anlaggningstillgangar
i form av fastigheter och inventarier samt féreningens
omséttningstillgangar i form av t ex kontanter och
andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital som
innehaller medlemmarnas insatser, balanserat resultat
och yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan ar skulder
till kreditinstitut och 6vriga, t ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgangar som ar avsedda for
langvarigt bruk inom féreningen.

Den viktigaste anlidggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inképta
inventarier minskar pa grund av férslitning. Detta redo-

visas som en kostnad for avskrivning i resultatrakningen
varje ar. Det virde som star som tillgang i balansrak-
ningen ar vardet efter alla avskrivningar.

Omsittningstillgangar kan i allmdanhet omvandlas till
kontanter inom ett dr. Bland omséttningstillgangar
kan namnas HSB avrakningskonto och andra likvida
medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen maste
betala senast inom ett ar, tex leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrittsforeningens férmaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jaimfoéra bostadsratts-for-
eningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsattningstillgangarna storre dn de kort-
fristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sadana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppréatta under-
hallsplan foér féreningens hus. I arsbudgeten ska medel
avsattas for underhallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sakerstalls erforderliga medel for att trygga un-
derhallet av féreningens hus. Beslut om fondavsittning
fattas av féreningsstimman.

Fond foér inre underhall: I de bostadsrattsféreningar
som har en inre underhallsfond, regleras avsitt-
ningen till fonden i bostadsrattsféreningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrakningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens férdelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar dtaganden for féoreningen som
inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensférbindelser eller avtalsenligt atagande, som
avgald.

Stillda panter avser i féreningens fall de pantbrev/

fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet for
erhallna lan.
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& Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsrétten gemensamt, har de dnda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem dger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne dnd4 bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstaende
(= fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem féar vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

Ot et e e e e e aaas Datum .....ooovvveeveeveeennn..
FULIMAKE O .o e e et e e e e e e et e e e e e e e eaeeaeaaeeesaeseeaaeeeneseanaeeenns
att foretrada DOStAdSTAESNAVATEN .....oeeeeieee e e et e e e e aeeeeaaaas
Lagenhetsnummer ............... 1) o SRR

Bostadsrattshavarens egenhdndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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