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Styrelsen for BRF Juliaborg far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Forvaltningsberittelse

Styrelse och revisorer
Under verksamhetsaret har foljande tjanstgjort:

Styrelseledaméter

Niklas Tenglund, ordférande och attestant
Patrik Birgestam, attestant

Per Bladh

Styrelsesuppleanter

Kajsa Winter
Anna Lindé

Revisor

Jonas Helleklint

Revisor (inte
Sanna Tenglund

isor | i n
Susanne Birgestam

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-25

Féreningens nya stadgar dr godkanda och registrerade hos Bolagsverket.

Styrelsen har hallit 12 protokollférda styrelsemd&ten. Styrelsen har dven haft kontinuerlig kontakt i flera
féreningsangeldgenheter via mejl samt en intern WhatsApp-grupp, dér information har delats och
beslut har tagits.

| tur att avga fran styrelsen vid kommande féreningsstimma ir:

Ledamot Patrik Birgestam

Suppleant Katarina Winter

Foreningen upplater med hyresrétt 3 lokaler, 6 garage och 10 P-platser.

Av féreningens 12 medlemslégenheter har 1 Gverlatits under aret.

Under aret har ersattning utgatt med 40 000 kr till styrelsen.

Férvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har skétts av Storholmen.
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Utférda arbeten i fastigheten under 2020

Stambyte i 9 ligenheter samt hos Arsta Bygg pga. vattenlickage.

Riskinventering samt atgarder. Till exempel komplettering av brandvarnare och slickare samt
brandtétning.

Ny asfalt utefter fasaden p3 Rivstarts lokaler pga. ett ”slukh3l” vid brunnen.

Torktumlaren och torkskapet dr utbytta i tvittstugan.

Styr-och reglerenheten dr utbytt i pannrummet.

Forvintade arbeten i fastigheten under 2021
Malning av garaged®drrar.

Fasadrenovering av utbyggnaden mot Orby Slottsvig.
OVK.

Ekonomi

Styrelsen planerar/har inlett en avgiftshéjning.
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Flerarséversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1275 1254 1251 1240 1223
Resultat efter finansiella poster -219 -447 10 -43 -17
Soliditet (%) 3,6 6,3 11,9 11,8 12,1
Balansomslutning 6913 7401 7 684 7 668 7 846

Fordandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhéll resultat resultat

Belopp vid arets ingang 205 290 531 306 177 665 -447 315 466 946
Avsattning till fond for
yttre underhall 26 406 -26 406 0
Disposition av féregdende
ars resultat: -447 315 447 315 0
Arets resultat -219 372 219372
Belopp vid drets utgang 205 290 557 712 -296 056 -219 372 247 574

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att ansamlat resultat (kronor}):

Ansamlat resultat -296 056
Arets resultat -219 372
-515 428

Behandlas sa att

Avsattning till fond for yttre underhall 26 406
lanspraktagande av yttre underhallsfond -228 441
| ny rdkning dverféres -313 393

-515 428

Fareningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrakning med
noter. 2~
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Resultatrikning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1274789
147 727
1422516

-1217 254

-51 228

2 -52 568
-207 780

-1528 830

-106 314

92
-113 151
-113 059
-219 373

-219 373

-219 372

4 (10)

2019-01-01
-2019-12-31

1254214
9053
1263 267

-1 293 400
-47 611
-65 710

-207 780

-1614 501

-351 234
64

-96 146
-96 082
-447 316

-447 316

-447 315

//\
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anldggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

5630573
5630573

5630573

0
21983
33777
55760

1251365
1307 125

6937 698

5(10)

2019-12-31

5354676
5354676

5354 676

663
88676
27772

117 111

1935043
2052 154

7 406 830

/fﬁ



BRF Juliaborg
Org.nr 702001-0372

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

205 290
557712
763 002

-296 056
-219 372
-515 428

247 574

113 028
113 028

56 6 400 000
42 277

3836

130983

6577 096

6937698

6 (10)

2019-12-31

205 290
531 306
736 596

177 665
-447 315
-269 650

466 946

113 028
113 028

6 400 000
200471

0

226 385
6 826 856

7 406 830

7
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

féreningens underhalisplan.

Anlédggningstiligangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvdntade nyttjandeperioden med héansyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,9%
Renoveringar 5%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsférening). Intdkter som hér till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intdkterna.
Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hér till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére skatter.

Soliditet (%)

8 (10)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.
Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa styrelsearvode

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

2020

40 000
12 568
52 568

2020-12-31

8 802 005
483 677
9285 682

-3447 329
-207 780
-3 655 109

5630573
11175 000

7 989 000
19 164 000

2019

50 000
15710
65 710

2019-12-31

8 802 005
0
8 802 005

-3 239549
-207 780
-3 447 329

5354 676
11 175 000

7 989 000
19 164 000
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Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for Linebelopp Lénebelopp

Langivare % réntedndring 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank Hypotek 1,470 Rorlig ranta 2 000 000 2 000 000
Swedbank Hypotek 1,499 Rérlig ranta 2 400 000 2 400 000
Swedbank Hypotek 1,499 Rorlig ranta 2 000 000 2 000 000
6 400 000 6 400 000

| balansrédkningen redovisas lan som foérfaller eller villkorsdndras under nistkommande rikenskapsar
som kortfristig skuld enligt nya direktiv i ARL.

Not 6 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 6 400 000 6 400 000
6 400 000 6 400 000

/
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Stockholm 2021- 04~ 13

Per Bladh
//__-.r ] . o
A ,
- P / / /
L — pueq | Al
trik Birgenstam nna Tenglund

Min revisionsberattelse har limnats 2021- OS5 - 06

as Helleklint
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Juliaborg
Org. nr 702001-0372

Rapport om drsredovisningen

Untalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Juliaborg
for &r 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga
och @ndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de bedémer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innchaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
misstag,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsiitta
verksamheten. De upplyser, nér sd dr tilldmpligt, om
forhallanden som kan pdverka formdgan att fortsitta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandct
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina madl &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innchéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ér en hég grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ér hogre én for en vdsentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktomn eller, om siddana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser cller forhallanden géra att en forening
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dlerger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som jag identificrat.

 — .
>
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Juliaborg for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar cnligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till Brf Juliaborg enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga
och dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillsc att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeligenheter 1 6vrigt kontrolleras pd ett
betryggande siitt,

Revisorns ansvar
Mitt mdl betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed

forslag till dispositioner av foreningens vinst cller férlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller fortust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet, Det innebar att jag fokuserar granskningen pd
sidana dtgarder, omraden och férhéllanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gdr igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som ir relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér férenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den 6 maj 2021

—/Jo s Helleklint
< Auktoriscrad revisor

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

foreningen, cller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

Mitt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka &tgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot {6reningen, eller att ett

PRAXITY"

Empowering Business Globolly

(@



