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HSB - dar mdjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Liseberg i Stockholm

Styrelsen fr harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &dger fastigheten Julgréten 2 med tomtrétt i Brannkyrka forsamling, Stockholms kommun.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 69 5548
Lokaler 7 92
Parkeringar och

garageplatser 67 0

Féreningens fastighet ar byggd 1957, véardedr 1958.

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Protector Forsakring. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfért planerat underhall

Under &ret hér foljande underhall/investeringar gjorts:

- Renovering av pergolan, Staketet har bytts, marken har rensats, nya mébler anskaffats och en ny kéksgdrd planteras
- Underhallscentralen har kompletterats med en ny undertrycksavgasare samt en undersokning av styrfunktioner gjordes
- Nya brandlarm installerades i samtliga lagenheter

- Kompostrummet har anpassats och utrustats s& att del av det anvands for cykel underhdll

- Ny dator installerades i undercentralen

- Stamspolning av samtliga ldgenheter gjordes under mars-april ménad.

- Styrelserummet hat utrustats med ett brandsakert dokumentskap

- Samtliga cykelstall bytes i utemiljon

- Sandsugning i dagvattenbrunar genomférdes

- Fasadtvatt av platdelar genomférdes

- Nya mobler képtes till pergolan/grillplatsen

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2020 Ventilation OVK genomgéng efter sommaren 2020
2020 april Dorrar Byte av entrédorrar samt I&ssystem
2020 uc Underhallscentralen ska bytas i sin helhet
Renovering av utemiljon: parkeringens mittremsa, el, belysning samt
2020 Utemiljo blomsterurnorna vid Annebodavagen
2021 Fasad Fasadrenovering. Fasaden &r 6ver 60 & kommer styrelsen att underscka
skicket och behov av eventuella dtgérder. Vi vet idag att fasaden inte
ar K-markt
Il 4 e /
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Liseberg i Stockholm

Tidigare genomfort underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019 Dérrar Pabdrjades byte av alla entrédérrar samt I8s- och bokningssystem.
Det ska vara klart under 2020.

Ovriga visentliga hindelser

Foljande hdndelser har skett under &ret:

- Féreningens websida har uppdaterats efter HSB &ndring till det nya HSB plats

- 5 medlemsblad delades ut till medlemmar, information finns ocks& digital i féreningens websida. En sammanfattning av information
publiceras pd engelska.

- En medlemsenkat skickades ut med frdgor ang&ende parkering for elbilar.

- Utrymningsskyltar i kéllargdngarna har bytts ut i 60 hus, 50 och 70 hus kommer att byttas senare.

- En gemensam stadningsdag genomférdes den 12 oktober darefter bjods medlemmar pd korv och kaffe. En container hyrdes for
detta tillfalle.

- 2 mattpiskstallningar togs bort.

- Gymmet i den renoverade foreningslokalen har fatt ny utrustning

- Gastlagenheten anvandes 87 natter under 2019. Avgiften héjdes fr o m den 1 maj till 300 kr fran tidigare 200.

- Foreningens odlingsgrupp har for tredje 8r i rad ordnat odling i pallkragar pé féreningens mark, flera medlemmar har anslutit sig till
denna aktivitet

- Glogg kvall anordnades for alla medlemmar den 11 december i féreningens lokal.

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-16. Vid stdmman deltog 24 medlemmar varav 24 var rostberéttigade ( en med fullmakt).

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2019-05-16 haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Marie Oholm Ordférande
Bengt-Ake Ahs Ledamot
Jenny Bejerskog Ledamot
Juan José Véliz Valenzuela Ledamot
Karl Anton Ericson Ledamot
Tomas Nilsson Ledamot
Thomas Jonsson Ledamot
David Bernier HSB-ledamot

Under perioden frdn stdamman 2019-05-16 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem

David Bernier

Gabriel Schultes

Jenny Bejerskog

Juan José Véliz Valenzuela
Karl Anton Ericson

Marie Oholm

Thomas Jonsson

Tomas Nilsson

Roll
HSB-ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ordférande
Ledamot
Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Marie Oholm, Tomas Nilsson, Thomas Jonsson, Jenny Bejerskog.

Styrelsen har under dret héllit 14 protokollférda styrelseméten.
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Liseberg i Stockholm

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Marie Oholm, Juan Véliz, Anton Ericson och Thomas Jonsson. Teckning sker tv i férening.

Revisorer

Anna Krona Foreningsvald ordinarie

Lars Widlund Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Anton Ericson.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Christina Labus och Alexander Kjellgren.

Underhalisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2019-04-24.

Underhallsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under 3ret utfort underhdll framgar av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och forordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar higre de leverantorer vilka tar ett s stort milioméassigt ansvar som mailigt.

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Liseberg i Stockholm

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 98 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019. Under 3ret har 5 6verlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsréattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och fér att félja utvecklingen hos en enskild bostadsréattsférening.
Syftet &r att skapa trygghet och férstaelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for ldsaren att
jamfdra exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 800 7335% 800 800 800
Totala Intakter kr/kvm 896 814 881 886 907
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 295 281 406 351 397
Beldning, kr/kvm 3114 3207 3300 3442 3692
Réntekanslighet 4% 4% 4% 4% 5%
Drift och underhall kr/kvm 525 469 402 418 394
Energikostnader kr/kvm 134 145 116 113 95

* Juli 2018 var avgiftsfri ménad.
Nyckeltal for tidigare &r har dndrats p g a andrade lokalyta.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd fr&n bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrattsféreningar har
intakter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p& banken
eller att vi har amorterat och pd s& sétt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksa att se
hur vi réknar ut vart Gverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd fran den bostadsréttens andelsvarde.
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Forvaltningsberiattelse for HSB Bostadsrattsforening Liseberg i Stockholm

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsforeningen behover héja avgiften med om réntan pd lanestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pa ytan for bostéder och lokaler och berdknas p8 drift och underh8ll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushélisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 5 054 4 592 4 966 4 998 5113
Resultat efter finansiella poster 476 445 1412 1135 558
Soliditet 23% 21% 20% 14% 9%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foéreningens sparande till framtida planerat underhadll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 5053718
Rorelsekostnader - 4 424 978
Finansiella poster - 153 228
Arets resultat 475 513
Planerat underhall + 630 732
Avskrivningar + 557 847
Arets sparande 1 664 091
Arets sparande per kvm total yta 295
Forandring eget kapital
Uppladtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 363 572 4126488 1610684 -1 288 062 444 892
Reservering till fond 2019 365 000 -365 000
Ianspraktagande av fond 2019 -630 732 630 732
Balanserad i ny rékning 444 892 -444 892
Arets resultat 475 513
Belopp vid drets slut 363 572 4126488 1344952 -577 438 475 513
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Forslag till disposition av drets resultat

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -577 438
Arets resultat 475 513
-101 926
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -843 170
Arets resultat 475 513
Reservering till underhallsfond -365 000
Iansprdktagande av underhallsfond 630 732
Summa till stdmmans férfogande -101 926
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -101 926

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande

tilldggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsférening Liseberg i Stockholm
2019-01-01 2018-01-01

Resultatriakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 5053718 4 591 908
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -2 962 055 -2 647 631
Ovriga externa kostnader Not 3 -141 764 -105 005
Planerat underhall -630 732 -466 292
Personalkostnader och arvoden Not 4 -132 581 -129 725
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -557 847 -675 874
Summa rdérelsekostnader -4 424 978 -4 024 527
Rorelseresultat 628 740 567 380
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 2 684 2 409
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -155 912 -124 898
Summa finansiella poster -153 228 -122 489
Arets resuitat 475 513 444 892
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 7 19476 122 20 033 969
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
P&gdende nyanléggningar Not 9 675 185 0
20 151 307 20 033 969
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 20 151 807 20 034 469
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 123 1138
Avrakningskonto HSB Stockholm 3 281 286 3 488 747
Placeringskonto HSB Stockholm 721917 721 195
Ovriga fordringar Not 11 64 291 14 508
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 264 667 281 927
4 332 284 4 507 515
Kassa och bank Not 13 3 862 5412
Summa omsattningstillgdngar 4 336 146 4512 927
Summa tillgdngar 24 487 953 24 547 395
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HSB Bostadsriattsforening Liseberg i Stockholm

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 363 572 363 572
Upplatelseavgifter 4 126 488 4 126 488
Yttre underhalisfond 1 344 952 1610 684
5835012 6 100 744
Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat -577 438 -1 288 062
Arets resultat 475 513 444 892
-101 926 -843 170
Summa eget kapital 5733 086 5257 574
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 17 040 625 17 563 125
17 040 625 17 563 125
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 522 500 522 500
Leverant6rsskulder 288 361 474 211
Skatteskulder 17 152 1312
Ovriga skulder Not 16 2 692 2282
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 883 537 726 392
1714 242 1726 697
Summa skulder 18 754 867 19 289 822
Summa eget kapital och skulder 24 487 953 24 547 395
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HSB Bostadsrattsforening Liseberg i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 475 513 444 892
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 557 847 675 874
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1033 359 1120 766
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -31 508 140 409
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -12 455 237 598
Kassaflode fran Iopande verksamhet 989 396 1498 774
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -675 185 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -675 185 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -522 500 -522 500
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -522 500 -522 500
Arets kassaflode -208 289 976 274
Likvida medel vid drets borjan 4 215 354 3 239 080
Likvida medel vid drets slut 4 007 065 4 215 354

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Liseberg i Stockholm

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,51 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Alla inventarier ar helt avskrivna.

Fond foér yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdlisplan. Avsdttning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemdssigt underskott uppgdende till 892 Tkr.

11
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HSB Bostadsrattsforening Liseberg i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 436 952 4 067 206
Arsavgifter el 275 427 236 973
Hyror 302 042 323989
Ovriga intakter 42 797 9439
Bruttoomséttning 5057 218 4 637 607
Avgifts- och hyresbortfall -3 500 -45 656
Hyresforluster 0 -43
5053 718 4591 908
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 624 545 522 828
Reparationer 401 751 228 714
El 727 377 767 918
Uppvédrmning 154 960 140 510
Vatten 147 491 145 604
Sophamtning 38 513 21 665
Fastighetsforsékring 52 579 51 048
Kabel-TV och bredband 102 792 97 125
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 117 043 101 203
Forvaltningsarvoden 338 820 323 426
Tomtrattsavgald 240 220 240 220
Ovriga driftkostnader 15 963 7371
2962 055 2 647 631
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 60 637 33 898
Administrationskostnader 45 187 33917
Extern revision 10 000 11 250
Medlemsavgifter 25 940 25 940
141 764 105 005
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 91 998 89 598
Revisionsarvode 4 550 4 480
Ovriga arvoden 4 550 4 480
Sociala avgifter 31283 30 967
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
132581 129 725
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 1645 1402
Ranteintakter HSB placeringskonto 721 720
Ovriga ranteintakter 318 287
2684 2409
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Béntekostnader 18ngfristiga skulder 155 014 124 508
Ovriga rantekostnader 898 390
155912 124 898

12
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HSB Bostadsrattsforening Liseberg i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvédrde byggnader 33 895 378 33 895 378
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 33895 378 33 895 378
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingé&ende avskrivningar -13 861 409 -13 185 535
Arets avskrivningar -557 847 -675 874
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 419 256 -13 861 409
Utgdende bokfort virde 19 476 122 20 033 969
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 47 000 000 41 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 765 000 722 000
Taxeringsvarde mark - bostader 37 000 000 24 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1438 000 173 000
Summa taxeringsvarde 86 203 000 66 695 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende anskaffningsvéarde 106 746 106 746
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 106 746 106 746
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -106 746 -106 746
Utgdende ackumulerade avskrivningar -106 746 -106 746
Bokfort varde 0 0

Not 9 Pdgdende nyanldggningar och forskott

Arets investeringar: nya dorrar 675 185 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 675 185 0

Not 10 Andra Iangfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

13




Org Nr: 702001-3095

HSB Bostadsrittsforening Liseberg i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 64 291 14 508
64 291 14 508
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 264 667 281 927
264 667 281 927
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 13 Kassa och bank
Handelsbanken 3862 5412
3 862 5412
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta &rs
Léneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788762646 1,15%  2020-02-13 5 546 250 165 000
Nordea Hypotek 39788889875 0,84%  2020-06-02 12 016 875 357 500
17 563 125 522 500
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 040 625
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 950 625
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 25 450 909 25 450 909
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 522 500 522 500
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 2 692 2 282
2692 2 282
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 11 070 7 821
Forutbetalda hyror och avgifter 399 011 339 453
Ovriga upplupna kostnader 473 456 379 118
883 537 726 392

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Till Revisorn i HSB Brf Liseberg i Stockholm
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande Iamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen fér HSB Brf Liseberg i Stockholm for
det rdkenskapsar som avslutas den 31 december 2019. Uttalandet syftar till att ge uttryck fér var uppfattning
att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och déarmed ger en rattvisande bild av
féreningens ekonomiska stallning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen ar medveten om att ert uppdrag ar att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebar att granskningens omfattning anpassats till andamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekraftar att vi ar ansvariga for att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekraftar, utifran var basta kunskap och dvertygelse, foljande:

e Det har enligt var kdinnedom inte forekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller nagon annan med
betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system for intern kontroll ar inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

e Vihar gett er tillgang till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rakenskapsarets stammor och styrelseméten samt alla vasentliga avtal och 6verenskommelser.

e Alla féreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

e Foreningen har uppfyllt alla saddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfylits.

e Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot narstaende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt sétt, tillrdcklig
information har lamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

¢ Foreningen kan styrka sin &ganderatt till alla tillgangar pa ett tillfredstallande satt, och det finns inga
pantratter eller andra inteckningar i féreningens tillgangar férutom vad som framgar av
arsredovisningen.

e Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

e Vihar pa lampligt satt bokfort eller Bmnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga kostnader for
foreningen, har tagits emot eller férvantas.

e Detfinns inga sparrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det forekommer SWAP-
avtal sa har detta angivits i arsredovisningen.

e Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for alla kdnda omstandigheter som ar
nddvandiga nar det géller att bedoma féreningens formaga till fortsatt verksamhet.

e Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tillsammans med arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av féreningens resultat
och stélining.

e Vi har lamnat upplysning i &rsredovisningen om att féreningen &r ett privatbostadsféretag. Eller i det fall
féreningen skattemassigt betraktas som en s k oakta bostadsrattsférening har vi pa ett riktigt satt
bokfort och ldmnat upplysning i arsredovisningen.

o Samtliga affarshandelser har registrerats i bokféringen som ligger till grund fér arsredovisningen.
Arsredovisningen innehéller inga vésentliga felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelamnats.

e Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberattelsen eller not har det inte férekommit nagra
handelser efter rakenskapsarets slut som kraver andring eller upplysning i arsredovisningen.

e Ingen av styrelsens ledamdoter eller féretradare for foreningen ar att betrakta som en person i politiskt
utsatt stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.

Stockholm den ")//61/ 2020

HSB Brf Liseberg-j Stockholm
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@ Org Nr: 702001-3095

HSB Bostadsriattsforening Liseberg i Stockholm
Noter 2019-12-31  2018-12-31

Not 18 Viasentliga handelser efter arets slut

Inga véasentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den XZOoZO (L)‘l )} g \ ‘r A

Marie Oholm g Juart José-Véliz Valenzuela Jenny Bejerskog
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Gabriel Schultes Karl Anton Ericson Tomas Nilsson
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4 (VUi
Thom@as Jonsson David Bernier
Vér evisionsberattelse har lamnats betraffande denna 8rsredovisning
Anna|Crona
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
Lars Widlund

Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Liseberg i Stockholm, org.nr. 702001-3095

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Liseberg i
Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Liseberg i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar P _— " ;
y Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2020
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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