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Stadgar for BRF Jultomten 2

Namn, dandamal och site
§1
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Jultomten 2.

§2

hus upplata ldgenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rdtt i
foreningen, pa grund av en sddan upplatelse kallas bastadsrdtt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

§3
Foreningen styrelse har sitt site i Stockholms kommun, stockhelms lan,

Medlemskap
54
Nar en bostadsratt overlatits eller overgatt till ny innehavare far denne utova hostadsratten och
flytta in 1 ldgenheten endast om han antagits till medlem i féreningen. Forvarvaren skall anstka om
medlemskap i foreningen pad satt styrelsen bestammer. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom
tre veckor fran det att ansékan om medilemskap kom in till foreningen, prova fragan om
medlemskap. Som underlag f6r provningen har féreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende
sgkanden,

&5
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsratt i foreningen. Om det kan
antas att férvarvaren for egen del inte permanent skall bosalta sig i bostadsrattslagenheten har

Py

nekas mediemskap,

En dverldtelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eiler dvergatt till inte antas till medlem
i fareningen.

§6

En Bostadsrdttshavare far upplata sin lagenhet 1 andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsratishavare skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till
upplatelsen. | ansokan skall anges skalet till upplatelsen samt under vilken tid den skall paga.
Ansgkan skall fornyas med ett ar i taget. Uthyrning far dock ej ske fangre &n tre ar i f6ljd.
Bostadsrdttshavare skall forse styrelsen med en kopia av det skriftliga avtalet mellan
hostadsrattshavare och den som hyri andra hand. i kontraktet ska det framga att besittningsskydd ej
galler.

Foreningsstimma
§7
Styrelsen kallar till foreningstamma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgifter om de
arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast fyra och senast tvad veckor fore ordinarie
foreningsstimma och senast en vecka fiire extra féreningsstamma,

Kallelsen skall utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
epost. Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
skickas ut som epost.
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§8

P4 en ordinarie foreningsstamma ska féljande drenden behandlas:
1. Val av ordférande vid stamman och anmilan av stimmoordférandens val av protokoliforare.

Godkannande av réstlangden

Val av en eller tva justerare

Fragan om fareningstimman blivit utlyst i behorig ordning

Faststallande av dagordningen

Styrelsen drsredovisning och revisionsherattelsen

Besult om faststillande av resultatrakningen och batansrakningen samt om hur vinsten eller

férlusten enligt den fasstallda balansrakningen ska dispeneras.

Beslut om ansvarsfrihet &t styrelseledamaoterna

Fraga om arvoden till styrelseledamoterna och revisorn

10. Beslut om antalet styrelseledamtter ach styrelsesuppleanter som ska valjas,

11. Val av styrelseledamdoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. Val av revisor och eventuella revisorssuppleanter

13. val avvallberedning

14. Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om ekonomiska
féreningar eller foreningens stadgar.
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§9
Vid féreningsstamman har varje medlem en rist. Om flera mediemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

£En medlems ratt vid foreningsstamman utdvas av mediemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara
toretrida en medlem. En medlem far ta med hégst ett bitride pa foreningsstamman. For en fysisk
person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make/maka, sambo, foréldrar, syskon
eller barn far vara bitrade eller ombud.

Styrelse
§10
Styrelsen bestdr ay lagst tre och hdgst sex styrelseledamoter med lagst tva och hogst sex
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter valjs arligen for tiden fram till slutet
av nésta ordinarie foreningsstamma.

Styrelsen kan fatta beslut (ar bestutsfir) ndr antalet narvarande ledamoter vid sammantradandet
dverstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken
mer @n halften av de ndrvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av
ordforanden.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet eniigt hestammeiser | bostadsrattslagen.

Rikenskapsar och revision
§11
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari = 31 december. Minst en manad fore ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska hestd av
resultatrdkning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

§12
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For granskning av foreningens arsredovisning jdmte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning utses
an till tvd revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstamma for tiden fram
till slutet av nasta ordinarie foreningsstamma. Om revisorerna har gjort sdrskifda anmarkningar i sin
revisionsherittelse ska styrelsen ldmna en skriftlig forklaring dver anmarkningarna till den ordinarie
féreningsstamman,

| insats och avgifter
§13
Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje tdgenhet. Om en insats ska @ndras maste alltid
beslut fattas av foreningsstamman. Arsavgiften fér en ligenhet berdknas sd att den, i férhallande till
ligenhetens insats, kommer att hdra sin del av féreningens kostnader samt amorteringar och
avsattning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore
varje ny manads bdrjan.

Styrelsen kan hesluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strom; renhélining eller kansumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning
eller yta.

§14

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen. Upplatelseavgift ar en sdrskild avgift som fdreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen, nar bostadsratten upplats forsta gdngen.

For arbete vid dvergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrattsinnehavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen om aliman
forsdkring {1962:381). For arbete vid pantsdttning av bostadsratt far foreningen av
bostadsrattsinnehavaren ta ut en pantsatiningsavgift med hagst 1% av prisbasbeloppet.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgiften fér andrahandsuppldtelse far for en lagenhet rligen uppga tilt hogst 10 % av prishas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats under
en del av ett dr, berdknas den hogst tillatha avgiften efter det antal manader lagenheten dr uthyrd.

Avgifterna skall betalas pd det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar

sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersdttning 1or inkassokostnader mm.

Féreningen far | dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning,

Underhall och fonder
§15
Styrelsen ska uppritta en underhallspian for genomféranden av underhallet av féreningens fastighet
ach drligen uppratta en budget f&ér att kunna fatta beslut am arsavgiftens storlek samt sakerstalla
behovliiga medel fér att trygga underhallet av fastigheten samt varje ar besiktiga féreningens
egendom.

816

Inam féreningen ska bildas en fond for yttre underhdll. Avsattning till fonden far yttre underhall ska
ske i enlighet med antagen underhalisplan enligt § 14. De tverskott som kan uppsta pa féreningens
verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.
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Bostadsrattsinnehavarens ansvar
§17
Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halia ldgenheten med tillhdrande
Avriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.

Bostadsrdttsinnehavaren ansvar omfattar dven mark om sadan ingar i uppateisen. Han eller hon ar
ocksa skyldig att folja foreningens regler ach bestut som rér skitseln av marken och allmanna ytor.
Foreningen svarar i ovrigt for husets underhall. Till det inre raknas

» rummens vaggar, golv och tak

s inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen som hoér till fastigheten

e glasifdanster och dorrar

@ |ggenhetens ytter- och innerdorrar,

Bostadsrattsinnehavaren svarar for mélning av innersidor i fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfénster och inte heller fér
annat underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for aviopp,
varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen {Grsett lagenheten med.

Bastadsrattsinnehavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for aviopp, varme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett lagenheten med och som tianar mer dan en
ldgenhet. For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
hostadsrattsinnehavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom
vardsldshet eller férsummelse av nagon som har till hans hushall eller gastar honom eller av nagon
annan som han inrymt i ldgenheten eller den som dar utfdr arbete fér hans rdkning. Detta galler i
tillampliga delar delar dven om om det forekommer ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattsinnehavaren sjdlv inte vallat galler vad som sagts nu endast
om bostadsrattsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han eller hon borde iakttagit.
Bostadsrattsinnehavaren far ata sig att utfora sadana underhallsatgarder, som
hostadsrattsinnehavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far endast
avse atgarder som utfdrts i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens

hus, som berdr bostadsrattsinnehavarens ldgenhet.

§ 18

Bostadsrattsinnehavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, vdarme, gas eller vatten eller annan vidsentlig
forandring av l[dgenheten. Styrelsen far inte vidgra att ge tillstand om inte atgdrden ar till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen.

§19
Bostadsrattshavaren far inte anvdnda 1agenheten f6r ndgot annat andamal 8n som bostad.
§ 20

for foreningen eller annan medlem.

Forverkan av bostadsratten
§21
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Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestimmelser férverkas bland annat om:

¢ Bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift

s Légenheten utan samtycke upplats i anda hand

* Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for torening eller
medlemmar.

e Ligenheten anvinds fér annat dndamal dn det avsedda.

e Botadsrittshavaren inte iaktar ordning och gott skick inom fastigheten eller rattar sig efter
de sirskilda ordningsregler som foéreningen meddelar

e Bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fuligors.

§23
Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen rtt till ersattning for
skada av fastigheten.

Upplosning av foreningen
524
Om fareningen uppldses skalt behalina tiligéngar tillfalla medlemmarna i férhallande till ldgenhetens
insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géalter bostadsrattslagen, fagen om ekonomiska
fareningar samt dvriga tillampliga forfattningar.
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