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Brf Skogslindarna 1 org nr 769613-8143

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skogslindarna 1, org.nr. 769613 - 8143, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31. Upprattad i svenska
kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE ar 2020

Allmént om verksamheten

Brf Skogslindarna 1, kv Bagbron 2, Stora Kvinns vag 62 - 68, Alvsjo i Stockholm kommun har
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-02-20 och géllande ekonomiska plan
registrerades 2006-03-10. Nuvarande géllande stadgar registrerades 2020-08-06 hos
Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen
ager fastigheten Bagbron 2 med fyra flerbostadshus i sex vaningar och garage som byggdes
ar 2006 — 2008. Markens areal pa 4346 kvm innehas med &ganderétt. | fastigheten finns bl a
ett styrelserum, arkiv, forrad, ett cykelrum, tva miljorum och tva utehissar.

Det finns totalt 91 st bostadslagenheter, férdelat pa 31 st tvaor, 36 st treor och 24 st fyror
med en boarea pa 7401 kvm samt garage under mark med en lokal area pa 1275 kvm. En
innergard med tva utemébler.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsékringen ingar bl a momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Garaget

Foreningen ar delaktig i en gemensamhetsanlaggning, Bagbron GA:1 tillsammans med
Bagbron 1 (Brf Hangpilarna). Anlaggningen omfattar garage med sprinkleranlaggning,
kvartergator samt brandgata. Kostnadsandelen &r 50%.

Féreningen disponerar ca halften av garage ytan. | var forening finns det 84 st bil-platser
varav 5 ar el-laddplatser och 7 st MC-platser. Foreningen hyr ut garaget till Europark Ost AB,
som i sin tur skéter uthyrning till medlemmar och hyresgéaster. Moms utgar for uthyrning av

garageplatser.

Vigsamfilligheten Langbro Parks samfillighetsférening (LPS).

Féreningen via Bagbron 2, ar delaktig i LPS med andamal att forvalta fastigheterna Langbro
ga:1 och ga:2, som omfattar vag- och trottoarmark samt 34 st avgiftsbelagda besoks-
parkeringar pa Bergtallsvagen/ Stora Kvinns vag, intaktsandelen &r 26,5%. Fastigheten
belastas av ledningsratter och skétsel av vagarna. Ledningar i gatan, frammande
anordningar ingar inte i samfallighetens ansvar. Andelstal for kostnadsfordelning ar 19,47 %.

Medlemsinformation
Under 2020 genomférdes 8 6verlatelser av bostadsratter. Under aret har 11 medlemmar
tillkommit medan 13 har avgatt. Vid arets slut var antalet medlemmar 136 st. Rostberattigade

ar 91 st, dvs en rost /lagenhet.
Ovrig medlemsinformation och anslutning till var hemsida finns pa, www.skogslindarna.se

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2020-06-11. P& stamman, inklusive postréstande
medlemmar, deltog 24 rostberattigade medlemmar.

Styrelsen har haft foljiande sammansattning:

Margareta Landersj6 Ordférande
Jessica Gustavsson Sekreterare
Anna-Lena Méller Ledamot Karolina Héijd Suppleant
Pierre Fagert Ledamot Bengt Westerlund Suppleant

Kerstin Mannerqvist Ledamot Stefan Axelsson  Suppleant .~
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Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamater i férening eller av
en styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Under aret har foreningen adjungerad en person, men inte haft ndgon anstalld.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 st protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Jorgen Goétehed, ordinarie, Joakim Hall, suppleant, BoRevision i Sverige
AB, Stockholm, valda pa féreningsstamman.

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar samtliga ledaméter och suppleanter.

For att starka styrelsens kontinuitet framéver har en stadgeandring beslutats vid tva olika
stammobeslutet. Stadgeandring av mandattider okar for styrelseledamot i 23 § med 2 ar for
ledamot och 1 &r for suppleanter. Beslutet trader nu ikraft 2021.

Valberedningen bestar av Yvonne Lindel och Marie Johansson, sammankallande

Foérvaltning

Den ekonomiska forvaltningen och fastighetsskoétsel har under aret skétts av
Fastighetsagarna Service Stockholm AB. (FA)

Mark- och tradgardsskotsel har utforts av PEAB Anlaggning AB.

Service hissar har skotts av Kone Hiss AB. Upphandling av ny hissentreprenor pagar.
Parkeringsforvaltning skétts av APCOA Parkering Sverige AB for avgiftsbelagd
besoksparkering pa Bergtallsvagen/ Stora Kvinns vag. Europark Ost AB har skott vara
parkeringsplatser i garaget. Moms utgar for uthyrningen. | kontraktet ingér fyra stadtilifallen.
Stadning i trapphus och 6vriga gemensamma ytor har utférts av Staddiamanten AB.

Driftoptimering mm

Styrelsen erhaller kvartalsvis via FA kontinuerliga funktionskontroller pa ett tjugotal
punkter av fiarrvarmecentralen (FC) i fastigheten. Anlaggningen fungerar pa ett
tillfredstallande satt. Férbrukning av varme, vatten, varmvatten har 6kat sedan mars
p g a covid19 pandemin, da fler medlemmar arbetar hemifran.

Genomférda underhalls- och investeringsatgarder senaste fem aren.

Ar Atgéarder
2020 Renovering av bada miljsrummen, ytskikten malning invandigt har utférts och

ny platdérr har monterats i 64:an. Entrésystem och brandlarmsprinkler har
uppgraderats. Armbagséppnare har installerats i 62 o 64:an. Golvvard med
polish har utférts i samtliga trapphus.

2019 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och Avloppsrensning av samtliga ror i
lagenheterna har genomforts. Malning av platdorrar kv och trappracken.
2018 Ommalning av trapanel pa balkonger, uteplatser samt inoljning av staende

skyddsplank. Installation av fem laddplatser i garaget. Installation av farthinder
samt anpassning trottoar utanfér Stora Kvinns 66.

2017 Ommaélning av golv i férradsutrymmen, cykelrum samt byte av nédbelysning i
garage. | cykelrummet har hangfasten i tak for langforvaring monterats.
2016 Montering av 25 cykelbagar for sakrare lasning utanfor Stora kvinns vag 62-64.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Uppféljning av motionerna mm fran stimman i juni 2020

1. Fortsatt utredning pagar av vara fasader med enstegstéatning via entreprenadjurist
och med RISE som analyserat fuktmatning av fasaderna infér en eventuell process

mot byggféretaget JM AB.
e
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2. Efter utredning av motion om véggstolar, har en extra vaggstol monterats i respektive
trapphus.

Samordning med Brf Héngpilarna

Foreningarna har haft schemalagda méten inom samordningsgruppen. Framforalit
handlaggs fragor gallande det gemensamma garaget och andra beréringspunkter mellan
foéreningarna. Har foljer de mer omfattande:

o Efter inbrotten i garaget, senaste 2020, har styrelserna okat samarbetar med
narpolisen och I&sbolag for att forstarka sakerheten kring garaget. Garageportarna
har bytts ut efter 14 &rs slitage. Brandlarm sprinkleranl&ggning har uppdaterats.

e Ar2019 installerades 10 laddplatser i garaget, fem per férening. Medlem kan
ansoka om el-bilplats via var hemsida, www.skogslindarna.se.

e Mellangatan, Stora Kvinns vég 58 - 64. For att minska belastning pa mellangatan,
samordnas bl a témning/ rengéring av atervinningskarl i vara miljorum. Mellangatan

ar ocksa tak till vart garage.

o Entrésystemet med koder, taggar &r gemensamt for fastigheterna, har
uppgraderats. Viktigt att medlem ar mycket restriktiv till att lamna ut entrékoder till
externa besokare och hantverkare. Obehériga har tagit sig in i vara fastigheter via

entréer.

e Tva ganger om aret, var och host ordnas pa Bergtallsvagen en gemensam
container fér grovsopor, dock ej fér miljéfarligt avfall, byggavfall etc.

Miljorum

Byte av platdérr har utférts i 64:ans miljisrum samt i bada miljorummen malning av golv,
vaggar, tak invandigt. Viktigt att medlemmar separerar, sorterar avfall och anvander ratt karl
enligt anvisningar fér kallsortering for att halla ner kostnaderna. P g a stora volymer ar det
onskvart att kartongpapper och wellpapp plattas till innan de placeras i karl.

For miljofarlig och byggavfall etc. galler Egen transport till narmaste atervinningsstation i

Satra eller Arsta.

Snickeriarbeten
Utbyte av tradelar p g a fukt och mégelskador i terrassplan har genomférts mot mellangatan.

Filterbyte.
Under aret har samtliga filterbyten utférts i lagenheterna pa féreningens bekostnad.

Aktivt Brandskydd )
Tillsyn av brandskydd, SBA, rondering av 6 punkter sker kontinuerligt under aret av FA.

Styrelsen har brandutbildats och en brandplan fér féreningen har upprattats under aret.
Paminnelse till medlemmar att det &r absolut férbjudet att ha brandfarliga foremal i
trapphusen. Det &r var evakueringsvag ut ur husen.

Planerade atgarder och underhall 2021.
o Betongslapp golv atgérdas och malning av linjer, p-rutor i garaget i samrad

med Brf Hangpilarna
o Fortsatta férhandlingar med JM AB ang&ende byte en-stegsfasad mot tva-

stegs fasader.
Tratrallar innergarden atgardas.
Brandslackare och sjalvlysande steg i trapphusenjc

Sida 3|4
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Ekonomi

Flerarsoversikt

Femarsoversikt Budget| 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning totalt (tkr) 6 000 5994 | 6139 6 390 6 505 6 604
Resultat efter fin. Poster  (tkr) -200 253 173 -74 421 246
Soliditet (%) 63 63 63 63 62 62

rsavgift (kr/kvm) boarea 730 729 745 758 799 818
Skuldsattning _ (kr/kvm) totalyta| 10 030 10304 10442] 10569| 10784 11 032
Genomeshnittlig arsranta (%) 0,9 1,1 1,5 2,2 2,4

Foéreningens lan

Féreningens ekonomi &r stabil och genererar ett bra kassafléde. Under aret har tre
lan omférhandlats. Lanen placerades i Svenska Handelsbanken, som erbjéd basta
villkoren. Totalt under 2021 forfaller tre av lanen pa 20,4 mkr fér omférhandling. Infér
2021 planeras extra amortering med ca 2,4 mkr. Lanen redovisas enligt K2 som
kortsiktiga l&n, styrelsens avsikt ar att forlanga dessa lan.

Amorteringar raknas som kapitaltillskott, som medlemmar far rakna in i omkostnads-
beloppet vid en eventuell forsaljning av bostadsratten.

Medlemsavgifter 2021
Styrelsen har beslutat om oférandrade arsavgifter.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av éver den berdknade nyttjandetiden, en linjar rak
avskrivningsplan s k K2, har tillampats sedan 2014. Arets avskrivning av byggnader
uppgar till 1 741 tkr. Ackumulerad avskrivning for byggnader fn 13 228 tkr
Avsittning till yttre fond &r 25 kr/ kvm boyta.

Underhalisplan

Styrelsen bedémer att féreningen inte behéver géra stérre underhalls-/ investerings
atgarder i nartid. Styrelsen foljer framtagen underhallsplan. Besiktningar infor
planerade atgarder utférs innan beslut om genomférande verkstélls)4

414
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Ekonomi
Fé&réndringar i eget kapital

Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 54 956 000 100009 000 1172908 785259 173155 157 096 322
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
fér yttre underhall 185 025 -185 025
Balanseras i ny
rakning 173155 -173 155
Avrets resultat 252 841 252 841
Belopp vid
arots utgang 54 956 000 100 009 000 1 357 933 773389 252841 157 349163
Resultatdisposition
Férslag till resultatdisposition Belopp i kr
Balanserat resultat 773 389
Avrets resultat 252 841
Totalt 1 026 230
Avsittning yttre fond 185 025
Uttag ur yttre fond -328 825
Balanseras i ny rékning 1170 030
Summa 1026 230

Foreningens resultat och stallning framgar av efteféljande resultat- och balansrékning med note)(
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintidkter

Nettoomsattning 2 5938 590 6 073 048

Ovriga rérelseintakter 3 56 400 66 400

Summa rorelseintdkter 5994 990 6 139 448

Roreisekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -2 828 239 -2 835 820

Ovriga externa kostnader 5 -32 665 -24 939

Personalkostnader och arvoden 6 -200 000 -184 005

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 747 404 -1 750 926

Summa rorelsekostnader -4 808 308 -4 795 690

Rorelseresultat 1186 682 1343758

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 31 132

Rantekostnader och liknande resultatposter -933 872 -1 195 566

Summa finansiella poster -933 841 -1195434

Resultat efter finansiella poster 252 841 148 324

Resulitat fore skatt 252 841 148 324

Skatter

Korrigering skatt - 24 831

Arets resultat 252 841 173 155
—<
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Balansrékning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar

Byggnader och mark 7 243 071 008 244 812 304
Inventarier, maskiner och installationer 8 24 403 30511
Summa materiella anlaggningstillgangar 243 095 411 244 842 815
Summa anl4ggningstiligangar 243 095 411 244 842 815
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 2248 238 3875111
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 261 887 196 135
Summa kortfristiga fordringar 2510125 4071 246
Kassa och bank 10

Kassa och bank 2417 208 44 554
Summa kassa och bank 2417 208 44 554
Summa omsiéttningstillgangar 4927 333 4115 800
SUMMA TILLGANGAR 248 022 744 248 958 615

=
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 154 965 000 154 965 000
Fond fér yttre underhall 1 357 933 1172908
Summa bundet eget kapital 156 322 933 156 137 908
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 773 389 785 259
Arets resultat 252 841 173 155
Summa fritt eget kapital 1 026 230 958 414
Summa eget kapital 157 349 163 157 096 322
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 69 000 000 90 568 086
Summa langfristiga skulder 69 000 000 90 568 086
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 20 400 000 28 120
Leverantdrsskulder 334 918 287 956
Skatteskulder 80420 134 621
Ovriga skulder 11 092 80 345
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 847 151 763 165
Summa kortfristiga skulder 21 673 581 1294 207
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 248 022 744 248 958 615

—>4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregéende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belGper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1,1% (1,1%)
Inventarier 10% (10%)
Installationer 14,3% (14,3%)

Ovriga tiligangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Klassificering av foreningens skulder

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som
kortfristiga skulder till kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om.

Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omséttas pa férfallodagen.

Foreningens lan ligger amorteringsfritt, i januari 2021 amorterades 2,4 miljoner kronor

Fond fér yttre underhall

Avssttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultyQ
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 5 395 684 5519 885
Hyror 528 817 532 455
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 14 165 20 623
Ovriga hyresintakter - éresutjamningar -76 85

5938 590 6 073 048

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020 2019
Ovrigt, bla parkeringsintakter 56 400 66 400
Summa 56 400 66 400
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 62 661 156 379
Stadning 206 308 137 189
Tillsyn, besiktning, kontroller 77 115 140 974
Tradgardsskotsel 130 185 65 461
Snorojning 29 217 46 598
Reparationer 64 115 163 643
El 115 392 113 297
Uppvarmning 628 652 658 566
Vatten 125 477 151 654
Sophamtning 99 014 93 791
Forsakringspremie 68 992 65719
Samfallighet 77 496 51 600
Fastighetsavgift bostader 130039 125 307
Fastighetsskatt lokaler 36 220 36 220
Ovriga fastighetskostnader 29 505 58 316
Kabel-tv/Bredband/IT 170 752 162 748
Forvaltningsarvode ekonomi 146 949 140 093
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 263 -
Panter och dverlatelser 17 147 21390
Forvaltningsarvode teknik - 131 068
Juridiska atgérder 53 285 43 600
Ovriga externa tjanster 14 731 10 885

2283515 2 574 498

Underhall
Gemensamma utrymmen 62 500 -
Ventilation 29 583 -
Fasader 89 817 146 495
Port 39425 -
Balkonger 107 500 -
Garage 215 899 114 827

544 724 261 322
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2828 239 2835 8%
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2020 2019
Porto / Telefon - 3939
Konsultarvode 9 665 -
Revisionarvode 23 000 21000
Summa 32 665 24939
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 152 000 155 005
Sociala kostnader 48 000 29 000
200 000 184 005
Foreningen har ingen anstalld personal/ Medelantal anstéllda
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 158 300 000 158 300 000
-Mark 98 000 000 98 000 000
256 300 000 256 300 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 487 696 -9 746 400
-Arets avskrivning eniigt plan -1 741 296 -1 741 296
-13 228 992 -11 487 696
Redovisat virde vid arets slut 243 071 008 244 812 304
Taxeringsvérde
Byggnader 127 622 000 127 622 000
Mark 77 000 000 77 000 000
204 622 000 204 622 000
Bostader 201 000 000 201 000 000
Lokaler 3622 000 3622 000
204 622 000 204 622 O%C
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 78 081 78 081
78 081 78 081

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -47 570 -37 940
-Arets avskrivning enligt plan -6 108 -9 630
-53 678 -47 570
Redovisat virde vid arets slut 24 403 30 511

Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 _ 2019-12-31

Avrékningskonto 2 154 512 3788 969
Skattekonto 93 725 86 142
Summa 2 248 237 3875111

Not 10 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Kassa 938 127
Sparkonto Handelsbanken 2 405 529 37 609
Sparkonto Swedbank 10 741 6818
Summa 2417 208 44 554

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek  2021-01-30 0,95% 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek ~ 2021-09-30 0,95% 9 600 000 9 600 000
Stadshypotek ~ 2022-01-30 1,05% 5000 000 5000 000
Stadshypotek  2022-01-30 1,20% 8 600 000 8 600 000
Stadshypotek ~ 2022-09-01 1,00% 8 000 000 8 000 000
Stadshypotek  2022-09-01 0,60% 7 000 000 7 000 000
Stadshypotek  2023-06-30 0,89% 9 000 000 9 000 000
Stadshypotek ~ 2024-03-01 0,85% 5200 000 5851 330
Stadshypotek ~ 2024-06-30 0,85% 14 200 000 14 744 876
Stadshypotek ~ 2025-09-30 0,60% 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek  2025-09-30 0,60% 8 000 000 8 000 000
Swedbank 2021-06-23 1,64% 6 800 000 6 800 000
89 400 000 90 596 206
Bersknad amortering kommande ar - -28 120
Varav langfristig del 69 000 000
Varav kortfristig del 20 400 000

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorséndring efter langre tid &n ett ?r)é.
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Ovriga noter

Not 12 Stallda sdkerheter

13(14)

2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 101 500 000 101 500 000
Summa stéllda sakerheter 101 500 000 101 500 000
Not 13 Eventualforplikteiser

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 14 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

Féreningen har amorterat av pa lan med 2 400 000 kr ijanua}L
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Skogslindarna 1, org.nr. 769613-8143

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skogslindarna 1
for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér Brf Skogslindarna 1 for rakenskapséret
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och frslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tikommande granskningsétgarder som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé& sadana atgérder, omréaden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den g / e 2021

....................... Sovrererriienrann
Jorgen Gotehed

BoRevision i Sverige AB

Av foreningen vald revisor

borevision



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att férsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det majligt att
félja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNetftoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. fOreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bunadet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foéreningens fastighets-
lan.

— Korlfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
[damnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.



