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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande drsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

1 /Styrelsen for Brf Parkdammen far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret den 1 januari 2020 t.o.m. den
31 december 2020, vilket dr foreningens trettonde verksamhetsér.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en ménad frn det
att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om medlemskap.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt definition i inkomstskattelagen ( 1999:1229). Fastigheten innehas med
dganderitt.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-04-27 och dérpa foljande styrelsekonstituering haft féljande

sammansattning:

Vald till stimman

Jan Johnsson Ordforande 2022
Bjorn Svedheim Sekreterare 2021, Avliden december 2020
Henrik Dahlsson Ledamot 2021
Agneta Landeskog Ledamot 2021
Richard Lofstrom Ledamot 2022
Ulrika Bergstrom Suppleant 2021
Malin Christersson Suppleant 2021
Jan Engstrom Suppleant 2021

Styrelsen har under aret héllit 11 (11) protokollférda sammantraden.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
For styrelsen finns ansvarsforsikring tecknad genom Soderberg & Partners. F orsdkringsgivare ar Folksam.

Revisorer
Till revisor intill dess nista ordinarie rsstimma hallits valdes Matz Ekman som ordinarie revisor och till
revisorssuppleant revisionsforetaget BDO.

Valberedning
Till valberedning for tiden intill drsstimman 2021 valdes Britt-Marie Lilljeqvist, sammankallande, Anette Salheim

och Bo RosenblomZ
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Féreningsstimman reserverade 100 000 kr exkl. sociala avgifter i arvode till styrelsen. Styrelsen fordelar sjélv
arvodet bland sina ledaméter. Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.
Foreningen har under aret inte haft ndgon anstilld.

F Oreningens stadgar
'Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 maj 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 16 september 2009 forvarvat fastigheten Hangbron 1 i Stockholms kommun. Lagfart erholls den
15 januari 2010.

P4 foreningens fastighet finns det fyra flerbostadshus i sex véningar med totalt 99 bostadsrittsldgenheter. Den totala
boytan dr 8 648 m2.

I fastigheten finns ett rum for styrelsens arbete. Foreningen disponerar 75 parkeringsplatser, varav 4 MC-platser, i
garage samt 21 6ppna parkeringsplatser med motorvarmaruttag.

Byggnaderna firdigstilldes 2010 och har deklarerats som férdigstillda.

Bostadsligenheterna var efter virderet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ér och dérefter dr de belastade med
halv fastighetsavgift &r sex till &r tio. Fran och med ér elva utgér full fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for lokaler utgdr med 1 % av taxeringsvérdet.

Hyreskontraktet pa foreningens garage innehas av Apcoa Parking. Avtalet med Apcoa Parkering har en 16ptid fran
och med 1 april 2017 till och med 31 mars 2022. Lokalerna dr momsregistrerade.
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Soderberg & Partners. Forsakringsgivare ar Folksam

Ligenhetsfordelning
21 st 2 rum och kok
45 st 3 rum och kok
30 st 4 rum och kok
3st 5 rum och kok

Under éret har 4 (6) bostadsritter dverlatits. Foreningen hade vid arets slut 156 (158) medlemmar.

Forvaltning
Teknisk forvaltning. For perioden 1 januari 2020 till och med 31 december 2020 har styrelsen tecknat avtal med

Akerlunds Fastighetsforvaltning om fastighetsforvaltning inklusive fastighetsjour, med KTC avtal om
driftévervakning, med WIAB betriffande drift och jour avseende undercentralen och med LWAB om
underhallskontroll av yttertak och fasader samt servicearbeten och sndskottning. Dessa avtal liksom Ovriga avtal
betriffande teknisk forvaltning har prolongerats.

Ekonomisk forvaltning. For perioden 1 januari 2020 till och med 31 december 2020 har styrelsen tecknat ett avtal
om ekonomisk forvaltning med Mélardalens BostadsrittsForvaltning (MBF). Avtalet har prolongerats.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen har sedan 2010 varit delaktig i foljande tvéd gemensamhetsanldggningar:

GA1 gillande lokalgata tillsammans med Hogbron 1, Bagbron 1 och 2, Hingbron 2, Lagbron 1, Stora Kvinns 1 och
tva kommande etapper (fastigheterna Valvbron 1 och Langbrohallen 1) och

GA2 gillande besoksparkering tillsammans med Hogbron 1, Bagbron 1 och 2 och Langbro 15:1.

Dessa tva GA har genom fastighetsreglering och beslut hos Lantmaterimyndigheten tillforts Léangbro Parks
samfillighetsforening med de ovan ndamnda fastigheterna som deldgare. Lantmiterimyndighetens beslut vann laga
kraft i november 2016. Langbro Parks samfillighetsforening registrerades hos Lantméterimyndighetens
samfillighetsregister 3 januari 2017.

Brf Parkdammens ordforande, Jan Johnsson, har valts till ordforande for samféllighetsforeningen till &rsstimman
2021.

/A



BRF Parkdammen 4(15)
769618-6316

Visentliga servitut

Foreningen har servitut avseende underjordiska ledningar, ett till forman for fastigheten och ett belastande pé
fastigheten.

Officialservitut avseende gang- och cykelvig belastar fastigheten. Officialservitut avseende vig till forman for
fastigheten.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och underhall av
foreningens fastighet, réintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslén samt fondering av medel for
framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Arsavgifterna har uppgatt till 730 kr/kvm boyta.

Foreningens fastighetslén &r placerade till villkor som framgér av not nummer 10.
Under aret har foreningen amorterat 2 000 000 kronor varav 1 000 000 kronor (1 000 000 kr) i enlighet med
dverenskommen amorteringsplan.

Det 1an som uppgir till 7 405 000 kronor hos Nordea och som villkorsprovades 30/12 2020 ersattes med ett nytt lan
med en rérlig indikativ rinta pa 0,30 % och en 16ptid fram till 1/7 2021. Den 1/3 2021 ska ett ldn som ér placerat hos
Handelsbanken (Stadshypotek) och som uppgir till 18 075 000 kronor villkorsprovas. Vid 16sen av detta lan gors en
extra amortering med 1 480 000 kronor och resterande belopp slds ihop till ett nytt 1an i Nordea tillsammans med
lanet som uppgar till 7 405 000 kronor och som Ioper ut 1/7 2021.

Det nya lanet, som placeras hos Nordea, kommer att uppga till 24 000 000 kronor med en 19ptid av ett ar och till en
indikativ rorlig rinta av 0,30 % vid placeringstillfillet.

Foreningen har 2 755 666 kronor av foreningens likvida medel placerade pé konton hos Nordea respektive SBAB.
Avsikten med dessa kontoplaceringar ar att ge foreningens fond for yttre underhall ett reellt innehall.

Avsittningen till foreningens fastighetsunderhall (fonden for yttre underhéll) ska enligt foreningens stadgar goras
med ett belopp motsvarande minst 25 kronor/kvm ligenhetsarea i foreningens hus. Efter resultatdispositionen vid
arsstimman 2019 uppgér fondens avsittningar till 1 904 845 kronor.

‘Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan hade foreningen 158 medlemmar och vid arets slut 156 medlemmar. Under aret har 4
(6) overlatelser av bostadsritter skett.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Enligt Bokforingsndmndens regelverk ska bostadsréttsforeningar tilldmpa linjar avskrivning. Detta innebér att
foreningens rliga avskrivningskostnader ar 2 536 000 kronor. Avskrivningskostnaderna paverkar foreningens
resultat men inte dess likviditet eller kassaflode eftersom ingen utbetalning gors.

Lagstiftningen forutsitter att en bostadsrittsforening har en sund ekonomi med god framf6rhéallning men det finns
inget forbud i lagen mot att en bostadsrittsforening gér med underskott. Forutsittningen ar att likviditeten &r god sa
att foreningen klarar de 16pande utgifterna och att det avsitts tillrickliga medel for kommande underhall.

Av den bifogade kassaflodesanalysen framgar att foreningen har ett positivt kassafléde och en sa god likviditet att
savil de 16pande utgifterna kan betalas som att tillrickliga medel for avséttningar for underhall enligt
underhallsplanen kan goras liksom betydande amorteringar.

7



BRF Parkdammen
769618-6316

Visentliga handelser under r 2020, som bor nimnas ar
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- omforhandlingen och placeringen av ett 1an pa 7 405 000 kronor efter amortering, som namnts tidigare i

forvaltningsberéttelsen;

- att foreningen, fran och med 2020-05-01, tecknat sin fastighetsforsékring genom Séderberg &
Partners med Folksam, som forsékringsgivare, och Anticimex vid skadedjursskador;
- att styrelsen vid sitt januarisammantride tillsatte en fornyad utredning avseende eventuell installation av

laddstationer péa foreningens parkeringsplatser;

- att styrelsen har genomfort en besiktning av tak och fasader pa fastighetens byggnader, vilken resulterade i
att omfattande arbeten utfordes pa taken for att uppna kad sikerhetsniva i enlighet med éndrade branschnormer;
- att en radonmitning gjorts i ligenheter i foreningens fyra byggnader. Mitningarna visade goda varden med

mycket laga radonhalter;

- att nya belysningsarmaturer har installerats i hissarna;

- att byggnaderna brandgasventiler/rokluckor renoverats;

- att styrelsen har inlett forhandlingar med JM och med stéd av ABT 06 och bifogade besiktningsprotokoll
yrkar att JM, som totalentreprendr, ska ansvara for att de i besiktningsprotokollen angivna anmérkningarna
atgiirdas i enlighet med besiktningsmannens rekommendationer samt att JM dven bekostar dessa atgérder.

For ar 2021 planeras

- att foreningens langsiktiga underhallsplan ska uppdateras;

- att tilluftsfiltren i ldgenheterna byts ut enligt plan,

- att byggnadernas yttre entréer och ytterdorrar ska renoveras.

- att omfattande arbeten ska ske i undercentralen for att bland annat byta ut en lickande ackumulatortank
samt att sikerstilla ett bra uppvarmnings- och varmvattenflode samt

- att en eventuell installation av laddstationer for bilar ska genomfGras i garaget.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Laneskuld per totala kvm
Uppvérmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

kr

AR AXXZT

2020
7 152 546
454 344
76

411

730

8 788

55

2019

6 965 847
149 598
75

207

716
9020

53

2018
6944 134
645 750
75

233

702
9135

49

2017

6 623 271
-188 826
74

163

675
9332

50

2
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Eget kapital

Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
_ Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 66 983 000 169985000 2000293  -1724 877 149 598
Reservering till yttre fond 216 200 -216 200
lanspraktagande av yttre fond -311 648 311 648
Balansering av foregéende ars resultat 149 598 -149 598
Arets resultat 454 344
Belopp vid arets utging 66 983 000 169985000 1904845 -1479831 454 344
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rakning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition
Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stillning i ovrigt framgér av efterfoljande
resultat- och balansrikning, kassaflodesanalys samt noterz

-1 479 831
454 344

-1 025 487
400 000

-1 425 487

-1 025 487

454 344
-400 000

2 304 845
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Resultatrikning

1,2
Rorelseintikter
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rovrelseresultat

Finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhéll

Arets resultat efter forindring av fond for yttre underhall

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 7 152 546

7 152 546

-2 788 222
0

-224 734
-123 380
-2 536 053

AN AW

-5 672 389

1480157

7 33516
-1 059 329

-1 025 813

454 344

454 344

454 344
0
-400 000

54 344

7(15)

2019-01-01
-2019-12-31

6 965 847

6 965 847

-2 549 280
-311 648
-242 955
-128 114

-2 536 053

-5768 050

1197797

25592
-1 073 791

-1 048 199
149 598

149 598

149 598
311 648
-216 200

245 046

7
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Balansrikning

1,2
Tillgdngar

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Ifortﬁ’istigafordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgdngar

Not 2020-12-31

8 307 341 547

307 341 547

307 341 547

9 4 856 150

191 090

5047 240

2758 129
2758129

7 805 369

315146 916

8(15)

2019-12-31

309 877 600

309 877 600

309 877 600

3906 179
162 795

4068 974

2745215

2745215

6 814 189

316 691 789
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 13

10

2020-12-31

236 968 000
1904 845

238 872 845

-1479 832
454 344
1025 488

237 847 357

49 523 000

49523 000

26 480 000
118 028
60 360

1118171

27776 559

315146 916

9(15)

2019-12-31

236 968 000
2 000 293

238 968 293

-1 724 878
149 598

-1 575280

237 393 013

76 003 000

76 003 000

2 000 000
151 976
33 605
1110 195

3295776

316 691 789
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm

Erhallen rinta
Erlagd rénta

(:)kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frian den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
-2020-12-31

1 480 157
2536 053

33516
-1 059 329

2990 397
-12765
-33 948

34731

2978 415

-2 000 000
-2 000 000

978 415
6 629 480

7 607 895

10(15)

2019-01-01
-2019-12-31

1 197797
2 536 053

25592
-1 073 791

2 685 651
37 281
8194
162 929

2 894 055

-1 000 000
-1 000 000

1 894 055
4 735 425

6 629 480
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

11(15)

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden gors

genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa

foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregdende ar.

Avskrivningar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehodjande
forbattringar okar tillgingarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbittringar och inventarier skrivs av

systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader, slutavskriven ar 2095 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beriknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omsttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder, ( 1dn som forvéntas forlangas dr

inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal ).

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01

-2020-12-31
Arsavgifter bostider 6313776
Hyror parkering 750 347
Vattenavgifter 87 163
Ovriga intéikter 1260
Brutto 7 152 546

Summa nettoomséttning 7 152 546

2019-01-01

-2019-12-31

6189972
675 897
95129

4 849

6 965 847

6 965 847
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, l6pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall
Filter
Besiktningsarbete

Summa periodiskt underhill

Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision inkl konsultationer
Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjéinster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

2020-01-01

-2020-12-31

382 296
548 516
632 030
475 267
122 730
141 805

56 903

84 336
174 619

38 984
130 736

2 788 222

2020-01-01

-2020-12-31

SO

=

2020-01-01

-2020-12-31

0
2990
9 586
3705
1100

34 032
7451
132774
6016
4900
14 681
7 500

224 735

12(15)

2019-01-01

-2019-12-31

372273
350 678
641517
461 986
125 361
139 559

51423

56 148
181 833

40 340
128 162

2 549 280

2019-01-01

-2019-12-31

58 072
253.576

311 648

2019-01-01

-2019-12-31

1 800
4 039
11 596
6 084
1080
32563
9299
132 820
11 685
19 211
12 778
0

242 955
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Ovriga personalkostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Réinteintakt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Investeringsmoms

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt vérde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

2020-01-01

-2020-12-31

100 000
19 458
3923

123 381

2020-01-01

-2020-12-31

22 288
11228

33516

2020-12-31

248 803 210
-4 536 000

244 267 210

-16 022 400
-2536 053

-18 558 453

225708 757

81 632 790
81632 790

307 341 547

13(15)

2019-01-01

-2019-12-31

100 000
22 924
5190

128 114

2019-01-01

-2019-12-31

22759
2 833

2019-12-31
248 803 210

-4 536 000
244 267 210

-13 486 347
-2 536 053

-16 022 400

228 244 810

81632 790
81 632 790

309 877 600
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Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvarde dr uppdelat enligt foljande:

Bostéder
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar
MBF klientmedel i Handelsbanken

Summa ovriga Kkortfristiga fordringar

2020-12-31

165 000 000
90 000 000

255 000 000

249 000 000
6 500 000

255 500 000

2020-12-31

10
6375
4 849 764

4 856 149

Réntan ar Lanebelopp

bunden t.o.m. vid drets utgédng

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réinta %
Nordea 0,581
SBAB 1,620
Stadshypotek 1,390
Stadshypotek 1,390
Stadshypotek 1,350

2021-07-01 7 405 000
2022-01-17 20273 000
2023-11-30 11 900 000
2022-07-30 18 350 000
2021-03-01 18 075 000

Summa skulder till kreditinstitut

Avgir kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande

rakenskapsar

Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till betalning

nistkommande rikenskapsar

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem &r

kvarstd en skuld om

76 003 000
-2 480 000

-24 000 000
49 523 000

63 603 000

/A
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2019-12-31
165 000 000
90 000 000
255000 000

249 000 000
6 000 000

255 000 000

2019-12-31

0
21915
3 884 265

3906 180
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Not 13 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser

2020-12-31

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sakerheter som har stallts for egna skulder
och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar 89 000 000

Summa stillda sikerheter 89 000 000

Stockholm Z0A/-03- 2%

Jan Jo sson Agreta Landeskog

/A
Ordforande

//[7/ tvrihy Pablrpn Zzﬂ‘é %/M\T

Henrik Dahlsson Richard Lofstrom

Nediolon
J

Min revisionsberittelse har lagnats 204 / 0Y-0 1 .
v '/
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2019-12-31

89 000 000

89 000 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Parkdammen
org.nr 769618-6316

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Parkdammen for rakenskapsaret 1
januari 2020 - 31 december 20209.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksad informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

/
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Parkdammen for rakenskapsaret 1
januari 2020 - 31 december 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det inneb@r att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockhcil,m den 1 april 2021

P i
’gEkman
Auktoriserad revisor
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