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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF PALSKRAGEN

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av foéreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar,
vilken rdanta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2007-10-02.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten och Pilskragen 1 pa adressen Blackensvigen 14 i Alvsjo.
Foreningen har 4 hyreslagenheter och 49 bostadsratter, samt 8st lokaler, varav 6st hyrs ut, om totalt 4282
kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos If Skadeférsdkring AB, dér dven ansvarsforsakring for styrelse ingar.

Styrelsens sammansdittning

Lars Erik Olsson Ordférande

Maria Hylberg Ledamot

Inga Margareta Otternds  Vice ordférande

Fabian Tomt Ledamot

Helena Edbladh Ledamot

Nina Westerberg Kassor/Ekonomiansvarig
Valberedning

Jan Bengtsson och Christina Grahn-Moller.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Kerstin Margareta Locknert Internrevisor
. Auktoriserad

Martin Rana

revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Arsredovisning 2020

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 st protokollforda
sammantraden.

Utférda historiska underhdll

2010
2011-2013
2012
2012-2013

2013
2014

2014

2014
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2016
2016
2016

2016-2017

2017
2017
2017
2017
2017
2018-2019

2019

2019
2019
2019

Isolering av kulvert pa mellangarden
Radonatgarder

Byte av avloppsstam pa Langbrodalsvagen
Renovering av hyreslagenheter for forsaljning

Malning av fonster pa tva hus.
Golv i tva lokaler har gjutits.

Renovering av tvattstuga, bastu och hyresgasters
badrum.

Malning av fonster pa tva hus

Undercentral utbytt

Radonfldktar installerade i ett hus
Stamspolning utford

Tva trappor renoverade

Renovering av hyreslagenhet for forsaljning
Renovering av skorsstenar

Malning av fasader och smahus

Takoversyn

Brandskyddsatgarder

Radonarbete fortsatter

Renovering av Igh och forsaljning
Tillaggsisolering av vindar

Oversyn av portar och byten av 13s
Justering och byte av termostater
Fuktbesiktning utford
Radonarbete fortsatter

Borttagning av lekplats pa en av gardarna

Renovering av trapp
Stamspolning
Nya stupror uppsatta och rensning av takrannor
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Skyddsrum besiktigade och atgarder utférda enligt MSB

2019 normer

2020 Radonarbete

2020 Renovering trappor

2020 Elbesiktning

2020 OVK

2020 Ny lekplats pa mellangarden

Planerade underhdll

2021 Radonarbete fortsatter
2021 Renovering av trappor
Oversyn asfalt pa

2021 .
gardarna
Oversyn av

2021 drdneringsbehov runt
fastigheterna

2021 Borttagning staket runt
2021 sopmolukerna

2021 Putsning av socklar

Takoversyn

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Nabo AB

Fjarrvarme Fortum varme AB
Snoskottnng Tva Smalanningar
Sophamtning Stockholm Vatten Avfall AB
Stadning Marie stad och puts AB
Teknisk forvaltning Nabo AB

Ovrig verksamhetsinformation
Styrelsen har anlitat SBC for att genomfdora ombyggnaden av lokaler till lagenheter.

Vasentliga handelser under riakenskapsaret
Ekonomi

Paborjan av ombyggnation av lokal som ska bli ldgenheter. Detta arbete kommer att fortsatta under 2021.
Byggnadslov inskickat

Reparationer av entre trappor kommer att fortsatta under 2021.

Dessa projekt ar med kalkylerade i budgeten for 2021.
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Férdndringar i avtal
Nytt avtal med Tva Smaldanningar om sndskottning

Ovriga uppgifter
Foreningen BRF Palskragen bildades 2006 och fastigheten forvarvades ar 2010. Fastigheterna uppfordes

1949 och totalrenoverades 1979. Fastigheten ar byggd pa egen mark med en yta av 10061 kvm. Den
tekniska statusen ar forhallande god och styrelsen féljer den underhallsplan som &r lagd. Fastigheterna
varms upp med fjarrvarme.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réikenskapsdrets slut var 70 st. Det har under 2020 skett 1st éverldtelse.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 2 645 2620 2 602 2581
Resultat efter fin. poster -1110 -212 -27 1217
Soliditet, % 93 96 97 97
Yttre fond 975 1104 1200 1050
Taxeringsvarde 74563 74563 50203 50203
Bostadsyta, kvm 3536 3536 3536 3536
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 532 532 532 519
Lan per kvm bostadsyta, kr 509 226 226 226
Genomsnittlig skuldranta, % 1,20 1,39 1,25 2,37
Belaningsgrad, % 4,04 1,79 1,77 1,76

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2020-12-31
Insatser 40 589 - - 40 589
Upplatelseavgifter 11710 - - 11710
Fond, yttre underhall 1104 - -129 975
Balanserat resultat -8 011 -212 129 -8 095
Arets resultat -212 212 -1110 -1110
Eget kapital 45179 0 -1110 44 070
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -8 095
Arets resultat -1110
Totalt -9204

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 150
Att fran yttre fond i ansprak ta -574
Balanseras i ny rakning -8 780

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintidkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

2 645
0

2645

-3 156
-215

-282
-3738

-1094

-1110

-1110

2019-01-01 -
2019-12-31

2620
0

2 620

-2311
-147

-283
-2 821

-201

-212

-212
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

11 44 525 44 801
12 75 80
258 184

44 858 45 066

44 858 45 066

51 107

14 17 -8
15 231 178
299 276

1948 1663

1948 1663

2247 1940

47 105 47 006
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

52 299 52 299

975 1104

53274 53403

-8 095 -8 011

-1110 -212

-9 204 -8 224

44 070 45179

16 0 800
0 800

1800 0

760 426

11 0

70 56

17 394 544
3035 1026

47 105 47 006
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Palskragen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2,5-10%
Markanlaggningar 5%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, bostader 305 299
Hyresintakter, lokaler 529 514
Hyresintakter, p-platser 6 3
Arsavgifter, bostader 1732 1732
Ovriga intakter 72 71
Summa 2645 2620

12
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Radon

Renovering trappor

Ombyggnad lokal 608788
Stuproérsbyte

OVK

Lekplatsrenovering

Skyddsrum

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Sjalvrisker

Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2020

2020

59
57
83
76

285

2020
549
549

2020

37
456

54
175
319

1039

2020
75
108
648
135
966

2020
27
106
131
15

39
317

13

2019

156
132
79
63

434

2019
336
336

2019

22
90

77

91
279

2019
86
101
682
119
988

2019
27
89

129
15
15

274
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
| utgdende restvdérde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2020

27
104
24
53
215

2020

16
69
85

2020
16
16

2020-12-31

47 416
47 416

40 575
33988
74 563

2019

88
21
28
147

2019

15
65
80

2019
11
11

2019-12-31

47 416
47 416

40 575
33988
74 563
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvdrde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsdkringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2020

115
115

2020-12-31

21
21

-21
0

-21

0

2020-12-31
0

17

17

2020-12-31
7

29

143

24

4

1

23

231

2019

115
115

2019-12-31

21
21

-20
-1

21
0

2019-12-31
-8

0

-8

2019-12-31
7

0

104

48

15
178
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NOT 16, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2021-02-01 0,90 % 1000
Stadshypotek 2021-03-16 1,75 % 800 800
Summa 1800 800
Varav kortfristig del 1800

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsaétts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning innahas av bank
Uttagna fastighetsinteckningar i eget forvar

Summa

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARETS SLUT

Arsavgifterna har hojts med 5 % fran och med jan 2021.
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2020-12-31

15
20
0
241

83

24

394

2020-12-31
10 602

9 898
19450

2019-12-31
15

21

29

232

88

17
142
544

2019-12-31
10 602

9 898
19450



Brf Palskragen
769617-4940

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2020

Lars Erik Olsson

Maria Hyllberg

Ordférande Ledamot
Inga Margareta Otternas Fabian Tomt
Vice ordférande Ledamot

Helena Edbladh
Ledamot

Var revisionsberattelse har l1amnats

Nina Westerberg
Kassor

Kerstin Margareta Locknert
Revisor

Parameter Revision AB
Martin Rana
Auktoriserad revisor

17



