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Styrelsen f5r Brf Kopparbjorken, Stockholms stad, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fSreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsléigenhet eller lokal. Foreningen &r en seniorfSrening varfor foreningen i forsta hand antar fysisk
person som fylit 55 &r vid ans8kan om medlemskap. Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran
det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till foreningen, avgéra frigan om medlemskap.

Féreningens fastighet
Foreningen forviirvade den 10 november 2004 fastigheten Valvbron 1 i Stockholms kommun. Fdreningens
fastighet bestir av fyra flerbostadshus med totalt 44 bostadsratter. Den totala boytan &r ca 3 866 kvm.

Fastigheten har varit fullvirdesfSrsiikrad hos Trygg Hansa frin och med oktober 2009.

Edreninngens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 15 februari 2012.

Gemensamhetsanléggningar

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanliggning avseende kdrytor samt andra for
fastigheten erforderliga gemensamma anléiggningar. Andelstalen #r inte faststillda. Gemensamhets-
anléggning kan komma att bildas fSr #indamalet kdrytor, vilket kommer att klarliggas da intilliggande
omriden bebyggs.

Eventuellt kan servitut behdva bildas for ledningar avseende el, tele och kabel-tv som belastar fastigheten.
Enligt bestimmelse i detaljplan far fastigheten inte stéingslas in.

Forvaltning
Teknisk forvaltning

Foreningen har avtal med WIAB avseende teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel och jour. Med
KEAB Service finns avtal avseende lokalvard. Avtal avseende hisservice finns med KONE, som har
levererat hissarna. Avtal finns ocksi med Herriingens Plétslageri betriiffande takskottning. For sndrdjning,
halkbekémpning och skotsel av véra grismattor finns avtal med Stockholm Entreprenad/PEAB. For
hémtning av returavfall, hushilissopor samt matavfall finns avtal med SITA respektive Trafikkontoret
samt med Comhem f5r TV, tele och bredband. Inspecta utfdr regelbunden kontroll av véra hissar.

El isk firvaltni
Fdreningen har avtal med Fastum UBC Forvaltning AB betriiffande ekonomisk frvaltning.
Foreningen 4r medlem i Fastighetsigarna Stockholm.

Fastiet knish
De fyra fastigheterna tillhdrande bostadsréttsforeningen firdigstilldes under 2005. De ir saledes endast
cirka atta &r gamla. Den tekniska standarden #r dirfSr fortfarande mycket god. Redan under fSrrfSrra
rikenskapsaret var det planerat att enligt underhallsplanen underhallsmala vira tva sophus. En noggrann
inspektion av ytskiktens kondition visade dock att ommalning kunde vinta minst ett 4r till.
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Féreningens ekonomi

Fastighetslin

)

FOreningen har fem fastighetslan varav tre stycken #r placerade hos Stadshypotek AB och tv4 4r placerade

hos SBAB. Den totala lineskulden uppgick per den 31 december 2013 till 37 518 262 kr. Lanens
réntevillkor och omsé#tiningsdatum framggr av tilldggsupplysningarna.

Fastiel if
Fastigheten har &satts virdedr 2005. Fastigheten belastas med halv fastighetsavgift f.0.m 2011 t.o.m 20
och f.0.m 2016 med full fastighetsavgift som den 31 december 2013 uppgick till 1 210 kr per lagenhet.

\ in till fond

15

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhall skall &rligen gbras med minst 25 kr/m2 ligenhetsyta

enligt stadgarna. Fonderade medel avser att bidra till planerat underhdll pa fastigheten.

Underhalisplanen for fSreningen uppréttades 2008. En sidan plan beh6ver uppdateras vart 5:e ar. Den
gillande 5-arsplanen striicker sig till och med 2013. Tva atgiirder ligger inom denna plan. OVK har
genomfdrts och milningen av triipanel pa sophusen kvarstar d4 panelen fortfarande #r i gott skick.

K-regelverk
Fréan och med det rékenskapsar som pabdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebdr att

fSreningen framtida ir kommer att uppriitta Arsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk. Forindringarna
kommer sannolikt att ske vad giller synen p4 avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan med-

fora att framtida resultat och jimfOrelsetal avviker frin denna arsredovisning och budget for 2014.

Foreningsfrigor

Foreningen hade vid arets slut 63 medlemmar. Samtliga bostadsraitter var upplétna vid rets slut. Under
&ret har en Sveldtelse skett till ett genomsnitligt pris 28 716 kr per kvadratmeter.

Antalet anstiillda
Under dret har fSreningen inte haft nigra anstillda.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

I januari 2013 likviderades UBC Ekonomisk Férening och 382 medlemmarna blev aktiefigare i
Fastum UBC Forvaltning AB. Brf Kopparbjorken tilldelades 22 st aktier vars marknadsvirde per den
31 december 2013 sattes till 22 000 kr vilket pverkat drets resultat positivt.

En vérst4dning och en h8ststiidning av gemensamma utomhusytor har genomfirts.

Arsavgiften behdlls ofSréndrad under 2013. Genomsnittlig arsavgift ar fortsatt 688 kr/kvm men styrelsen

har tagit beslut om att héja Arsavgiften med 3,0% fran 1 januri 2014.
Under dret har 8verlatelse av en lgenhet skett.
Fbreningens telefonlista med mailadresser, P-platser och ligenhetsnummer uppdateras kontinuerligt.

Styrelsen har haft tre "6ppna hus" fSr medlemmarna under rikenskapséret.

Information till medlemmarna om att regelbundet rengdra ligenheternas franluftsventiler och prova sina

brandvarnare ges kontinuerligt via Kopparlovet.
Tv4 14n med fSrfallodagar 30/3 2013 och 4/12 2013 har omfSrhandlats.

Elva utgivor av medlemsbladet Kopparl6vet har getts ut.
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Styrelsen har varit representerad i Langbro Parks Samarbetsgrupp.
Enk#t om vérmen i vara l&genheter har genomfBrts
Stkt ekonomiskt bidrag frin Energimyndigheten ang. solceller.

Understkt mdjligheten till att bygga Carport pa véra parkeringsplatser men Stadsbyggnadskontoret har
meddelat att bygglov inte kommer att beviljas.

Begtirt in offerter for att fi bygga tak Sver vira portar.
Inkdp av ytterligare 4 st. loggar for effektivare virmemétning.
Milning av gemensamma utemébler.

Gistligenheten har under &ret utnyttjats ett flertal ganger och ocks4 atgérdats s4 att den uppfyller alla
brandsiikerhetskrav.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsdrets utging
Tvé 1an med forfallodagar 30/3 2014 och 4/12 2014 omfSrhandlas.

Bestillning av sopcontainer fSr grovsopor i samband med varstiidningen.

JM kommer pa nytt att Atgiirda uppkommen sprickbildning pa husens socklar och fasader under sitt
garantiansvar.

Né en uppgorelse tillsammans med fSrsékringsbolaget s att #rendet avseende 2010 &rs vattenskada kan
avslutas. ‘

Behandla frégan om ev. hogtrycksspolning av fastigheternas spillvattensystem.
Tak 8ver véra portar kommer att byggas.

Inspektion av brandskyddet.

Ev. ink8p av hjértstartare.

Mélning av soprummen.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstiimma den 18 april 2013 och pifdljande styrelsekonstituering haft
fSljande sammansiittning:

Iréne Svensson Ledamot OrdfSrande
Susann Wadsten Ledamot Viceordfdrande
Kjell Petrén Ledamot Sekreterare
Birgitta Gebelius Ledamot Kassor

Bj6m Jansson Ledamot

Anita Moberg Suppleant

Jarl Johansson Suppleant

Styrelsen har under &ret adjungerat Arne Persson, Bo Rosén , Gerry Molinsky, Gunnar Wellén och Wiveca

Blomgqvist for att vara styrelsen behjalplig med specifika frigor.
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Styrelsen har hallit fjorton protokollfSrda sammantriden under verksamhetsaret exklusive ordinarie
foreningsstimma. For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad.

Revisorer

Per Sdderblom ordinarie

Ake Strand suppleant

Valberedning

Terje Mortensen

Sven-Olov Lundberg

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Lan per m2 bostadsyta kr 9705 9769 9833 10156 10349
Genomsnittlig skuldriinta % 3,44 3,52 2,86 2,44 3,13
Fastighetens beldningsgrad % 31,03 31,23 31,42 3222 33,26
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 688 688 688 710 732
Lén i forhallande till taxeringsviirde % 55,83 53,80 54,15 55,77 57,65

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokfdrd riintekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsian i forhallande till balansomslutning.

Férslag till vinstdisposition

Till forfogande for fSreningens fSreningsstiimma stér:

balanserad vinst 3 024 504
drets vinst 234 433
3258 937

disponeras s att
till yttre fonden reserveras 96 650
i ny rikning SverfSres 3162287
3258 937

Foreningens resuitat och stilining i 8vrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatriikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintitkter
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden, 8vriga arvoden och sociala
kostnader

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader f6r fastighetsférvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 8vrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Rénteintikter

Riintekostnader

Opvriga finansiella resultatposter

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

vy

W

2013-01-01

-2013-12-31

2 661 408
161 483
3500

2 826 391

-29 278
-907 790
-149 114

-61 609
-26 620
-1174 411

-120 711
-25 750
-146 461

1 505 519
889

-1293 975
22 000
-1271 086
234433

234433
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2012-01-01

-2012-12-31

2 661 408
166 440
3450

2 831298

-93 585
-900 811
-163 634

-56 924
-30 030
-1244 984

-112 663
-25 750
-138 413

1 447 901
3170

-1 335 096
-1 500
-1333 426
114 475

114 475



T e e A TR b v,

Brt Kopparbj6rken
769611-4797

Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstilled
Byggnad

Mark

Markanlédggning

Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgAngar
Langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstiligingar

Omsiittningstiligingar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Avrdkningskonto fSrvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2013-12-31

79 870 296
40 000 000
75 104

119 945 400

22 000
22 000

119 967 400

30220
62 788
847 011
940 019

6 757
6 757
946 776

120914 176
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2012-12-31

79 991 007
40 000 000
100 854

120 091 861

0
0

120 091 861

8935
57 952
759 785
826 672

9431
9 431
836 103

120 927 964
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Uppléatelseavgift

Foreningens fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fui kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan

LeverantSrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sitkerheter

For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

10

2013-12-31

28 932 000
50018 000

711 344
79 661 344

3024 504
234433
3 258 937

82 920 281

37270262
37 270 262

248 000
120 195

56 628
298 810
723 633

120914 176

42 000 000

Inga
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2012-12-31

28 932 000
50 018 000

614 694
79 564 694

3006678
114 475
3121153

82 685 847

37518 262
37 518 262

248 000
117 765

58674
299 416
723 855

120 927 964

42 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens aliméinna
réd.Inkomster och utgifter #r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna #r
ofdréindrade jAmfort med fSregiende 4r.

Fond fr yttre underhall 4r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det #r sannolikt att beloppet
kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Underskottsavdrag enligt senast inlimnad deklaration
till Skatteverket #r 499 912 kr.

Viirderingsprinciper

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om inget annat anges nedan.

Kortfristiga placeringar viirderas till det ligsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Materiella anléiggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Materiella
anliiggningstillgingar skrivs av systematiskt &ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Fdreningens
materiella tillgingar bestér frimst av byggnad och mark. Byggnaden skrivs av enligt en progressiv
avskrivningsplan déir den 4rliga avskrivningen &r 1dg i bSrjan av avskrivningstiden och déirefter successivt
6kar. Avskrivningsplanen innebir att den totala avskrivningsperioden uppgar till 100 &r och att byggnaden
kommer att vara till hilften avskriven efter cirka 70 &r.

Markviérdet #r inte fsremdl fOr avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.

Noter

1 Repacationer och underhdll 2013 2012

Reparationer 29 278 66 944

Reparation tvittstuga 0 4553

Reparation ventilation 0 2763

Reparation av markytor 0 19325
29278 93 585

(\
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2 Drifiskostnader

Fastighetsskdtsel grundavtal
Tridgardsskdtsel grundavtal
Sndrbjning/sandning
Stidning grundavtal

Hyra av entrémattor

Hiss besiktning

Hiss serviceavtal
Fastighetsel

Fjlrrviirme

Vatten- och aviopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Kabel-tv
Forbrukningsmaterial

3 Administrationskostnader

Kreditupplysning

Telefoni
Datorkommunikation
Postbefordran
F6reningsgemensamma akiviteter
Forvaltning

Kostnader for styrelsemd&ten
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjéinster
Medlemsavgifter

Utbildning

4 Styrelse/tivriga arvoden och sociala kostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Ovriga arvoden
Revisionsarvode

2013

24 135
16 125
82 200
64 296
4722

7 890
52 559
89176
384 126
62 795
33333
33763
42278
10 392
207 790

4243
6322
2 540
3152
79 094
5351
12212
1500
29 692
5008

44 000
6 859
4750
6 000

61 609

9(12)

2012

26911
12 500
97 389
66 854
1959
5461
50 854
88 546
384 429
47 122
34 261
32178
41 056
11 291

900 811

362

7 801
4330
3730
748
78 166
4 884
8 061
2125
40 150
6371
6 906

44 000
3124
3 800
6 000

56 924

%
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5 Byggnad 2013-12:31  2012-12:31
Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingdende anskaffningsvérde 80 900 000 80 900 000
Utgiiende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader 80 900 000 80 900 000
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -908 993 -796 330
Arets avskrivningar -120 711 -112 663
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 029 704 -908 993
Bokfdrt viirde byggnad 79 870 296 79 991 007
Taxeringsviirden byggnader 48 000 000 51 000 000
Taxeringsvéirden mark 19 200 000 19 200 000

67 200 000 70 200 000

6_Motorviirmare 2013-12-31 2012-12-3]1
Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvérde 257 500 257 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 257 500 257 500
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -156 646 -130 896
Arets avskrivningar -25 750 -25 750
Utgéende ackumulerade avskrivningar -182 396 -156 646
Utgfiende redovisat viirde 75104 100 854

A
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7 Ovriga finansiclla resultatposter

22 aktier i Fastum UBC Forvaltning AB org nr 556730-0883
Ovriga finansiella kostnader

8 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring
Kabel TV

Ekonomisk fSrvaltning
Ovriga externa tjinster
Sndrdjning

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgift

9 Eget Kapital

Belopp vid &rets ingéng
Disposition av fSregiende
&rs resultat:

Arets resultat

28932000 50018 000

Belopp vid drets utging

10 Lingfristiga skuider

Stadshypotek AB 849365 riinta 3,98% ffd 2016-03-30
Stadshypotek AB 782444

Stadshypotek AB 920290 réinta 2,68% ffd 2014-01-02
Stadshypotek AB 920291 rinta 2,68% ffd 2014-03-30
SBAB Bank AB 22560565 riinta 3,35% ffd 2014-12-04
SBAB Bank AB 22560476 riinta 2,46% ffd 2015-10-12
Avgdr Kortfristig del

Yttre fond

614 694

96 650

22 000

26 636
10 800
21 622

3730

Balanserat
resultat

3 006 678

17 825

11(12)

-1 500
=1 500

2012:12:31
24 884
10 568
18 750

3750

Arets
resultat

114 475

-114 475
234 433

111344 3024503 2 234433

11 500 000
0

5 000 000
5070 000
8 000 000
7 948 262
-248 000
37270262

22 G%j\ %\\N{

11 500 000
10 190 000
0

0

8 000 000
8 076 262
-248 000
37 518262

%
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11 Upplupna kostnader och fSrutbetalda intitkter

Fastighets el

Fjérrvirme

Vatten

Sndrdjning

Avfallshantering

Stidning

Matthyra

Forutbetalda hyror och avgifter

Stockholm den

<

TN R NN

Iréne Svensson
Ordférande

Susann Wadsten 5
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7 385
53 491
9 600

0

1330
5360
1179
220 465
298 810

8 824
52721
0
31812
1257
5358

0

199 444
299 416

/0} U s s —

Birgi hus _

Min revisionsberittelse har limnats den % ?/7' Aoy é/

Revisor
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Revisionsberittelse.
Till féreningsstimman i

Brf Kopparbjorken

Org nr 769611-4797

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens fdrvaltning i Brf
Kopparbjoriken for &r 2013. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingama
och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut séikerhet férsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underiagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingama. | en
revision ingar ocksa att prdva redovisningsprincipema och styrelsens tilldmpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styreisen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga besiut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot pé nagot annat
satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tilistyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
fsreningen, disponerar vinsten enligt styrelsens forslag i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Alvsjs den 27 april 2014

/ ‘?"“‘:_7' Z - -~

Per Saderblom

e
~ Revisor



