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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler under
nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Bostadsritt dr den ratt i féreningen
som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsréatt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens fastighet, Langbrohallen 2 i
Stockholms kommun férvirvades 2007-06-12.

Féreningens fastighet/ bestar av tre fler-
bostadshus i tre till fyra vaningar och tva
flerbostadshus i fyra till fem vaningar pa adress
Gustav Wickmans vig 3-9 i Alvsjo. Fastigheten
byggdes 2008 och har vardear 2008.

Féreningen dger marken.

Den totala byggnadsytan uppgar till 6 582 kvm,
varav allt utgdr boyta. | féreningen finns 85
parkeringsplatser varav 75 med motorvdrmare.

Ligenhetsférdelning
16 st 2 rum och kdk
36 st 3 rum och kék
24 st 4 rum och kék

Av dessa ldgenheter dr samtliga upplatna med
bostadsratt.

Férsékring till fullvirde har féreningen tecknat
hos TryggHansa. | avtalet ingar styrelse-
forsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kdpet, anvdnds som
underlag fér de underhalisatgdrder som utforts
och planeras. En underhallsplan har dven tagits
fram som underlag.
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Tidigare ars genomférda
atgérder

Atgarder fram t.o.m. 2014: se

Arsredovisning 2018

Justerat franluftflaktar for

Bittre virmeekonomi. 2015
Installerat ny cykelupphdngning

pa prov i ett férrad. 2015
Satt upp farthinder och tydligare

skyltning pa omradet 2015
Utdkat med en parkeringsplats

utan elstolpe 2015
Infért mobil betalning av

avgift vid gastparkeringen 2015
Slamsugning gardsbrunnar 2016
Uppdatering klotterskydd 2016
Fasadbesiktning 2017
Fasta farthinder 2018
Utbyte av lampor i utebelysning 2018

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
har féreningen tecknat med Fastighetsdgarna.
Snérdjning och tradgardsskotsel hanteras av
PEAB, Kone skoter hissar, Hans Andersson
skéter Atervinning och Q-park gastparkeringen.

Fér den ekonomiska férvaltningen har
féreningen avtal tecknat med Forvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2007-04-
16 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2007-06-28.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-12-13. Féreningen har sitt
sate i Alvsjé.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag. /@7
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Féreningen &r idag medlemmar i Fastighets-
agarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets bérjan till 117 st. Antalet nytillkomna
medlemmar under dret dr 11. Antalet
medlemmar som uttritt under dret dr 11.
Medlemsantalet i féreningen vid drets slut ar
117. Under aret har 8 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras képaren
overlatelseavgift med f.n. 1 183 kr och
pantsittningsavgift med f.n. 473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2019-05-09 och dirmed paféljande styrelse-
konstituering haft foljande sammansattning:

Martin Prieto Beaulieu ordférande

Sven Jansson ledamot

Christian Aslund iedamot

Maja Léchen ledamot

Amelia Hatibovic Sehic suppleant t.o.m.
19-10-15

Ailyn Tapia suppleant

Tobias Reuterhagen suppleant

Till revisor har BoRevision i Sverige AB valts
med Joakim Mattsson som ordinarie revisor.
Till revisorssuppleant valdes Jérgen Gétehed.

Valberedningen bestar av Jenny Lillieqvist och
Inga-Lill Gustafsson varav den férstndmnde ar
sammankallande.

Antalet styrelsesammantréiden som
protokollférts under dret har uppgatt till 12 st.
Dessa ingér i arbete med den kontinuerliga
férvaltning av féreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Fdreningens resultat fér ar 2019 ar en vinst,
liksom 3r 2018&. Férandringen mellan dren beror
framst pa 6kade driftkostnader.

| resultatet fér ar 2019 ingar avskrivningar vilka
ir en bokfringsmissig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.
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Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
jven innefattar investeringar samt lan och
upplatelser har féreningen ett positivt
kassafldde. Totalt har féreningen amorterat
840 Kkr.

Arsavgifterna har under 3ret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infor ar
2020 beslutade féreningen om fortsatt
oférandrade avgifter.

Féreningen har reklamerat fasaderna sedan en
undersékning visat pé felaktigheter. Avtal ar
tecknat med JM innebirande att alla fasader
gors om utan kostnad for foreningen. Arbetet
pabériades hésten 2019 och kommer fortga
under 2020. En investering i 8 laddstolpar har
gjorts enligt beslut pa arsstdmma 2018.
Féreningen erhéll bidrag till investeringen fran
Klimatklivet.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomférd dtgdrd

Laddstolpar

Handelser efter rakenskapsaret

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beriknas till 849 kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsittning till féreningens yttre under-
hallsfond med 0,3 % av taxeringsvardet fér
fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen. De enskilt storsta dtgarderna
som planeras framgar nedan.

Planerad atgérd Ar Kostn/Kkr

Uppfriaschning trapphus 2020 325
Uppfraschning hissar 2020 100
DUC och ventiler 2020 70
Viarmepump 2020 35
OVK 2020 80
Extra arbeten fasader 2020 239
St\éersyn fénster, dorrar 2021 110
Stamspolning 2021 100

A7

S
W
w7

Brf Blodlénnen org.nr 769616-4149



Foérandring Eget kapital

Ipbetalda Uppla_telse— Yttre fond Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 63 583 000 99 982 000 1494 662 2068837 814883 167943381
Resultatdisp enl
stdmma:
Avsittning till yttre 164550 - 164550
fond
Balanseras i ny 814883 - 814883

rakning
Upplatelser
Arets resultat 709 791 709 791
Belopp vididrets 63583000 99982000 1659212 2719170 709791 168653172
utging
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 5291 5292 5267 5277 5286
Resultat efter finansiella poster, Kkr 710 815 483 180 376
Soliditet, % 73.28 72,95 72,86 72,05 71,92
Genomsn. arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr 744 744 744 744 [aa
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 9214 9342 9 469 9 697 9758
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 9 660 Q@ 660 9 660 9 660 9 660
Genomsnittlig skuldrinta, % * 1.37 1,3 2,21 247 2,47
Fastighetens beldningsgrad, % ** 27.26 27,47 27,67 28,16 28,16

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande tilf genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat 2719 169

Arets resultat 709 791
3428 960

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsdtts 540 000

Ur yttre fond ianspraktas

1 ny rikning éverfores 2 888 960 |
3428 960

Betraffande fdreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar

med tillhérande tilliggsupplysningar. /67
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intidkter

Rérelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anidggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01
Not 2019-12-31

2 5291 285
2056

5293341

3 -2029 438
-208 178
-95361
-1416 789
-3749 766

(S, N

1543 575

-833784
-833 784

709 791

709791
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2018-01-01
2018-12-31

5292 166
0

5292 166

-1999 570
-159 445
-97 251

-1415 676

-3671942

1620 224

-805 341
-805 341

814 883

814 883
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 222 436 615 223 842 265
Inventarier, verktyg och installationer 7 207 246 151 628
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende 8
materiella anliggningstillgangar - 25000 - 25 000
Summa materiella anliggningstiligangar 222 668 861 224018 893
Summa anliggningstillgdngar 222 668 861 224018 893
Omsittningstillgngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 800
Ovriga fordringar 3466 7 322
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 86 328 79 389
Summa kortfristiga fordringar 89794 87 511
Kassa och bank 7 367 169 6097 374
Summa omsittningstillgangar 7 456 963 6184 885
SUMMA TILLGANGAR 230125824 230203 778
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31 2018-12-31

Not
163 565 000 163 565 000
1659 212 1494 662
165 224 212 165 059 662
2719 169 2068 836
709 791 814883
3428 960 2883719
168653172 167943 381

10
59776797 60646797
59776 797 60 646 797
840 000 840 000
167 477 133826
17 425 3182
5847 5888
11 665 106 630 704
1695 855 1613 600
230 125 824 230 203 778
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KASSAFLODESANALYS 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat 1543575 1620224
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 1416789 1415676
Erlagd rinta -833 784 -805 341
Betald inkomstskatt -39 168 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore férindringar av rérelsekapital 2087 412 2 230559
Kassafléde fran férindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 800 -800
Minskning(+)/&kning(-) av fordringar -3083 -2789
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 33651 13171
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 87772 21628
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2206 552 2261769
Investeringsverksamheten
Farvarv av inventarier, verktyg och installationer -66 757 0
Férvirv av pagiende nyanliggningar och forskott avseende matel 0 -25 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -66 757 -25 000
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 13n B -870 000 -840 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -870 000 -840 000
Férandring av likvida medel 1269795 1396 769
Likvida medel vid drets borjan 6 097 374 4 700 605
Likvida medel vid arets slut 7 367 169 6097 374
9/14 Brf Blod!dnnen org.nr 769616-4149 \“v“‘
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar oférindrade jamfort med féregdende ar.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Féreningen har 3n med villkorsandring under 2020. Styrelsen beddmer att lanen ar av langsiktig
karaktir och de redovisas dirfor som langfristiga per 2019-12-31 férutom den del som planeras
att amorteras under 2020.

Materiella aniéiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjiandeperiod.

Byggnad 1%
Installationer 5%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast

belopp per ligenhet eller 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgdr
féreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret dr 1 377 per ldgenhet.

Fond fér yttre underhdll
Enligt Bokféringsnamndens aliménna rad, ska reservering for framtida underhdll redovisas under bundet eget

kapital. Avsattning tifl fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pd samma sétt. f

W

10/14 Brf Blodidnnen org.nr 769616-4149

WY



NOTER

Noter till resultatrikningen
Not2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostadsratter

Hyresintakter p-plats

Overlatelseavgift och pantférskrivningsavgift
Ovriga intikter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Not3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadning

Reparationer och underhall
El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning
Bredband/kabeltv
Ovriga driftskostnader
Forsakring
Fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode
Konsultarvode

Revisionsarvode

Bankkostnader

Ovriga administrationskostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not5 Personal
Léner och ersattningar

Sociala kostnader
Summa personalkostnader

1114

2019

4 894 704
379 157
17 426
2
5291285

2019

62742
118 691
294 987
149 431
579 023
136 860

95412
193 540
239 278

54 822
104 652

2029438

2019

102 452
11 113
21750

2 640
70223

208 178

2019

76 000
19361
95 361

2018

4 894 529
388076

9 558
S}
5292166

2018

61141
122 395
250401
139 507
557 830
145 491

76 671
193 536
334838

67 029

50731

1999 570

2018

100 540
11338
21375

3734
22458

159 445

2018
76 685

20566
97 251

&
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NOTER

Noter till balansriakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Not ¢

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Utgiende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgdngar

Ingdende anskaffningsvérde

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Trygg-Hansa

Fastighetsidgarna

Teliasonera

Svenska virtuella system

Ovrigt

Forvaltning i Ostersund

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2019-12-31

231 565 000
231565 000

-7 722735
-1.405 650

-9 128 385
222 436 615

131436 615
91 000 000

222 436 615
180 000 000
111 000 000

2019-12-31

200518

. 66 757

267 275
-48 890
-11 139
-60 029
207 246

2019-12-31

25 000

0
25000
25000

2019-12-31

29 036
10741
16 304
3993
26 254
0

86 328

2018-12-31

231 565 000

231 565 000
-6 317 085

-1 405 650

7722735
223 842 265

132 842 265
91 000 000

223 842 265

120 000 000
86 000 000

2018-12-31

200 518
0

200 518
-38 864
-10 026
-48 890

151 628

2018-12-31

0

25 000

25000
25 000

2018-12-31

22 810
10 669
16 304
3993
0

25 613

79 389
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NOTER

L

Not 10 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 1 r 840 000 840 000
Amortering inom 2 till 5 ar 3 360 000 3 360 000
Amortering efter 5 ar 55576797 56 446 797
Summa langfristiga skulder 59776797 60 646 797
Kreditgivare Villkorsindring Rénta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Stadshypotek ror 0,85 10111175
Stadshypotek 2020-03-30 1,15 10111173
Stadshypotek 2021-09-30 0,95 240000 14 321 073
Stadshypotek 2022-10-30 1,15 240000 14 331 812
Stadshypotek 2023-01-30 2,10 360 000 11741 564
Summa 840 000 60616797
Avgar kortfristig del 840 000
Summa langfristiga skulder 59 776 797

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda avgifter 441 452 406 868
Upplupna rantekostnader 16 683 13 847
Gvriga upplupna kostnader B 206 971 209 989
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 665 106 630 704

13/14 Brf Blodldnnen org.nr 769616-4149
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Skulder for vilka sidkerheter stillts 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 68 000 000 68 000 000
Summa stillda sikerheter 48 000 000 68 000 000

Alvsjd 2020 05ﬂ7’

ﬂ) M ,@ _;ZJ'(/% %

artin Prieto Beaulieu Maja Léchen

Sven Jansson Christian Aslund e
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf BlodIdnnen, org.nr. 769616-4149

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Blodlonnen
fr &r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansielta resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder il
kreditinstitut i rsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [3mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for aft inte upptacka en vasentlig felaktighet till flid av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felakiighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [dmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser efler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
oskerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Blodlénnen for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande fdreningens vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar
Jag &r oberoende i forhallande fill fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar defta bland annat en bedomning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, |

omfattning och risker staller pa storieken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och st&lining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation ar utformad s3 att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras p ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om né&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska féreninger,
Arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt m3l betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder efler férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

\ Joakim Mattsson
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