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1. Allméinna férutséittningar

Bostadsrittsféreningen Ancama, orgnr. 769628-1885, registrerades 2014-05-22. Féreningens
dndamal #r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostider samt lokaler & medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande
ckonomiska plan for foreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens arliga kapital-
kostnader och driftkostnader etc grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kénda
forhallanden. Uppgifterna i foreliggande plan avseende foreningens forviirv avser den slutliga
forvarvskostnaden.

Forutséttningarna for foreningens forvérv framgér av foreliggande ekonomiska plan.
Brf Ancama har erbjudits att forvirva fastigheten Morkullan 9 till en kdpeskilling av
3.386.000 kr.

Tilltrade av fastigheten, upplatelse och inflyttning av bostadsrétter beréknas ske den 3
november 2014, dock tidigast d& den ekonomisk planen registrerats av Bolagsverket.

Brf Ancama kommer att géra avskrivning med 1 % av byggnadens anskaffningsvérde i
enlighet med god redovisningssed, vilket innebér att en linjér avskrivningsmetod kommer att
tillimpas. Avséttning gors for yttre underhall och de boende svarar for inre underhéllet.
Avskrivning &r en en bokforingsmissig kostnad som péverkar det redovisade resultatet men
inte likviditeten eller foreningens betalningsférmaga. Féreningens styrelse faststéller
avskrivningstiden i samrad med sin revisor. Det &r den sittande styrelsens generella
bedémning att en avskrivningstid om 100 ar &r forenlig med god redovisningssed.




2014092203358

2. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten &r beldgen i Nyndshamns kommun, Stockholms L#n

Fastighetsbeteckning:
Upplitelseform:
Adress:

Areal:

Bostads - lokalarea:
Antal liigenheter:

Antal byggnader:

Byggnadens utforming:

Parkering:

Teknisk beskrivning:
Grundliiggning:
Biirande stomme:
Ytterviiggar:
Bjilklag:

Yttertak:

Ligenhetsskiljande
viiggar:

Innerviggar:
Inviindiga dorrar:
Fonster:

Uppvirmning:

Nynéshamn Morkullan 9

Aganderitt

Centralgatan 54

860 kvin

304 kvm (uppgift frén taxering och siljare)
4 st

2 st

Fastigheten har 5 st parkeringsplatser

Murar till fast mark
Tré

Tré/Tegel

Trd

Takpannor

Trd

Trd

Ytterdorrar av trd. Invéindigt tra.
Tvéglas/Treglas

Bergvirme
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El: Lagenhetscentral placerad inom ldgenheten. Centralen #r forsedd
med jordfelsbrytare

Ventilation: Sjélvdrag.

TV/Data/Telefoni: TV-antenn / ADSL.

Ligenheternas antal, storlek och upplételseform framgar av punkt 9.

Rittigheter

Se fastighetsinformation.

3. Forsikring

Bostadsrittsforeningen kommer att fullvirdeforsikrad fastigheten frn och med
tilltrddesdagen.
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4. Taxeringsviirde 2014

Nynéshamn Morkulian 9
Mark Byggnad
Bostéder 873 000 1168 000
Lokaler
Summa 873 000 1168 000
5. Anskaffningskostnad
Férvarvskostnad 3386 000
Lagfart 1,50% 51615
Pantbrevskostnad
Ombildningskostnad 50 000
Repfond 162 385
Summa 3 650 000
6a. Finansieringsplan
Insatser 1 650 000
Lan 2 000 000
Summa 3 650 000
6b. Laneforteckning
Léngivare Léanebelopp (kr'  Rinta (%) Rénta (kr) Amort (kr)  Loptid
HB 2,60% 26 000 0 3-ar
HB 3,00% 30 000 10 000 5-&r
2,80% 56 000 10 000
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7. Beriikning av féreningens arliga intikter

Arsavgifter 154 000

Summa 154 000

8. Beriikning av foreningens drliga utbetalningar

Kapitalkostnader
Réntor 56 000
Amortering 10 000
Skatter/Avgifier
Fastighetsskatt/avgift * 4 868
Avsdttning till fond for yttre underhdll * 11123
minst 0,3% x taxeringsvirdet
Drift och underhdll
Viérme (bergvirme) 20 000 20 000
El 10 000 10 000
Vatten 9 000 9000
Fastighetsskotsel 5000 5000
Sophémtning 1500 1500
Lépande underhéll 5000 5000
Forséikring 4000 4 000
Ekonomisk forvaltn./revision 16 000 16 000
Ovriga kostnader 1509 1509
Summa 154 000 72 009
D/U per kvin 263

*Fastigheten forutsitts omtaxeras med anledning av ombyggnation




9. Ligenhetsforteckning

Lgh.nr Typ Yta, kvm Insatser, kr Insats’kkvm Arsavgift Manadsavgift  Andelstal
drift/kapital
1002 | garage/lokal*| 34 100 000 2 941 23 760 1980 15,4%
0001 lokal* 60 150 000 2 500 34 800 2 900 22,6%
1001 3 rok 80 600 000 7 500 45 800 3817 29,7%
1401 4 rok 100 800 000 8 000 49 640 4137 32,2%
S:a 274 1 650 000 154 000 100%

Arsavgift per kvm | snitt 562

*Insatserna for lagenheterna nr 1002 och 0001 ar satta med hansyn tili att de ar lokaler.
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10. Ekonomisk prognos

Antaganden: Of6réndrad rénta och 8rlig inflation pé 2,00 %
Ar1=2014

Ari Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar11
Arliga intikter
Arsavgifter 154 000 155383 156799 158248 159733 161252 169912
Summa 154000 155383 156799 158248 159733 161252 169912
Arliga utbetalningar
Kapitalkostnader
Réntor 56 000 55720 55440 55160 54 880 54 600 53 200
Amortering 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000
Skatter/Avgifter
Fastighetsskatt/avgift * 4868 4868 4868 4868 4868 4868 5375
Avsdttning till fond 11123 11345 11572 11804 12040 12281 13559
Jor yttre underhal] *
Drift och underhdll
Virme (bergvirme) 20000 20 400 20 808 21224 21 649 22082 24 380
El 10 000 10 200 10 404 10612 10 824 11 041 12 190
Vatten 9000 9 180 9 364 9 551 9742 9937 10971
Fastighetsskotsel 5000 5100 5202 5306 5412 5520 6095
Sophémtning 1500 1530 1561 1592 1624 1656 1828
Lopande underhill 5000 5100 5202 5306 5412 5520 6 095
Forsikring 4000 4080 4162 4 245 4330 4416 4 876
Ekonomisk forvaltn./revisior 16 000 16320 16646 16979 17319 17665 19504
Ovriga kostnader 1 509 1539 1570 1601 1633 1 666 1839
Summa 154 000 155383 156799 158248 159733 161252 169912
Resultat fére avskrivningar 0 0 0 0 0 0 0
Avskrivning 1 % 19 370 19 370 19370 19370 19 370 19 370 19 370
Resultat efter avskrivning -19370 -19370 -19370 -19370 -19370 -19370 -19370

*Fastigheten forutsiitts omtaxeras med anledning av ombyggnation
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11. Kiinslighetsanalys

Beriiknad arsavgift vid olika inflations- och rintenivéer. 1 kiinslighetsanalysen har bortseits ifrin

forindrade rinteintikter.

Ar1=2014

Arl Ar2 Ar3 Ard Ars Aré6 Arll
Dagens inflationsniva ( 2%) och:
Dagens rintenivd (3,0%) 154 000 155 383 156 799 158 248 159 733 161252 169912
Dagens rinteniva +1 % 154 000 175 383 176 799 178 148 179 533 180 952 189 112
Dagens riinteniva +2 % 154 000 195 383 196 799 198 048 199 333 200652 208 312
Dagens rinteniva -1% 154 000 135 383 136 799 138 348 139933 141 552 150712
Dagens ridnteniva -2 % 154 000 115383 116 799 118 448 120 133 121 852 131512
Dagens rinteniva (3,0 %) och:
Dagens inflationsniva +1 ¢ 154 000 156 363 157 795 159 262 160 764 162 301 171 058
Dagens inflationsnivd +2 % 154 000 157 343 158 792 160 276 161 795 163 350 172 205
Dagens inflationsniva -1 % 154 000 154 403 155 802 157 235 158 702 160 204 168 766
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12. Underhillsbehov

Huset dr vilbyggt och har underhallits mycket bra och det har konstaterats att det inte
foreligger ndgra allvarliga brister och/eller risk for skador.

Kostnader for senare underhéllsbehov planeras att finansieras med fonderade medel samt vid
behov nyuppléning. Féreningen forutsitts avsitta medel arligen till fond for yttre underhall i
enlighet med stadgarna.
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13. Séirskilda forhéillanden av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A Bostadsrittsinnehavarna skall inbetala insatser. For bostadsritt i foreningens hus betalas
dessutom, pd tider som av styrelsen bestéms, en av styrelsen faststilld rsavgift,
Arsavgiften avvigs s, s4 att den i forhallande till bostadsrétternas andelstaldrift och
andelstalkapital kommer att motsvara vad som belSper pa ligenheten av foreningens
utbetalningar samt dess avsittning till fonder.

B Dei denna ekonomiska plan limnade uppgifter angdende fastighetens utférande,
beriknade utbetalningar och intikter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kéinda forutséttningar.

C I dvrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka det bl.a. framgér vad som i 6vrigt
géller vid foreningens upplésning eller likvidation.

Stockholm 2014-09-19

Bostadsriéttsforeningen Ancama

ot bkl LA

Carl Lindahl Marko Tobias Unge

Anders Berg
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Intyg

Undertecknade, vilka fér det andamdl som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (1991:614)
granskat forestdende ekonomiska plan f6r Bostadsrittsforeningen Ancama, med orgnr.
769628-1885, fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ér av betydelse for bedomandet av foreningens
verksambhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer éverens med inneh8llet i
tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med férhéllanden som &r kéinda for oss. I planen gjorda
berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framst&r som héllbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intrdffar ndgot som ar av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet f&r foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt f6rréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Foreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna skall téicka rintekostnader,
amortering och 6vriga driftkostnader. Skillnaden mellan beriiknade avskrivningar och
berdknad amortering kan gora att det uppstér bokféringsmissiga underskott, Underskotten
péverkar inte foreningens likviditet, och med beaktande av att, avsittning gérs for yttre
underhéll, de boende svarar for det inre underhallet och att l&nen amorteras med 10 000
kronor om &ret, bedémer vi planen som héillbar.

Fastigheten bestér av 2 byggnader och 4ndamélsenlig samverkan kan ske enligt 1 kap 5 §
bostadsrittslagen.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen
enligt vir uppfattning vilar p4 tillforlitliga grunder. Som underlag for beddmningen av den
ekonomiska planen har handlingar enligt nedan genomggtts.

Stockholm 2014-09-19 Stockholm 2014-09-19

J/h @%ﬁiy/ /('W/ﬁg/" '/V‘Q
Ivar Stenport Kent Ahrling
Civ.ing Civilekonom
Bostadsrittskompetens i Sthim AB Ahrling Fastlghetsekonomi AB

Av Boverket forklarade behériga att, avseende hela riket, utfrda intyg angiende ekonomiska planer.

Férteckning Sver handlingar som funnits tillgéngliga vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan.
e Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Képekontrakt

Rinteindikation HB

Objektsbeskrivning

Offert ekonomisk férvaltning

Forsiikringsoffert

Mail ang8ende besiktning (19/9)

Mail avseende prisreducering (18/9)



