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Férvaltningsberiittelse

Styrelsen fér Brf Landsknekten 26, 769613-8002 far harmed avge arsredovisning for 2014-01-01 -
2014-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmint om verksamheten

Féreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Uppléatelse far édven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement

till bostadslagenhet elier lokal.
Féreningen ar privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Féreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Landsknekten 26, belagen i Alvsjo, i vilken man upplater 12 lagenheter
med bostadsratt och en lokal med hyresratt. Enligt taxeringsbesked uppgar bostadsytan till 878 kvm

och lokalytan till 287 kvm.
Byggnaderna &r fullvardesforsakrade hos Allians férsékringsmaklare.

BinaconEntreprenad AB ar fr o m kvartal 2 2012 nya hyresgéster och hyr den av féreningen agda
lagerlokal. Nytt kontrakt skrevs den 4 nov 2013, hyrestid ar ett ar med nio manaders uppsagningstid, i
annat fall &r kontraktet for varje gang fériangt med ett ar. BinaconEntreprenad AB har annu inte kunnat
presentera nagon bankgaranti vilket det star i kontraktet. De har inte heller foljt féreningens forslag att,

i stallet fér bankgarantin, deponera 2 kvartalsavgifter.

Lagenhetsfordelning:
8 3 rum och kék
4 4 rum och kék

Fastighetens tekniska status
Reservering till féreningens fond for yttre underhdll gors i enlighet med féreningens stadgar, med

belopp som anges i underhallsplan.
Nybyggnadsar for foreningens fastigheter &r 1962.

Renoveringar

Tidigare gjorda renoveringar:
Byte av El-Central, Mont. Driftséttning Nytt pump och larmsystem. 2013

Renovering efter Gversvamning, 2013

Slutbet. av ventilationsanlaggning avser ins. 2012. 2013

Renovering och mélning av fastighetens

samtliga fonster och balkongddrrar. 2012

Stambyte i kéllarplan. 2012

Total omlaggning av yttertak pa hela fastigheten. 2011

Montering av 2 st takflaktar och montage av

erforderliga ventilationskanaler. 2010

Stambyte av fastighetens samtliga stammar Gver kallarplan

samt totalrenovering av samtliga toaletter och badrum. 2009
2009

Byte av entréportar och installation av kodias.

Fastighetsférvaltning
Féreningens tekniska forvaltning inklusive fastighetsskotsel har utforts av styreisen. -

Ekonomisk forvaltning har utforts av Visma Services AB,> &
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Féreningsfragor

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2012-09-11.

Féreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2006-11-08.

Andrahanduthyming

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar r att félja bostadsréttslagen. Nyttjanderatten till Idgenhet
som innehas med bostadsratt ar farverkad och féreningen ar saledes beréttigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styreisens tillstand upplates i andra hand.

Overlitelse
Vid lagenhetséverltelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp.

Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med 1 % av gallande basbelopp.
Samtliga dessa avgifter handldggs av Visma Services AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och 8vriga funktioner

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hégst 5 ledaméter med minst 1 och
hogst 3 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma (2014-05-11) och darpa
pafsljande styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Andreas Tynnemark Ordférande
Daniel Franzén Sekreterare
Ake Akerlind Kassor
Jessica Ericsson Ledamot
Marjatta Matilainen Suppleant
Asa Stahi Suppleant

- Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sasom sadan, av tva styrelseledamoter i
férening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill

utsett.
- Styrelsen har under &ret hallit 10 st. protokolliférda sammantraden.

Revisorer och revisorsuppleanter
Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 10 % under 2014.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 217 kr per lagenhet eller 0,3 % av

fastighetens taxeringsvérde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvérdena framgar av not 4.

Budget fér nasta ar
Styrelsen planerar inte fér nagon avgiftshajning under 2015. Budgeten visar pa ett resultat pa - 31 300

kronor varav minst 34 155 kronor skall enligt stadgarna avsattas till fond for yttre underhail.

Ekonomisk forvaltning ‘
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Visma Services AB.

visentliga hindelser under verksamhetsaret
Instailering av Batteribackup till grundvattenpumpen i pannrummet, fér att pa s4 satt slippa ev.
dversvamning i kallaren vid stromavbrott. Radonmatning &r genomford utan anmarkning. Under 200

&y >
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets bérjan
Tillkommande medlemmar
Avgaende medlemmar

Summa

1)

2014-12-31 2013-12-31

15 16
4 3
-2 -4
17 15

Att antalet medlemmar &r fler 4n antalet bostadsritter beror pd att en del bostadsrétter har fler &n en

Agare och varje &gare ar medlem i foreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Planerad verksamhet under kommande ar

Styrelsen planerar att genomfora en besiktning av stammbyte plus el-besiktning av alla lagenheter.

Flerarséversikt '

2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning, tkr 585 534 506 529
Resuiltat efter finansiella poster, tkr 4 -234 -302 44
Soliditet % 61 61 62
Underhallsfond, tkr 770 736 936 886
Genomsnittlig skuldrénta, % 41 39 42 37
Taxeringsvarde, tkr 11 385 11 385 11 845 11 845
Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar
Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstammans forfogande star féljiande medel
balanserat resultat 668 414
arets resultat 4121
Totalt -664 293
Styrelsen féreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till fond for yttreunderhall 34 155
i ny rékning 6verfors -698 448
-664 293

Totalt

Féreningens resultat och stélining framgér av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tilléggsupp!ysninga:bk
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter, lagerféréandringar m.m. -
Nettoomséttning 1 584 708 534 304
Ovriga rorelseintakter 1250 56 388
Summa rérelseintakter, lagerférindring m.m. 585 958 590 892
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 2 =232 471 -477 866
Ovriga externa kostnader ' -55018 -58 022
Personalkostnader 3 -41 194 40514
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar4,5 -110 083 -110 083
Summa rérelsekostnad -438 766 -686 485
Rérelseresultat 147 192 -95 793
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 119 =
Réntekostnader och liknande resultatposter -143 191 -138 136
Summa finansiella poster -143 072 -138 136
Resultat efter finansiella poster 4120 -233 929
Resultat fore skatt 4120 -233 929
Arets resultat 4120 -233 929
)\

A
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Balansrikning
Egionp (ke Not 2014-12-31 _ 2013-12.37
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materielia anléggningstillgdngar
Byggnac_ier och mark 4 8 992 422 9089 434
Inventarier, verktyg och installationer 5 59216 72 287
Summa materiella anléggningstiligangar 9 051 638 9161721
Summa anldggningstiligangar 9 051 638 9161 721
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

vriga fordringar 26 679 296

Férutbetalda kostnader och upplupna intskter 9743 5 669
Summa kortfristiga fordringar 36 422 5 965
Kassa och bank
Kassa och bank 453 057 372 020
Summa Kassa och bank 453 057 372020
Summa omsittningstiligangar 489 479 377 985
SUMMA TILLGANGAR 9 541 117 9 539 7086

— >
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Balansrikning
Belopp i kr
Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgift P &75 4848 679
Fond for yttre underhail 769 949 735 794
Summa bundet eget kapital 6 472 161 6 438 006
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 668 414 -400 329
Arets resultat 4120 -233 929
Summa fritt eget kapital -664 294 634 258
Summa eget kapital 5 807 867 5803 748
Langfristiga skulder 7
vriga skulder till kreditinstitut 3 500 000 3 500 000
Summa langfristiga skulder 3 500 000 3 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 20236 37 155
Skatteskuider 51544 53920
Ovriga skulder - 1250
Uppiupna kostnader och férutbetalda intékter 161 470 143 633
Summa kortfristiga skulder 233250 235958
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 541 117 9539 706
Stélida panter och sikerheter
Stillda sdkerheter
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetinteckning 3 500 000 3 500 000
Summa stéllda sdkerheter 3 500 000 3 500 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga x ¢
-
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Kassaflédesanalys
) 2014-01-01- 2013-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 147 192 -95793
Erhalina rantor 119 &
Erlagdg réntor -143 191 -138 136
Justeringar f&r poster som inte ingdr i kassaflédet, m m 110 083 110 083
114 203 -123 846
Kassafléde fran den I8pande verksamheten fére 114 203 123 846
férédndringar av rorelsekapital
Kassafliéde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av kortfristiga fordringar -30 456 -425
0kning(+)lMinskning (-} av kortfristiga skulder -2 709 -7 938
Kassafiéde fran den I5pande verksamheten 81038 -132 209
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten = =
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode 81038 -132 209
Likvida medel vid arets b&rjan 372 019 504 229
Likvida medel vid arets slut 453 057

372 0_20)\
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enli isni i
LS pprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009: d i
I mindre ekonomiska féreningar. . Pakegeneen Ziidiprsranaianig

Arsredoyisningen uppréttas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det
narmaste foregdende rékenskapsaret.

Definition av nyckeltal
Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i forhallande till bostadsarea enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokférd riintekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetsian

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréaknat restvarde.
Avskrivningar sker linjart over tillgangens beraknade livsiangd. Mark ar ej foremal for avskrivning.

Anlaggningstillgéngar Ar
Byggnader 200
Ytterportar 50
Tak 50
Stamrenovering 50
Inventarier &g
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Noter
Not 1 Nettoomsittning
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Hyror lokal
Arsavgifter 178 008 161 824
Kravay gift 406 580 372 480
120 -
S
umma 584 708 534 304
Not 2 Fastighetskostnader
2014-01-01- 2013-01-01-

- : 2014-12-31 2013-12-31
Ovriga fastighetskostnader < 10626
Reparationer 47 651 164 437
Reparation byggnad - 94 181
El 116 504 143195
Vatten 19 691 17 842
Sophamtning 5456 5052
Fastighetsférsakring 17 356 16 803
Fastighetsskatt 25813 25730
Summa 232 471 477 866
Not 3 Personalkostnader
Léner och andra ersiéttnignar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Arvoden och andra erséttningar: 25 000 38 000
Totala Iéner och erséttningar 25000 38 000
Sociala avgifter enligt lag och avtal 16 194 2514
Totala arvoden och erséttningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 41 194 40 514
Not 4 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
- Vid arets bbrjan 9711228 9711228
9711228 9711228
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bérjan -621 794 -524 782
- Arets avskrivning enligt plan -97 012 -97 012
-718 806 621794
Utgdende redovisat virde pa byggnad och mark 8 992 422 9 089 434y
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Taxeringsvérde 2014-12-31 2013-12-31
Fastighelsbeteckningar

Taxeringsvérde byggnad: 7 143 000 7 143 000

4 242 000 4 242 000

Taxeringsvérde mark:
11 385 000 11 385 000

Taxeringsvérdet dr uppdelat enligt fljande
Bostader:
Lokaler:

10 264 000 10 264 000
1121 000 1121 000

11 385 000 11 385 000

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

- Vid arets borjan 130713 130713
Utgaende anskaffningsvérde 130713 130 713
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

- Vid arets bdrjan -58 426 -45 355

- Arets avskrivning enligt plan -13 071 -13 071
Utgaende avskrivningar enligt plan -71 497 -68 426
Utgaende redovisat viirde 59 216 72 287
Not 6 Eget kapital

Fond fér
Medlems- Upplateise-  Kapital- yttre Balanserat Arets
insatser avgift  tillskott underhall resultat resultat Totalt

Arets féréndringar

av eget kapital

Belopp vid 689 338 4845679 167 195 735794 -400329 -233929 5803 747
arets ingang

Resuitatdisposition

enl. féreningsstamman

Reservering till 34155 34 155
fond fér

yttre underhall

lanspréktagande

av fond for
yitre underhall
Balanseras i -268085 233929 -34155
ny rakning q

Arets resultat 4120 4120
Belopp vid 689 338 4845679 167 195 769 949 -668 414 4 120 5 807 867 /
arets utgang <
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Not 7 Langfristiga skulder
Lanets Amortenngar

Rénta%  omsiéttnings- ar 2015 enl Lanebelopp Lanebelopp
2014-12-31 dag laneavtal 2014-12-31 2013-12-31
Férfaller senare &n 5 &r efter balansdagen
Stadshypotek, 455747 4,43 2016-08-01 - 1 100 000 1 100 000
Stadshypotek, 457962 4,40 2016-07-30 - 475 000 475 000
Stadshypotek, 469139 3,89 2016-09-01 - 1425000 1425 000
Stadshypotek, 580849 3,55 2017-09-01 - 500 000 500 000
Totalt - 3 500 000 3 500 000
~ Underskrifter
2015- O~ QX
/Ai @,Q T lersd Procece.
; k CE et o %M
Andreas Tynnemark Daniel Franzén
e
‘__4& %ﬁp/
Ake Akerlind Jessica Ericsson
Min revisionsberéattelse har lamnats 2015 - G5-a% Revisionsherattelsen avviker

fran standardutformningen.

G

Jérgen Gétehed



= BOREVISION

Revisionsberattelse
Til foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Landsknekien 26, org.nr. 769613-8002

Rapport om arsredovisningen

Jag har utton en revision av Arsredovisningen for
Bostadsratisforeningen Landskneklen 26 for r 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Del ar styreisen som har ansvaret 1or att uppratta en Ars-
redovisning som ger en ratlvisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nadvandig 1r all uppratia en Arsredovisning som inte innehAller
vasentliga lelakligheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Slandards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa
standarder kraver atl jag foljer yrkeseliska krav samt planerar och
ulfor revisionen f0r att uppna rimlig sakerhel att Arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felakligheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom atl bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beakiar revisorn de delar av den
interna kontroilen som ar relevanta {or hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora et uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvanis och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéilning per den

31 december 2013 och av dess finansielia resultat och kassafloden

for aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen,

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag notera féljande.

Féreningens ursprungliga byggnad skrivs av under 200 &r,
Nyttiandeperioden &r enligt min beddmning ar for 13ng och
redovisade avskrivningar borde darmed ha varit hogre,
Beloppsmassigt &r denna avvikelse inte vasentlig.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Utaver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av forsiaget hil dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forust samt styrelsens forvaltring for Bostadsralisioreningen
Landskneklen 26 for &r 2014,

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel {6r 16rslagel til dispositioner
betraftande foremingens vinst eller 1orlust, och det ar styrelsen som
har ansvarel for forvaltningen enligl bosladsrattiagen.

Ravisorns ansvar

Milt ansvar ar att med nmlig sakerhet ultala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlus! och om {orvaliningen
pa grundval av min revision. Jag har utlon revisionen enligt god
revisionssed | Sverige.

Som underlag fdr mitt uttalande om slyrelsens férslag till
disposilioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskal om forslagel ar forenligt med bostadsratislagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskal vasentliga beslut,
atgarder och forhailanden i féreningen for att kunna bedoma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styreiseledamol pa annal satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Utialanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Jorgen Gotehed
BeRevision



